NAJOMNA ZMLUVA & 91/2023

o najme obeeného bytu nizSicho Standardu uzatvorend v zmysle
§ 663 a nisl. a 685 a nasi Ob&ianskeho zikonnika

Prenaiimatel”

Nazov: Obee Cakloy
So sidiom: Caldov 116
1CO: 00332291
Zastapena: starostom

Bankov¢ spojenie:

VUB, a.s. pobocka Vranev n./T.
Cislo actu:

16 121 632/0200

Ndjomca(ndjomeovia):

Meno, priezvisko: Gabriela Ginova

Rodena: Kotl'arova
Narodeni:

Rod.¢.: .
Bydliskom: Caklov 617/1

A manzel:

Meno a priezvisko:
Narodeny:

Rodnd ¢islo:

Peter Ginoe

Bydiiskom:

Rucitel:

Meno, priezvisko:
Narodeny /4/:
Rod.¢.:
Bydliskom:

Caklov 617/1

Adela Ginova

Caklov 617/3

Uzatvaraja Zmluvu o niajme obecného bytu nizsicho
Standardu:

1.

1. Prengjimatel je vyludnym viastnikom obeeného ngjomného bylu nizsicho standardu
islo 1 v obytom dome sup. ¢islo 617, v obei Caklov, zapisancho na LV &islo 663,
katastralne Gzemie Caklov, ktory pozostava
chodba - plocha 2.66 m2

- kupelna + WC - plocha 3,22 m2

- kuchyna + j eddlen - plocha 10,40m2

- izba - plocha 8,70m2

- izha - plocha 11,76 m2

Spolu i . 42,68m2




Pristusenstvo, zariadenie a spoloénd zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 X vinltorné
dvere, 1 x umyvadlo, T x sprchova batéria vratane sprchovace) hlavice, 2 x zmiedavacia
batéria. 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres. 4 x PYC oknd, 1 x ohrievacie telese na tuhe
palivo, 1 x sprehovaci kit, I x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky. | x elektricky rozvadzad,
vodovodna pripojka. elekiricka pripojka, zarubne dveri a okien .
Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie
2. Prenajimatel’ prenechava byt popisany v Cl. L. bode 1. tejlo zmluvy najomcovi do ndjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktor¢ s tymio
néjomeom spoloéne byvaji /priloha ¢.1 ndgjomne; zmluvy/.
3. Prenajimatel bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovne sluzby spojené ¢ uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za Ghradu

ClL L

1) Najomeu je ngjomnikom v tomto byte od 1. novembra 2007, Zije v fiom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomeom Ziji
v spolognej doméenosti aj osoby. kioré st bliZsie pomenované v prilohe ¢isto | tejto
zmiuvy.

2) Najomea a tielo osoby maju popri prave uzival lento byl aj pravo uZival’ spoloéné priestory
a4 zariadenia tohto domu, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 088 07).
Néjomea sa zaviizuje. Ze bude prenajaty byt uzival iba na uréeny udcel. t.j. byvanie,

3) Najomea je povinny vykonavat’ v byte drobn¢ Gpravy a beznt adrzbu bylu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia Viady SR ¢. 87/1995 Z.z.

4) Néjomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat” pdvodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uZival tento byt spolocné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat' plnenia, ktoryeh poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.

5) Najomea a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prosiredie zabezpetujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

6} Najomea je povinny odstrdnit’ zivady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, klori s
nim byvajo. Ak sa tak nestane, mé prengjimatel’ pravo po predehadzajucom upozorneni
najomeu, zavady a podkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndgjomeu ndhradu.

7} Néjomea nesmie vykondvat' stavebné tpravy a ani ing podstatnG zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného siblasu prenajimatela, « to ani na svoje naklady.

8) Ngjomea nesmie uzatvorit podndjomnd zmluva s retimi osobami, nesmie poskytoval
byvanic tretim osobdm, o byt je povinny starat sa tak, aby na byte nevzaikali skody.

9) Najomea je povinny oznamit bez zbylotného odkladu prenajimatetovi potrebu tych opriv.
kioré md znagal prenajimatel a wmoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, kiord
nesplnenim tejlo povinnosti vznikla. Néjomea je povinny znadat’ obmedzenia v uzivani
bylu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa ndjomca nepostard o vCasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ préavo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni najomeu na svoje naklady
sam a poZadoval od ndjomcu néhradu. Drobne opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou udribou uhrddza ngjomea, (drobné opravy a ndklady
spojené s beZznou udrZbou bytu upravuje nariadenia Viady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad.  Ze  ndjomeca porudi v tomlo  smere pjomnd  zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobeni a nemd naroky, kioré by mu inak prislochali
pre nemoznost alebo obmedzent moznost’ uzival byt pre vady veci. ktoré neboh
prenajimatelovi ozndmeng veas.

i 1)Najomea a vsoby Lvoriace jeho doméacnost. kloré najomny byt uZivaj(i na zaklade ndjomne]

zmluvy  si povinni umoznit® po predehddzajieom  ozndmeni na nevyhnutny  ¢as
a v nevyhnute] micre vstup do byl prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva.




prislugného tradu a inych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
ndjomneho bytu,

12) Najomca je povinny zabezpedit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlasiné

naklady.

CL 1L

) Ak prenajimatel” nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady brdniace riadnemu uZivaniu

D

2)

3)
a)

c)

d)

bytu. alebo ktorymi je vykon ndjomeovho prava ohrozeny, mad ngjomea pravo po
predehidzajacom pisompom upozormeni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadoval od neho nédhradu Geelne vynalozenyceh nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbyloé¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

C1v.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak
najomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne uéinnost” diiom, ked' bolo
pisomné oznamenie ¢ odstupeni dorucené najomeovi.

Ndjom bylu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomna vypoved', skon¢i sa ndgjom byt uplynutim vypovednej leholy.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym dijom mesiaca nasledujaceho po
miesiaci, v ktorom bola najomeovi dorucend vypoved'.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjomni zmluvu ak:

ndjomea alebo len kio je ¢lenom jeho domdcnosti. alebo iné vsoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy $pecilikovanom ¢l [ ods. | hrubo poskodzuje prenajaty byl jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sislavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

niajomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako
tri mesiace. alebo (ym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnijmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku ditu vypovede preukdze ndjomea, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivaych dévodov. vypovednd lehota sa predizuje o ochrannu
lehotu. ktord trvd Sest” mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nadzi z objektivnych
dovadov. pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZzné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho Ghrady. rozumie sa tym. Ze ddvod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit tak. Ze byt
nemozne uzival. aiebo ak byt alebu dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat nujmenej pocas Siestich mesiacov,

ndjomea uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné acely ako na byvanie

CLV.

. Ndjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né ndjomné v sume 436,50 EUR. ato v

splatkach splatnych po 36.38 EUR mesadne, z tejlo mesa¢nej sphitky ndjomncho tvori
fond oprav. prevadzky a udrzby 15.- € ato najneskdr vidy do 22. dita nasledujiceho




[wh)

1.

mesiaca.

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesacného ngjomneho stanovuje a schval'uje Obecné
zastupitel’stvo,  Vyska najomného  mdze byl kazdorotne prehodnocovana a mdze
byl upravovand minimalne o vysku inflacie vykazovani Statistickym Gradom SR za
predchadzajici rok.

Mesadné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomea prenajimatelovi sam.

Najomné a zilohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza najomea bud’ v hotovosti do

pokladne prenajimatela alebo na Gcet prenajimatefa ¢islo 16121632/0200,

IBAN: SK.65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobotke VUB, as., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 6171

Néjomea zlozil finanénl zibezpeku v wienej lehote.

V pripade, ak ddjde k ukongeniu ngjomného vztahu, prenajimalel” finanénd zabezpeku vrati ndjomeovi

jpo odpocitani:

- pripadnych 8kad spdsobenych v byte ndjomeom, alebo osobami. ktoré byvaji spoloéne s
NAJOIICVIN

- nezaplateného ndjomného

- nezaplatenyeh platieb za shizby spojené s uzivanim bylu

a o da 15 pracoviyeh dni odo diia ukonéenia ndgmu vyplatenim z pokladne obecného tiradu.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo (hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplalit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoCtu ndjomného, Ghrady za plnenia

poskytované s uZivanim bytu, spésob ich platenia a pripady, v ktoryeh je prenajimatel

opravaeny jednostranne zvy3it najomné, Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a

zmenit dalsie podmienky najomne] zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.l Obe. zakonnika),

Rucitel'sky zavizok:

- za splacanie nijomného a sluZieb poskylovanych s uZivanim bytu prebera rucenie:

Gitovia Adela, nar, . bytom Caklov 617

VL

Ngjomny pomer vznikd diom 1.12.2023 a uzatvara sa na dobu wrgita - 1 rok
(tj. 12 mesiacov). a to do 30.11.2024.

2. Ndjomeovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zinluvy. ak bude dodrziavat

()

4.

vietky podmienky vyplyvajice z (ejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosli
opakovaného uzavretia ndjomnej zmiuvy bude prenajimatel’  informoval najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.
Spinenie podmienok pre opétovié uzatvorenie najomnej zmluvy skima prenajimate!’ ku
diu opitovného uzalvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak nadjomca nepreukaze
spinenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvoril’ ndgjomnu zmluvu.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona
dislo 44372010 Z.z. v plalnom zneni. mdZe prenajimatel uzavriel ndjomnt zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreli ngjomnej zmiuvy. moze prenajimatel” uzavriel ndjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona Cislo 44372010 Z.z. v platnom zneni.
Po skondeni najmu sa ndjomea zaviizuje odovzdat” predmetny byt prenajimatelovi v stave.
v ukom ho prevzal, s pribiiadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skoncenia najomney
zmluvy je najomea povinny byt uvolnil’ pri¢om ndjomea je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit zikladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpelit’ ndgjomcovi pdhradné ubytovanie pri zaniku ndjmu
bytu.




-

e

Automalické predlZenie ndpmu pre tento ngjom neplati.

V1.

Ak nie je v tejlo zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vztahy Gcastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zdkonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndgjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, 2z ktorveh kazdda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ugastnici prehlasuji, Ze tato najomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
sfobodnu, niéim neobmedzent volu, ich prejav je urCity a zarovein prehlasujd, Ze tdlo
zimmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Ugastnici si zmluva pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuju.
Ndajomeovia vyslovie sthlasia s tym, aby v tejlo ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
Udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné identifika¢né Gdaje.

Tdto zmluva je podla zdkona o slobodnom pristupe k informaeiam a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov {zakon o slobode informdcii), v platnom zneni zmluvou povinne
zvergjllovanou.

Tato zmiuva nadobuda platnost” diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

a acinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

Sacast’ou lejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam osdb uzivajicich predmet zmluvy
Priteln ¢. 2 - rucitelsky zaviizok

V Caklove dna 23. novembra 2023

Za prenajimatela: Néajomea:

Obee Caklov
Andre] Dragula, starosta obee



