NAJOMNA ZMLUVA & 89/2023

o niajme obeeného bytu nizsieho Standardu uzatvorend v zmysle § 663
a nisl. a 685 a nasl Obéianskeho zakonnika

Prenajimatel’

v

Nizov: Obece Cakloy

So sidlom: Caklov 116

1CO: 00332291

Zastapena: stargstom

Bankov¢ spojenie: VUB, a.s, pobo&ka Vranov n./T.
Cislo Gétu: 16 121 632/0200
Ndjomca(ndjomcovia):

Meno a priezvisko: Adela Ginova

Rodeni: TancoSova

Narodena:
Rodné ¢islo:

W

Bydliskom: Calklov 617/3
Ruditel:

Meno, priezvisko: Gabriela Giova
Narodeny /d/: .

Rod.¢.:

Bydliskem: Caldov 617/1

Uzatvaraji Zmluvu o niajme obecného hytu nizsicho
Standardu:

1.
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ngjomného bytu nizsieho $tandardu
¢islo 3 v obytnom dome sup. &slo 617, v obei Caklov, zapisaného na LV &islo 663,
katastralne tzemie Caklov. ktory pozostdva z:
chodba - plocha 2.66 m2
- kupelia + WC - plocha 3,22 m2
- kuchyna + j edalen - plocha 16.40m?2
- izba - plocha 8,70m2
- azba - plocha 11,70 m2
Spolt . 42,68m2




Pristuscenstvo, zuriadenic u spolocné zariadenia byru: 1 x vehodové dvere, 4 x vautorné
dvere. | x umyvadio, 1 x sprchova batéria vratane sprechovacej hlavice, 2 x zmie$avacia
batéria. 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres. 4 x PVC oknd, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprehovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky. 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu.: spdsobily na byvanie

2. Prenajimatel prenechdva byt popisany v CL I bode 1. tejto zmluvy ndjomecovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymio
ndjomeom spolocne byvaju /priloha &1 ndjomnej zmhuvy/.

Prenajimatel” bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za Ghradu

.

CL Il
Iy Néjomea je nagjomnikom v tomlto byte od 1. novembra 2007, Zije v lom nepretrZite od
doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomeom 7ijd
v spolodne] domacnost aj osoby. Ktoré st blizsie pomenovand v prilohe ¢islo | tejlo
zmluvy.

2) Néjomea a tielto osoby maji popri prave uzivat’ tento byl aj priavo uZivat’ spoloné pricstory
a zartadenia tohto domu, ake af pezival plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Najomea sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na ureny Géel, L. byvanie.

3) Néjomea je povinny vykonavat’ v byte drobné dpravy a beZnd Gdrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

4}y Ndéjomeca a osoby s nimi byvajice st povinné zachoval’ pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uZivat’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat’ pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzZivanim bytu.

5) Ndajomca a osoby s nimi byvajice st povinné pri vvkone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vylvorilo prostredie zabezpecujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

6) Najomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo (i, ktori s
nim byvaji. AK sa tak nestane, ma prenajimatel” pravo po predehadzajicom upozorneni
najomeu. zdvady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat” od ndjomeu nahradu.

7y Ndjomea nesmie vykonavat stavebné Upravy o ani ind podstalng zmenu v byle bez
predehddzajiceho pisomného sthfasu prenajimatela, a (o ani na svoje naklady,

8) Ndjomea nesmie uzatvoril podndgjomn zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytoval
byvanie tretim osobam, o byt je povinay staral’ sa lak, aby na byte nevznikali skody.

9) Najomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma zndsat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonante; inak zodpoveda za $kodu. klora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomea je povinny znagatl’ obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie by(u.

10yAk sa ngjomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznd udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomeu na svoje naklady
sim a pozadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte slvisiace s uzivanim bylu
a ndklady spojené s beznou Gdrzbou uhradza ndjomca, (drobné opravy a néklady
spojené s beZznou Udrzbou bytu upravuje nariadenia VIady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad.  Ze  ndjomeca  porusi v tomto  smere  ndjomnt zmluvu,  zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobent a nemd naroky. ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost alebo obmedzent moznost uzival' byt pre vady veel. ktoré neboii
prengjimatefovi vznamené véas.



1) Ndjomea a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré ndjomny byt uzivaji na zdklade ndjomne;

zmiuvy  sG povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnulny Cas
a v nevyhnutnej miere vstap do bylu prenajimalelovi a zamestnancom munisterstva,
pristusného Oradu ainych kontrolnych orgdnov s ciefom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Najomca je povinny zabezpetil’ poistenie zariadenia prenajimaného bylu na vlasine

nalklady.

CL 1L

1.} Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranil” zdvady brdniace riadnemu uzivaniu

3)
a)

b}

¢}

)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predehidzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstrdnit’ v nevyhnutnej
miere a poZadovat’ od neho nahradu G¢elne vynaloZenych ndkladov. Pravo na nahradu
nikladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni.

C. 1V,
Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Najomea berie na vedomie, Ze prengjimatel’ mdze odstapit” od tejlo ndjomnej zmluvy. ak
najomea naprick pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet

jeho uzivanie takym spdsobom. Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Zze mu hrozi znacnd

skoda (§ 679 ods. 3 prvad veta OZ). Odstapenie nadobudne G¢innost” diom, ked” bolo
pisomné ozndmenic o odsttipeni doruc¢ené najomeovi.

Ngjom byt zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dana pisomna vypoved, skondi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynut prvym diom mesiaca nasledujiiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomecovi dorucend vypoved’.

Prenajimatel’ mdze vypovedat ndjomna zmluvu ak:

najomcea alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom &l [ ods. [ hrubo podkodzuje prenajaly byt. jeho
prislugenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavoe
naruduje pokojné byvanie ostatnych nédjomeov, ohrozuje bezpecnost alebo poruduje dobré
mravy v dome

nijomea hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajoce z ndjmu bylu najmi tym, Ze
nezaplati! najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim byt za dlhsi cas ako
tri mesiace. alebo tym. Ze prenechal byl alebo jeho Cast inédmu do podnijmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diu vypovede preukize ndjomea. Ze bol
v hmotnej nidzi 7 objekliviych dovodov, vypovednd Ichola sa predlzuje o ochrannt
lehotu, klord trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovedne] lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné njjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzival. alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byl alebo dom uzival najmenej pocas iestich mesiacov,

ndjomea uziva byl bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné Gely ako na byvanie



CL V.

1. Nijomca sa zavizuje plalil’ prenajimatelovi roéné najomné v sume 436,56 EUR, ato v

el

4.

splatkach splatnych po 36,38 EUR mesatne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori
fond oprav. prevadzky a Gdriby 15,- € ato najneskdér vzdy do 22. dila nasledujiceho
mesiaca.

Konkrétnu vysku ro¢ného. resp. mesa¢ného nijomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitelstvo.  Vyska ndjomného md7e byl kazdoro¢ne prehodnocovand a moze
byt upravovand minimalne o vysku inflacie vykazovanui Statistickym aradom SR za
predchadzajuei rok.

Mesalné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plad najomea prenajimatelovi sam.

Najomn¢ a zalohy za sluZby spojené s uzivanim bytu uhradza ndjomea bud’ v hotovostt do

pokladne prenajimatela alebo na Géel prenajimatela ¢islo 16121632/0200,

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedencho v pobocke VUB. a.s., vo Vranove

/1. pod variabilnym symbolom 6173

Nigjomea zlozil finantnd zibezpeku v wéeng) lehote.

V pripade, ak ddjde k ukongeniu ngjomného vztahu, prengjimatel’ inancnd zabezpeku vt ndjomceovi

po odpoéilani:

- pripadnych 8kdd sposobenych v byte najomeom, alebo osobami, kloré byvaji spolotne s
ndjomcom

- nezaplateného ndjomného

- nezaplatenych platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu

a to do 15 pracovnych dni odo dita ukondenia najmu vyplatenim z pokladne obecného trad.

Ak nijomca nezaplali nagjomné atebo thradu za plaenia poskytované s uzivanim bytu do

piatich dnf po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany bert na vedomie. Ze spdsob vypoélu ndgjomného. thrady za plnenia

poskytovand s uzivanim bytu. sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

opravneny jednostranne zyvy$it najomné, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bylu a

zmenit’ dalsie podmienky ndjomne] zmluvy, ustanovi osobitny pravoy predpis (§ 696

ods.1 ObE. zakonaika).

Rucitel'sky zaviizok:

- za splacanie ndjomného a stuzieb poskytovanych s uzivanim bytu prebera rucenie:

Grabriela Gittiovd, nar. bytom Caklov 617

V1L

Najomny pomer vznika dinom 1.12.2023 a uzatviara sa na dobu urditti - 3 roky
(t.j. 36 mesiacov), a to do 30.11.2026.

. Ndjomeovi vznika pravo na opakované uzalvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziaval’

vietky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prengjimatel  informoval’ najomeu
minimalne ri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opiitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima prenajimatel” ku
diu opitovného uzalvorenia ndjomnej zmluvy, V. pripade, ak ndomeca nepreukize
splaenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ ndjomna zmiuvu,
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdze prenajimatel’ uzavriet ndjomnt zmluvu g
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok,




L2

4.

[P ]

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmiuvy, mdZe prenajimatel’ uzavriet najomna zmluvy
aj s Iyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skengeni ndjmu sa ndjomca zaviizuje odovzdal predmetny byt prenajimatelovi v stave.
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skongenia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byl uvolnit' pricom ndjomea je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavlt zikludnow biclou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel nie je povinny zabezpecil” ndgjomeovi nihradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.
Automatické predizenie ngjmu pre tento najom neplati.

VIi.

Ak nie je v tejio zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy Geastnikov zakonom

¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomnad zmiuva je vyhotovend v dvoch vyholoveniach, z ktoryeh kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ugastnici prehlasujd, Ze tato ngjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzent volu, ich prejav je urcily a zaroven prehlasuju. Ze tito

zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Ucastnici si zmluvuy precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuja.

Najomeovia vyslovne stihlasia s tyn. aby v tejlo ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tdaje - datum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné identifikacné tdaje.

Tato zmluva je podla zikona o stobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacif), v platnom zneni zmluvou povinne

zverejiovanou,

Tito zmluva nadobiida platnost ditom jej podpisanh oboma zmluvnymi stranami

d ucinnost” ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom v lady SR,

Sdcastou tejlo zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam o0s6b uZivajicich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - rugitel'sky zavizok

V Caklove diva 23. novembra 2023

Za prengjimatela: Ndajomea:

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce

n




