NAJOMNA ZMLUVA & 87/2023

O najme obecného bytu niZzicho Standardu uzatvorend v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl Obdéianskeho zikonnika

Prenajimatel:

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: Caklov 116
1CO: 00332291
Zastapensd: starostom
Bankov¢ spojenie: VUB, a.s. pobofka Vranov n./T,
Cislo aétu: 16 121 632/0200
Ndjomeatnajomeovia):

Meno, priezvisko: Michal OvEik
Narodeny:

Rod.¢.:

Bydliskom: Caklov 613/3

a manzelka:

Meno, priezvisko: Rendata Oviakova
Rodena: KotParova
Narodena:

Rod.¢.

Bydliskom: Caklov 613/3

Rucitel:

Meno, priezvisko: Jarmila KotParova
Narodeny:

Rod.¢.:

Bydiiskom: Caklov 613

Uzatvaraja Zmiuvu o najme obecného bytu nizsieho
Standardu:

L

], Prenajimatel je vylugnym vlastnikom obecného ndgjomného bytu niz$ieho Standardu
Gislo 3 v obytnom dome sup. &islo 613, v obei Caklov, zapisaného na LV &islo 663.
katastralne dzemie Caklov, ktory pozostava z;
chodba - plocha 2.66 m2

- kuapelna + WC - plocha 3,22 m2

- kuchyiia -+ j edalen - plocha 16.40m?2

- izba - plocha 8,70m2

- izba - plocha 11.70 m?2

Spolu ....... veeeerend2,68m2



Prislusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia byfu: 1 x vchodové dvere, 4 x vn{itorné
dvere. 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vrdtance sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo. 1 x sprchovaci kit, 1 x WC misa, 5 vypinade, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodnd pripojka, elektrickd pripojka, zarubne dverf a okien .
Technicky stav bytu: sposobily na byvanie
2. Prenajimatel prenechava byt popisany v Cl. 1. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ngjomcom spolocne byvajt /priloha &.1 ndjomne) zmluvy/.
3. Prenajimatel bude poskytovat ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za Ghradu

CL 11.

1) Najomea sa spolu s rodiémi nastahoval do tohto bytu 1. novembra 2007. Zije v fiom
nepretrzite od doby kedy ho jeho rodi¢ia prebrali do uzivania ako novostavbu bez zévad.
Spotu s ndjomeom ziju v spolocnej domacnosti aj osoby, ktoré st blizsie pomenované
v prilohe ¢islo 1 tejto zmluvy.

2} Nédjomca a tielo osoby maju popri prave uzivat tento byt aj pravo uzivat spoloéné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat' plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Nijomca sa zaviizuje. Ze bude prenajaly byt uZival iba na urCeny a¢el, 1). byvanie.

3} Nijomea je povinny vykonaval v byte drobné apravy a bezni udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

4) Néjomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachoval pdvodny stav a vybavenie
ndgjomného bytu a uzivat’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohte domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

5) Néjomca a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomeom vykon ich prav.

6) Najomea je povinny odstranit’ zdavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti. ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestanc, ma prengjimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
ndjome, zdvady o poskodenia odstranit o pozadovat’ od ndjomeu ndhradu.

7) Nédjomca nesmie vykondvat  stavebné Gpravy a ani inG podstaind zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela. a to ani na svoje niklady.

8) Najomcea nesmie uzatvorit’ podndgjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny slarat’ sa Lak, aby na byte nevznikali skody.

9y Najomea je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelavi potrebu tych opriv.
kloré ma znddal prenajimatel a wmoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomea je povinny znaat’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa najomea nepostard o veasné vykonanie drobnych oprav a beznd adrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchéddzajicom upozorneni ngjomeu na svoje naklady
sam a pozadoval od najomcu ndhradu. Drobné opravy v byle sGvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beZnou udrzbou uhradza ndjomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou Udrzbou bytu upravuje nariadenia Viady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porudi v tomto smere najomnn  zmluvu,  zodpovedd
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobent a nemd naroky, ktoré by mu inak prislachali
pre nemoznost alebo obmedzent moznost uzival' byt pre vady veci, kloré neboli
prenajimatelovi ozndmené véas.




11)Ndjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost, ktoré nagjomny byt uZivaji na zaklade nijomne]

zmluvy st povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimalel’ovi a zamestnancom ministerstva,

prislusného Uradu ainych kontrolnych orgénov scielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Néjomea je povinny zabezpe€it’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

CL 111

1.} Ak prengjimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit zavady briniace riadnemu uzZivaniu

1)
2)

3)

4)

b)

d)

bytu. alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny. ma ngjomca pravo po
predehddzajicom pisomnom upozorneni prengjimatela zavady odstranit” v nevyhnutne]
micre a pozadovat’ od neho ndhradu ¢elne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nikladov musi ngjomea pisomne uplainit’ bez zbytoeného odkladu po ich vynaloZeni.

C. 1V,

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstapit’ od tejto najomnej zmiuvy. ak
ndjomeca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znacna
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenic nadobudne Géinnost ditom, ked' bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doru¢ené ndjomeovi.

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medz prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak hola dand pisomna vypoved'. skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tn mesiace a zac¢ina plynar prvym ditom mesiaca nastedujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndqjomcovi dorucend vypoved'

Prengjimatel’ mbze vypovedal ndjomni zmluvu ak:

ndgjomea alebo ten kto je élenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajlce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢k 1 ods. I hrubo podkodzuje prenajaty byt, jeho
prisiudenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariademia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomeov, ohrozuje bezpednost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ngmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo vhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh$i ¢as ako
ri imesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnijmu bez
pisomného stuhlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diu vypovede preukaze ndjomcea, Ze bol
v hmotnej niudzi z objektivaych dévodov, vypovednd lehota sa predlZzuje o ochrannd
lehotu. ktord trvd Sest’ mesiacov. Ak ngjomca. kiory je v hmotnej nidzi z objeklivnych
ddvodov. pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ngjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho Ghrady. rozumie sa (ym. ze ddvod vypovede
by tu zanikol.

je potrebné z dovedu vergjného zaujmu s bylom alebo s domom nalozZit' tak. Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivatl’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

ndjomcea uziva byt bez pisomného sthlasu prengjimatefa na iné G¢ely ako na byvanie

CLV.

1. Négjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né najomné v sume 436,56 EUR, ato v



(¥

4,

4,

splatkach splainych po 36,38 EUR mesacne. z lejto mesacnej splitky najomné¢ho tvori
fond oprav, prevadzky aidezby 15.- € ato najneskdr vidy do 22, diba nasledujiceho
mesiaca.

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesaéného ngjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo,  Vydka ndjomného méZe byt kaZdoroCne prehodnocovand a mdze
byt upravovand minimalne o vysku inflicie vykazovanu Statistickym Gradom SR za
predchadzajiei rok.

Mesaéné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatelovi sim.

Néjomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza ndjomca bud’ v hotovosti do

pokladne prenajimatel’a alebo na GZet prenajimatel’a &islo 16121632/0200,

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 6133

Finanéna zabezpeka je zloZzend.

V pripade, ak dojde k ukongeniu ndgjomného vztahu, prenajimatel’ financnl zabezpeku vidt ndjomeovi

po odpoditani:

- pripadnych $kdd sposobenych v byte ndjomeom, alebo osobami, kloré byvaju spolotne s
ndjomeom

- nezaplateného najomnéhio

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu

a to do 15 pracovnych dni odo diia ukonenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného Gradu.

Ak najomea nezaplat ndjomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uZivanim bylu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze spdsob vypoétu ndjomného, Ghrady za plnenia

poskylované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

opravneny jednostranne zvy§it’ najomné, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a

zmenit’ daldie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ads.] ObéE. zakonnika),

Rucitel'sky zavizok:

- za splacanie nijomného a sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu preberd ruCenie:

Kolldrova Janmila, nav. , bytom Caklov 613

Y1

Ndjomny pomer vznika dijom 1.12.2023 o uzatvara sa na dobu uréith - 3 roky
(Lj. 30 mesiacov), a lo do 30.11.20206.

. Ndjomeovi veniki pravo na opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy. ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajice z lejlo zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima prenajimatel ku
ditu opétovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaZe
splnenie podmienok. prenajimatel nie je povinny uzatvorit' ngjomnit zmtuvu.

Ak o uzavretic ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona
Gislo 44372010 Z.z. v platnom zneni, méze prenajimatel uzavriet' ndjomna zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zimluvy, mdze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomna zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona €islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skon&eni najmu sa najomca zaviizuje odovzdat’ predmetny byl prenajimatelovi v stave.
v akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skoncenia najomne;
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit pricom ndjomea je povinny  odovzdavany
predmet zmluvy vybavit zikladnou biclou hygienickou malbou v celych priestoroch.



I~

{2

Prenajimatel nie je povinny zabezpecit’ ndjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku ndjmu
by,
Automatické predlZenie najmu pre tento ndjom neplati.

VIL.

Ak nie je v tejlo zmluve uvedené vyslovne nieCo iné nadia sa vzfahy acastnikov zdkonom
¢ L1964 Zb. Obdianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato najomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach. z klorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyholoveni.

Ugastnici prehlasuji, Ze tato ndjomna zmluva bola uzalvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodni, nié¢im neobmedzent volu, ich prejav je urCity a zdrovell prehlasujl, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Ugastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuji.
Néjomcovia vyslovne stihlasia s tym, aby v tejto ndjomne] zmluve boli uvedené ich osobné
(daje - datum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné identifikacné tdaje.

Tato zmiuva je podla zakona o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov (zdkon o slobode informacii). v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiilovanou,

Téato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

a uCinnost dniom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

Sucast'ou tejlo zmluvy st prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam osdb uZivajiacich predmet zmiuvy
Priloha ¢. 2 - rucitel'sky zaviizok

Vv Caklove diia: 23. novembra 2023

Za prengjimatela: Néjomca:

Obee Caklov
Andrej Dragula, starosta obce
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