NAJOMNA ZMLUVA & 8572023
o najme obecného bytu beZného $tandardu uzatvoreni v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Obd&ianskeho zakonnika

CLI

Ukastnici zmluvy:
1. 5
Nazov: Obec Caklov }
So sidlom: Obecny Grad, 094 35 Caklov 116
1CO: 00332291 5
Zastipena: Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
Bankové spojenie: VUB, a.s., Vranov nad Topl'ou
IBAN: SK51 0200 0000 0040 1923 2053
{d’alej len prenajimatel’)
a
2.
Meno a priezvisko: Viktéria Humenikova
Narodena:
Rodné &islo: S
Bydlisko: Caklov
(d’alej len najomca)

uzatvaraja

zmluvu o nijme obecného bytu bezného Standardu:
CLu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu beZného Standardu &isio

. 14 nachddzajiceho sa na 4 nadzemnom podlaZi bytového domu stipisné &islo 550 v obci
Caklov, ktory pozostava z:

chodba 4,50 m?
kiipelfia 3,65 m?
WwC 1,10 m?
kuchyiia 9,76 m?
izba - plocha 17,80 m2
izba - plocha 13,60 m?

balkén 3,37 m?




pivnica 2,44 m?
spolo&né priestory 10,64 m?
~ Spolu: 66,96 m?

Opis prisluSenstva a opis stavu bytu:

I x vchodové dvere, 5 x vnitorné dvere, 3 x PVC oknd, | x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vafia, 1 x WC misa, [x x kuchynskd linka, 1 x digestor,
1 x elektricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 5 x elektrické svietidld, 2 x ventildtor, 1 x
merac teplej vody, 1 x meraé studenej vody, 1 x elektricky vritnik, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodné a elekiricke rozvody, zdrubne dveri a okien, laminatovd podlaha, 1 x mera¢ tepla
umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spbsobily na byvanie

2. Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CL IL bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobdm, ktoré s tymto
ndjomcom spolo€ne byvajd /priloha &.1 ndjomnej zmluvy/.

3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluZby spojené s uZivanim bytu:
vyvoz odpadu, doddvku plynu a elektrickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré nie si
zahrnuté v cene nijmu.

L. IIL.

1) Néjomca prebral do uZivania tento byt bez zdvad. Spolu s ndgjomcom Zijd v spolotnej
domécnosti osoby, ktoré sii bliZiie pomenované v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

2) Nijomca a tieto osoby maji popri prave uZivat’ tento byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ). Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt u¥ivat’
iba na ureny tudel, t.j. byvanie.

3) Néjomca je povinny vykondvat' v byte drobné tpravy sivisiace s jeho uZivanim a beZnd
ddrZbu bytu na svoje ndklady len v zmysle nariadenia Viady SR &, 87/1995 Z.z.

4) Ndijomca a osoby s nim byvajice si povinné zachovat pbvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uZivat’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym spdsobom a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu. -

5) Néjomca a osoby s nimi byvajiice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

6) Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a pofkodenia, ktoré spdsobil sdm alebo ti, ktori s
.nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
nijomcu, zavady a pokodenia odstrnit’ a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu.

7) Ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné Gpravy a ani ind podstatni zmenu v byte bez

~ predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

8) Ndjomca nesmie uzatvorit' podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretfm osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

%) Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré md znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za gkodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani




bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv a beZznd tdrZbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady
sdm a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu. Pre pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere
ndjomnud zmluvu, zodpovedd prenajimatel'ovi za Skodu nim spdsobend a nema néroky,
ktoré by mu inak prisldchali pre nemoZnost’ alebo obmedzend moZnost’ uZivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatel'ovi ozndmené vcas.

11) Néjomca aoscoby tvoriace jeho domdcnost, ktoré ndjomny byt uwZivaji na zdklade
ndjomnej zmluvy sii povinnf umoZnit’ po predchédzajlicom ozndmen{ na nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi azamestnancom ministerstva,
prislu¥ného tradu ainych kontrolnych orgdnov scielom vykonu technického stavu
ndjomného bytu.

12) Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpe€it’ na vlastné niklady.

CL1v.

1.) Ak prenajimatel’ nespln{ svoju povinnost’ odstrdnit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon nijomcovho prdva ohrozeny, mé& ndjomca prdvo po
predchddzajicom pifsomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstrdnit’ v nevyhnutnej
miere a poZadovat’ od neho ndhradu Uéelne vynaloZenych nakladov. Privo na nahradu
nékladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni.

CLV.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne uplynutim &asu.

2) Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moéZe odstdpit od ndjomnej zmluvy, ak
ndjomca napriek pfsomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uvZivat’, resp. trpiet
jeho uZivanie takym sp8sobom, Ze prenajimatel'ovi vznikd $koda alebo Ze mu hroz{ znand
Skoda (§ 679 ods. 3 prvd veta OZ). Odstipenie nadobudne tcinnost’ diiom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doruéené nidjomcovi.

-3) Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dand pisomnd vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutlm vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end vypoved.

5) Prenajimatel’ mbéZe vypovedat’ ndjomni zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je €lenom jeho domdacnosti, alebo iné osoby zdrZiavajlice sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom ¢€l. II ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo
porusuje dobré mravy v dome.

b) ndjomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmid tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh§f ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Gast’ inému do podnijmu bez
pisomného siihlasu prenajimatela. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej niidzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZné ndjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

c) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt




d)

nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,
ndjomca uZiva byt bez pisomného siihlasu prenajimatel'a na iné iely ako na byvanie

CL VI

Nijomca.sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 1860 EUR,ato
v spldtkach splatnych po 155 EUR mesaéne, z tejto mesacnej splatky ndjomného tvori
fond oprév, prevadzky a ddrzby 30,- € (Uznesenie obecného zastupitelstva &islo 122 /2019
2o dila 12.8.2019). .

Konkrétnu vygku roéného, resp. mesa¢ného ndjomneho a fondu oprév, prevadzky
a udrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. VySka ndjomného méZe byt
kaZdorotne prehodnocovand a mdZe byt upravovand minimdlne o vySku inflacie
vykazovani Statistick§m tdradom SR za predchddzajtici rok.

Néjomca zloZil finanénd zdbezpeku vo vyske trojmesaéného ndjomného v uréenej
lehote.

V pripade, ak ddjde k ukonéeniu ndjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finan¢ni zdbezpeku
vréti njomcovi po odpoéitani:

- pripadnych $kdd spdsobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvaji
spolocne s ndjomcom,

- nezaplateného ndjomného,

- nezaplatenych platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu

Prenajimatel’ zaplatend finan€nd zdbezpeku po odpoéitani neuhradeného najmu a 3kéd
spdsobenych ndjomcom pri uZivani bytu vriti na téet byvalého ndjomcu do 30
kalendarnych dni odo dita doruéenia roéného vyiiétovania nidkladov spojenych s uZivanim
bytu prevodom na tiet ndjomcu.

Mesaéné zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu (elektricka energia za spolocné
priestory plati ndjomca prenajimatel’ovi podla zdlohovych platieb vypoéitanych na dany
byt na zdklade zdlohovych faktir doddvatelPskej spolo¢nosti, prepocitanych na kazdy byt
rovnako. ‘

Vyidétovacou faktirou doddvatela sa vyéislia celkové naklady bytového domu za
spotrebovanii spolo¢nii elektrickd energiu za dané obdobie, a tieto ndklady budd
prepocitané na kazdy byt rovnako.

Zalohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej GZitkovej vody) na byt
a spolo¢né priestory sa stanovia na zdklade spotreby v predchddzajicom obdobi.
Vyudtovanie ndkladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej GZitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodédvatel'sky spolo€nost’ zaoberajiica sa touto Einnost'ou.
Zalohové platby vodného a stocného na byt sa stanovia na zaklade spotreby
v predchidzajiicom obdobi.
Vyuétovanie nakladov vodného a stoéného bytu sa prevedie podl'a odpoétu stavov
vodomerov na stadend vodu za dané obdobie.
Vytétovanie spolo&nych nékladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepocitané na kazdy byt rovnako (vylevka).
Vyvoz odpadu — bude ndjomca uhrédzat’ na zéklade rozhodnutia, doru¢eného
kaZdoro¢ne obecnym tradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyruben{ miestneho poplatku.




Uhrada za sluZby spojené s uZivanim bytu alebo z4lohu za ne plati ndjomca spolu

s ndjomnym.

N4jomné a zalohy za sluZby poskytované s uZivanim bytu sa ndjomca zavizuje platit’
najneskér vzdy do 15. diia nasledujiiceho mesiaca poStovou poukdzkou, alebo na tcet
prenajimatela, IBAN: SK51 0200 0000 0040 1923 2053, vedeného v pobocke VUB,a.s.,
vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 55014.

4. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do

piatich dnf po lehote splatnosti, je povinny zaplatit” prenajimatel'ovi tirok z omeskania,
stanoveny Eurépskou centrélnou bankou.

5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoétu ndjomného, Ghrady za plnenia

3.

poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvy$it' ndjomné a dhrady za plnenia poskytovan€ s uZivanim bytu
ako aj zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis
(§ 696 ods.1 Ob¢. zakonnika).
Rugéitel’'sky zdvizok:
za splacanie ndjomného a sluZieb poskytovanych s uvZivanim bytu, ktory je
Specifikovany v €l. VI prebera rudenie:

Holoman¢in Dominik, narodeny | , Vranov nad Toplou, .

LI

. Néjomny pomer vznika dilom 1.9.2023 a uzatvéra sa na dobu uréiti (1 rok), a to

do 31.8.2024.

. Ndjomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat’

vietky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ ndjomecu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
dilu opétovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZziada fyzick4 osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnd zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, mdze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomntd zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zikona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Prenajimatel’ opakovane uzavrie ndjomnud zmluvu iba s osobou, ktord je prihlasend

k trvalému pobytu v Obei Caklov

4. Automatické prediZenie ndjmu pre tento ndjom neplati.

5.

6.

Po skonéeni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon€enia ndjomnej
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’ prifom nijomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit’ zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zdniku najmu
bytu. '

Cl. VIII.




hob

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieto iné riadia sa vzfahy déastnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obgianskym zdkonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych ka?dd zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.
Utastnici prehlasujd, Ze tdto ndjomnd zmluva bola uzavretd dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je urlity a zéroveii prehlasuji, ¥e tato
zmluva nebola uzavretd v tiesni a za ndpadne nevyhodngych podmienok.
Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sdhlasu ju aj podpisujd.
Néjomca a osoby s nim byvajice vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto ndgjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné ddaje - ditum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifika¢né ddaje.
Této zmluva je podl'a zdkona ¢fslo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécif), v platnom zneni
povinne zverejiiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadobidda platnost” dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a G&innost
nasledujiici defi po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vi4dy SR.
Sugastou tejto zmluvy sd prilohy:

Priloha €. 1 - Zoznam os6b uZivajicich predmet zmluvy

Priloha €. 2 — Rucitel'sky zdvizok

Priloha ¢. 3 - Nariadenie vlddy SR zo dfia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte sdvisiace

s jeho uZ{vanim a ndklady spojené s ddrZbou uhradzujtce ndjomca)

V Caklove diia: 31. augusta 2023

- Za prenajimatel’a: N4jomca:
Andrej Dragula, Viktoria Humenikova

starosta obce Cakloy




