Ugastnici zmluvy:

1.
Nazov:
So sidlom:
I1CO:
Zastiipena:
Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len prenajimatel’)

a

2.

Meno a priezvisko:
Narodeny:

Rodné &islo:
Bydlisko:

(d’alej len najomca)

NAJOMNA ZMLUVA & 8372023
o ndjme obecného bytu bezného $tandardu uzatvorens v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdikonnika

CLI

Obec Caklov

Obecny trad, 094 35 Caklov 116

00332291

Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
VUB, a.s., Vranov nad Topl'ou

SKS51 0200 0000 0040 1923 2053

Hubcej Jan

Caklov

uzatvaraji
zmluvu o najme obecného bytu bezného $tandardu:

CLIX

1. Prenajimatel’ je v¥lu¢nym vlastnikom obecného ndjomného bytu bezného Standardu
¢islo 13 nachddzajiceho sa na 4 nadzemnom podlaZi bytového domu siipisné &islo 550
v obci Caklov, ktory pozostdva z:

chodba
kipelila

wC
kuchyria
izba - plocha
izba - plocha
izba - plocha
balkén

4,50 m?
3,65 m2
1,10 m?
9,76 m?
16,10 m?
12,30 m?
12,44 m?
3,37 m?




pivnica 2,44 m?
spolo¢né priestory 10,64 m?
Spolu: 76,30 m?

Opis prisiusenstva a opis stavu bytu:

1 x vchodové dvere, 6 x vnitorné dvere, 4 x PVC okn4, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vaila, 1 x WC misa, 1x x kuchynsk4 linka, I x digestor,
1 x elektricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 5 x elektrické svietidl4, 2 x ventiltor, 1 x
merad teplej vody, 1 x merac studenej vody, 1 x elektricky vrétnik, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodné€ a elektrické rozvody, zarubne dveri a okien, lamindtova podlaha, 1 x mera¢ tepla
umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

2. Prenajimatel prenechdva byt popisany v CIL II bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZfvanie - na byvanie nfjomcovi a osobdm, ktoré s tymto
ndjomcom spolo€ne byvaju /priloha &.1 ndjomnej zmluvy/.

3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluZby spojené s uZivanim bytu:
vyvoz odpadu, doddvku plynu a elektrickej energie, vodného a stodného, ktoré nie st
zahrouté v cene ngjmu.

ClL 1L,

1) Najomca je ndjomnikom v tomto byte od 1. septembra 2019, Zije v fiom nepretr¥ite od
doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s nidjomcom Zijt
v spolocnej domécnosti osoby, ktoré si bliZ§ie pomenované v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

2) Ndjomca a tieto osoby maji popri prave uZivat’ tento byt aj pravo uZivat’ spolo&né priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ). Ndjomca sa zavézuje, Z¢ bude prenajaty byt uZivat'
iba na urleny tcel, t.j. byvanie,

3) Nijomca je povinny vykondvat’ v byte drobné dpravy stivisiace s jeho uZivanim a beZnid
lidrZzbu bytu na svoje nédklady len v zmysle nariadenia VIddy SR &. 87/1995 Z.z.

4) Ndjomca a osoby s nim byvajice si povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uZivat’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym spdsobom a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

5) Najomcea a osoby s nimi byvajiice st povinné pri vykone svojich prav dbaft, aby sa v dome

- vytvorilo prostredie zabezpe€ujiice ostatnym nijomcom vykon ich prav.

6) Nijomca je povinny odstrdnit’ zdvady a po$kodenia, ktoré sposobil sdm alebo tf, ktorf s
nim byvajd. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
ndjomcu, zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od n4jomcu nahradu.

.T) Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy a ani ind podstatnd zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje néaklady.

8) Néjomca nesmie uzatvorit' podndjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

9) Ndjomca je povinny ozndmit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprdv,
ktoré md zndSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za §kodu, ktord




nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opriv a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostaré o véasné vykonanie drobnych oprdv a beZnd ddrzbu bytu, m4
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sdm a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu. Pre pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere
ndjomnd zmluvy, zodpovedd prenajimatel'ovi za $kodu nim spdsobentd a nem4 niroky,
ktor€ by mu inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzend moZnost’ uZivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatel'ovi ozndmené véas.

11) Ndjomca je povinny umozZnit pristup prenajimatelovi do bytu za Géelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpegit' na vlastné naklady.

CLIV.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranif’ zdvady brdniace riadnemu uZfvaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho préva ohrozeny, méd ndjomca privo po
predchddzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady. odstrdnit’ v nevyhnutnej
miere a poZadovat' od neho ndhradu déelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nihradu
nékladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto&ného odkladu po ich vynaloZeni.

CLv.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urity ¢as, zanikne uplynutim &asu.

2) Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstipit od ndjomnej zmluvy, ak
ndjomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’
jeho vZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznik4 $koda alebo %e mu hrozi znaéna
Skoda (§ 679 ods. 3 prvd veta OZ). Odstipenie nadobudne d&innost’ diiom, ked’ bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni dorudené ndjomcovi.

3) Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dand pisomnéd vypoved, skon&i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

~ Vypovednd lehota je tri mesiace a zagina plyniit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugend vypoved'.

5) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomnd zmluvu ak:

a) ndjomca alebo ten kto je €lenom jeho domdécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpefnost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome.

b} ndjomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo (ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh&i ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze premechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nddzi z objektivaych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho dGhrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

¢) Je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, e byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemoZno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,




d) ndjomca uZiva byt bez pisomného stihlasu prenajimatel’a na iné d¢ely ako na byvanie

CLVI

L. Néjomca sa zavédzuje platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 2076 EUR, ato
v splatkach splatnych po 173 EUR mesacne, z tejto mesadnej splatky ndjomného tvori
fond oprav, prevadzky a ddrzby 30,- € (Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo 122 /2019
zo dna 12.8.2019).

Konkrétnu vySku roéného, resp. mesaéného nidjomného a fondu oprdv, previdzky
aidrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. Vyska ndjomného mbdZe byt
kaZdoro¢ne prehodnocovand a mdZe byt upravovand minimdlne o vysku infidcie
vykazovant Statistickym tiradom SR za predchadzajici rok.

2. Néjomca zloZil finanéni zdbezpeku vo vyske trojmesatného ndjomného v uréenej
lehote.

V pripade, ak d6jde k ukonéeniu ndjomného vztahu, prenajimatel’ finanénd zabezpeku
vrati ndjomcovi po odpoditani:

- pripadnych §k6d sp8sobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvajd
spolo¢ne s ndjomcom,
- nezaplateného ndjomného,
- nezaplatenych platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu
a to do 30 kalendérnych dni odo dia doruéenia roéného vydétovania ndkladov spojenych
s uZivanim bytu prevodom na dcet ndjomcu

3. MesaCné zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu (elektrickd energia za spolo¢né
priestory ) plati nijomca prenajimatel'ovi podl'a zdlohovych platieb vypogitanych na dany
byt na zdklade zdlohovych faktir doddvatel'skej spolo¢nosti, prepoéitanych na kazdy byt
rovnako.

Vytétovacou faktirou doddvatela sa vy&islia celkové ndklady bytového domu za
spotrebovanii spolo€ni elektrickd energiu za dané obdobie, a tieto ndklady budd
prepocitané na kaZdy byt rovnako.

Zilohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej GZitkovej vody) na byt
a spoloéné priestory sa stanovia na zdklade spotreby v predchadzajicom obdobi.

Vytétovanie nakladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej GZitkovej vody) na

jednotlivé byty prevedie doddvatel'sky spolo¢nost’ zaoberajica sa touto &innostou.
Zalohové platby vodného a stoéného na byt sa stanovia na zaklade spotreby
v predchddzajicom obdobi.
Vyiltovanie nakladov vodného a stocného bytu prevedie podl'a odpoétu stavov
vodomerov za dané obdobie dodavatel'sky spoloénost’ zaoberajica sa touto ¢innostou.
Vyiictovanie spolo¢nych ndkladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepocitané na kaZdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude ndjomca uhrddzat’ na zaklade rozhodnutia, doruéeného
kaZdorocne obecnym dradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyruben{ miestneho poplatku.

Uhrada za sluZby spojené s uZivanim bytu alebo zilohu za ne plati ndjomca spolu
S ndjomnym.
Nijomné a zilohy za sluZby poskytované s uZivanim bytu sa ndjomca zavizuje platit’
najneskér vidy do 15. diia nasledujiiceho mesiaca po§tovou poukdZkou, alebo na ticet



prenajimatel’a, IBAN; SK51 0200 0000 0040 1923 2053, vedeného v pobocke VUB,a.s.,
vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 55013.

4. Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu do
piatich dnf po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi tirok z omeskania,
stanoveny Eurépskou centrdlnou bankou.

. 5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoétu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uZfvanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
ako aj zmenif d’al§ie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny prdvny predpis
(§ 696 ods.1 Ob¢. zdkonnika).

6. Ruditel'sky zavéazok: .

za splacanie ndjomného a sluZieb poskytovanych s uZfvanim bytu, ktory je
§pecifikovany v &l. VI prebera rucenie:

Prokopiuk Silvia, narodend 1 ° .bytom Caklov
CLvi

1. N4jomny pomer vznikd diiom 1.9.2023 a uzatvéra sa na dobu ur€itd (t.j. 3 roky), ato do
31.8.2026.

2. N4jomcovi vznikd prdvo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat’
vietky podmienky vyplyvajfice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu nidjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie ndgjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
dfiu opitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
&islo 44372010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomni zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavret{ ngjomnej zmluvy, méZe prenajimatel’ uzavriet njomnd zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Prenajimatel’ opakovane uzavrie ndjomnd zmluvu iba s osobou, ktord je prihldsend

k trvalému pobytu v Obci Caklov

4. Automatické prediienie nijmu pre tento ndjom neplati.

5. Po skonéeni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonCenia ndjomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’ pricom ndjomea je povinny odovzddvany predmet
zmluvy vybavif zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpe¢it’ ndjomcovi ndbradné ubytovanie pri zdniku najmu
bytu.

Cl. VIIL

. 1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy t¢astnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obgianskym zdkonnfkom v platnom zneni (OZ).
2. Této nijomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.




3. Utastnici prehlasujd, ¥e této ndjomnd zmluva bola uzavretd dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnii, ni€im neobmedzend vol'u, ich prejav je urdity a zdrovei prehlasujd, %e tdto
zmluva nebola uzavretd v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Utastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu j Ju aj podpisuju.
Ndjomca a osoby s nim byvajiice vyslovne sdhlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné Udaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt 'ah a iné
identifika¢né ddaje.
6. Tato zmluva je podl'a zdkona &islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm
a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov (zédkon o slobode informécif), v plathom znen{
povinne zverejfiovanou zmluvou , ktord sa zverejfiuje na internetovej stranke obce.
Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a G¢innost’
nasledujici defl po jej zverejneni
7. Sicastou tejto zmluvy si prilohy:
Priloha ¢. 1 - Zoznam os6b vZivajdcich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - Nariadenie vlddy SR zo dfia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim a nédklady spojené s ddrzbou uhradzujiice najomca)
Priloha €. 3 - Ruéitel'sky zdvizok

ok

V Caklove diia: 31. augusta 2023

Za prenajimatela: Niéjomca:
: Andrej’ Dragula, Hubcej Jan

starosta obce Caklov



