ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik v zneni neskorsich predpisov a Zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva *)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Banska Bystrica
Sidlo: Nam. SNP 19, 975 90 Banska Bystrica
1CO: 00 179 086
DIC: 2021095791
DIC DPH: SK2021095791
Bankové spojenie: ...
IBAN:
V zastpeni: Mgr. Martin Dado, riaditel’ biskupského uradu
emailova adresa: .,
Tel. kontakt:
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a
Najomca: Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska Bystrica
Sidlo: Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica
Statutarny organ: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaditel’ka
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
IC DPH: SK2021095670
Bankoveé spojenie: ..o
IBAN:
Zriadeny: Zriadovacia listina MZ SR ¢. 1842/90-A/ll-1 z18.12.1990 vV zneni

neskorsich zmien
emailova adresa: ..o,
Tel. kontakt:
(d’alej len ,,najomca“)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne len ,,zmluvné strany*)

I
Predmet aucel zmluvy

1.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania za odplatu a podl'a podmienok uvedenych v tejto
zmluve nebytové priestory spolu o0 vymere 328 m?, zapisané v katastri nehnutel'nosti vedenom
na Okresnom urade Banska Bystrica, v k.a. Badin, obec Badin, okres Banska Bystrica, na LV
¢.1027 nachéadzajuce sa:

%

- vbudove so sup.¢.529 na parcele reg. ,,C“ ¢ 732/1, na 1. poschodi, priestory podla
preberacieho protokolu, ktory tvori sucast’ tejto zmluvy.

(d’alej len ,,nebytové priestory* alebo ,,predmet najmu‘)
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Ugelom tejto zmluvy je poskytnat najomcovi do uZivania nebytové priestory na ucely
prevadzkovania Il. Psychiatrickej kliniky SZU.

Néajomca sa zavdzuje uzivat' predmet najmu vylu¢ne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

1.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita, ato do ukoncenia komplexnej rekonstrukcie II.
Psychiatrickej kliniky SZU najomcu, najdlhSie vSak na 5 (pét) rokov odo diia nadobudnutia jej
ucinnosti.

Il.
Cena najmu a sposob platby

Néjomca sa zavizuje platit’ nagjomcovi ndjomné vo vySke 10.000.-€ (slovom: desat'tisic eur) /
mesiac, v cene ja zahrnuty najom a energie.

Néjomca uhradza mesacné najomné vypocitané podla bodu 3.1 tohto ¢lanku zmluvy na ucet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy najneskdér do konca kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa ndjom uhradza. Prenajimatel’ vystavi faktiru najneskor do
15. kalendarneho dna nasledujiceho mesiaca, za ktory sa fakturuje najom.

Najomca uhradza néklady za stravovanie, stravna jednotka 19,50.-€/denn — plna penzia ato na
zaklade mesacnych faktir vystavenych prenajimatel'om podl'a redlne vydanych jedal klientom na
jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomca je povinny uhradit’ naklady podla realneho
stravovania na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskdr do konca
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za ktory sa naklady uhradzaja. Prenajimatel’
vystavi faktiru najneskor do 15. kalendarneho dila nasledujuceho mesiaca, za ktory sa fakturuju
poskytnuté sluzby.

N4jomca je povinny uhradzat’ mesacne naklady za celkovu cenu prace kuchéra ktory vykonava
¢innost’” pre najomcu. Prenajimatel’ vystavi faktiru najneskér do 15. kalendarneho dna
nasledujuceho mesiaca, za ktory sa fakturuju poskytnuté sluzby.

Najomca moze vykondvat stavebné upravy len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a, priCom ndjomca uhradza naklady spojené s akoukol'vek upravou prenajatych
priestorov, ktoré budu realizované kvoli poziadavkdm najomcu.

Upratovanie prenajatych priestorov si zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady.

Platby budu realizované bezhotovostnym platobnym prevodom. Faktira sa povaZuje za zaplatent
dilom pripisania jej sumy na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndjomcovi vystavovat' a zasielat’
faktary elektronicky (d’alej len ,elektronické faktiry*). Za elektronické faktury sa pre ucely tejto
zmluvy povazuja faktary, opravné doklady k fakttram (dobropisy, t'archopisy, storna).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze internymi kontrolnymi mechanizmami zabezpecia vierohodnost’ a
neporusenost’ udajov uvedenych v elektronickych faktirach vystavenych a dorucenych
na zéklade tejto zmluvy. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena a nebude do uz vystavenej a
dorucenej elektronickej faktiry zasahovat’, ani menit’ jej obsah.
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Obe zmluvné strany st povinné zabezpecit’ riadne uchovavanie a archivaciu faktar v zmysle § 76
zdkona o DPH, zarucujice vierohodnost povodu, neporusSitelnost obsahu a Ccitatelnost
elektronickych faktar po celt dobu uschovy.

Prenajimatel’ doru¢i faktaru najomcovi v elektronickej podobe na e-mailova adresu
................................... z e-mailovej adresy: ............cceeenee.. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze maju
pristup k tymto e-mailovym adresam, ich pouzitie nie je blokované u ziadnej zo zmluvnych stran
a Ze pristup maju iba opravneni zamestnanci.

Elektronickd faktira sa bude povazovat’ za doruent ndjomcovi v okamihu zaslania emailovej
spravy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze postup podla tejto zmluvy povazuju za dostatocny na to, aby
nebolo mozné zmenit obsah Ziadnej vystavenej elektronickej faktary.

Faktira musi byt vystavena v sulade s platnymi prdvnymi predpismi, musi obsahovat’ vsetky
nalezitosti uctovného a danového dokladu. Kazda faktara bude obsahovat’ aj odvolavku na cislo
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku najomného a platieb za
sluzby s najmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného
medziro&ného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za kalendarny
rok, ktory prechadza prislusnému kalendarnemu roku, pri preukazatel'nom zvyseni cien sluzieb
spojenych s najmom, alebo pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vseobecne zavaznych
pravnych noriem upravujtacich najom Predmetu najmu

Prenajimatel’ ma pravo ndjomcovi upravit’ ceny za poskytované sluzby spojené s uzivanim najmu
Vv pripade zmeny cien za tieto sluzby od vysSich dodavatel'ov prenajimatela, alebo v pripade
zmeny cenovych predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy arovnako aj Vv pripade
rozhodnutia prenajimatel’a o zmene cien za thradu poskytovanych sluZieb. Zvysenie ceny, ktoré
prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi Spolu S pripojenim relevantného dokladu
preukazujiceho tito zmenu sa premietne do faktiry bez uzatvarania dodatku k zmluve ato na
zéklade pisomného oznamenia prenajimatela. Upravené ceny sa budl uplatiovat’ od 1. dna
nasledujiiceho mesiaca po doruceni oznamenia. Ak S tymto zvySenim nebude najomca sthlasit,
ma ktorakol'vek zo zmluvnych stran pravo od tejto zmluvy odstupit’.

V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo prevadzkovych nakladov spojenych
S uzivanim najmu (resp. poskytovanim sluzieb v zmysle ¢lanku Chyba! Nenasiel sa Ziaden zdroj
odkazov.) ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu popri plneni troky z omeskania vo vyske
podl'a ustanoveni § 369 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, v spojeni s § 1 ods. 1 nariadenia vlady ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obchodného zékonnika.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N34jomca bez zbytocného odkladu oznadmi prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré je nutné vykonat’
V nebytovych priestoroch a suasne umozni prenajimatelovi a osobam nim poverenym vstup do
nebytovych priestorov za uc¢elom zabezpecenia ich vykonania. Toto oznamenie vyhotovi ndjomca
V pisomnej forme, datované a Citate'ne podpisané zastupcom ndjomcu, ktory ozndmenie podava.
Néklady na opravy znasa po ich schvéleni prenajimatel'om ndjomca. N4jomca znaSa naklady na
beznu udrzbu, opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie prace, ako aj naklady
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vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré¢ sa zdrzuji
Vv prenajatych priestoroch s jeho suhlasom, do vysky 350,- Eur za jednotlivy pripad.

Prenajimatel na vlastné néklady zabezpecuje administrativne, technické, spradvne sluzby
suvisiace s prevadzkou a spravovanim objektu, v ktorom s prenajaté priestory, reviziu
vykurovacieho systému, reviziu elektroinstalacie, reviziu $pecialnych VZT zariadeni, reviziu
protipoziarnej techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a udrzbu vodovodnej siete, odvod
splaskovej a dazd’'ovej vody. Prenajimatel’ na vlastné naklady zabezpeci inStalovanie poziarno-
technickych zariadeni /prenosnych hasiacich pristrojov, poziarnych hydrantov/ ich
akcieschopnost’ a pravidelné odborné prehliadky, kontroly a revizie v lehotach stanovenych
v § 21 az § 23 vyhlasky MV SR ¢.719/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti prenosnych
hasiacich pristrojov, podmienky ich prevadzkovania a zabezpeCenie pravidelnej kontroly
a v zmysle zdkona ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Najomca za zavézuje predmet ndjmu riadne uzivat, chranit’ pred poskodenim, alebo zni¢enim.
Néjomca zodpoveda za Skodu nim spdsobentl na predmete ndjmu nad rdmec bezného opotrebenia
Vv plnom rozsahu. Skody na predmete najmu vo vyske nad 331,94 € je ndjomca povinny pisomne
nahlésit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu.

N4jomca je povinny udrZiavat prenajaté priestory v prevadzky schopnom stave a udrziavat
hygienicky rezim.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie prenajimatel’a
umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych nebytovych priestorov.

N4jomca si zabezpeci na vlastné naklady poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych
priestoroch sam, zabezpeci si beznu udrzbu a drobné opravy.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavdzuje sa vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru ¢i inej havarie. Zavézuje sa v plnom rozsahu vykonavat’,
zabezpecovat’ a dodrziavat’ Glohy na Gseku ochrany pred poziarmi v zmysle platnej legislativy.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho nazvu, zmeny Statutdra, sidla , kontaktnej adresy, Cisla telefonu, rozsahu
uzivania a predmetu ¢innosti.

Cistenie prenajatych priestorov a schvalenie prevadzky odbornym hygienikom RUVZ Banska
Bystrica, si zabezpe€uje najomca samostatne.

Najomca je povinny na svoje ndklady odstranit’ poSkodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré
sposobil v prenajatych priestoroch sam, alebo prevadzkou prenajatych priestorov. Prenajimatel
ma pravo poSkodenie a znelistenie odstranit’ na ndklady najomcu v pripade, ak pdvodca
znecistenia alebo poskodenia v obvyklom ¢ase nesplni zékladné povinnosti ndjomcu prenajatych
priestorov.

Nebezpecny odpad je najomca povinny odkladat do nadob na to urcenych sposobom, aby
nepriSiel do styku s inym komundlnym odpadom atiez je povinny zabezpecit odvoz tohto
odpadu sam na vlastné néklady.
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Néjomca je povinny reSpektovat’ zdkaz fajenia v budovach prenajimatela v zmysle zdkona
377/2004 Z.z. zakona o ochrane nefajciarov.

Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu uréenia v tejto zmluve.

Najomca je povinny a zavézuje sa dodrziavat’ interné bezpecnostné, technické a d’alSie predpisy
prenajimatel’a.

V.
Skoncenie najmu

N4ajom skonci uplynutim doby, na ktora bol dojednany, ak nie je v tejto zmluve alebo osobitnom
predpise uvedené inak.

Prenajimatel’ a najomca moézu pisomne vypovedat’ tuto zmluvu z dévodov dohodnutych v tejto
zmluve alebo uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zédkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiuceho po doru¢eni vypovede.

Tato zmluvu mozno ukoncit’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, ku dnu
ktory si dohodli.

Zmluvné strany moéZzu od tejto zmluvy odstapit’ v pripade nedodrZania prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy, najmé pri omeskani s thradou faktur vystavenych na zaklade tejto
zmluvy o viac ako 2 po sebe nasledujuce mesiace a pri poruseni povinnosti, ktoré si uvedené
v ¢lanku V.., nayméd pokial’ ndjomca poskodzuje predmet ndjmu, nereSpektuje zdkaz fajCenia
Vv prenajatych priestoroch, ak prenechd priestory do najmu, podnajmu, ¢&i vypozicky, pri
neopravnenom odbere elektrickej energie, ak prenajimatel upozornil ndjomcu na porusenie
povinnosti. Odstiipenim sa tato zmluva zrusi od okamihu doruéenia odstipenia druhej zmluvne;
strane.

Ak dojde k ukonceniu tejto zmluvy je najomca povinny vratit' predmet najmu prenajimatel’'ovi
v stave v akom ho prebral, pripadne s prenajimatelom odsthlasenymi zmenami alebo upravami
a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to vV posledny den trvania najmu v sulade so zmluvou.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Po skonceni doby najmu spiSu zmluvné strany osobitny protokol.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomne, vo forme pisomného dodatku,

podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ak nie je tejto zmluve vyslovne
ustanovené inak.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
zékonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Adresou urcenou na dorucovanie pisomnosti podla tejto zmluvy sa rozumie adresa vedena v
zahlavi tejto zmluvy, resp. ina adresa, ktori zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvne;j
strane. Na dorucovanie pisomnosti podla tejto zmluvy sa primerane pouziji ustanovenia § 105
a nasl. Zakona ¢. 160/2015 Z.z., Civilny sporovy poriadok V zneni neskorsich predpisov, tykajice
sa dorucovania pisomnosti.

V pripade, ak bude niektoré z ustanoveni tejto zmluvy povazované za neplatné, nevymahatel'né,
¢i netcinné, nebude mat’ tato skutoCnost’ vplyv na platnost’ zostdvajucich ustanoveni zmluvy.
Namiesto neplatného, nevymadhatelného, ¢i neucinného ustanovenia, bude platit také
ustanovenie, ktoré ¢o najviac zodpoveda zmyslu a ucelu netcinného ustanovenia.

Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo vzniknuté v stvislosti s niou budu zmluvné strany
rieSit’ predovSetkym vzajomnou dohodou. Ak k dohode nedojde, predlozia spory na vyluéné

a kone¢né rozhodnutie stdu prislusnému v zmysle zdkona ¢. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy
poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisu zmluvy oprdvnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv SR, v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, priCcom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom rovnopise.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy s prenajatymi nebytovymi priestormi
oboznamil a ich stav mu je znamy.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, diia .........ccccoccerireniinnnnns V Banskej Bystrici, diia .........ccccoceveriiiniininnn,

Prenajimatel’ Najomca
Mgr. Martin Dado Ing. Miriam Lapunikova, MBA
riaditel riaditel’ka






