ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

uzavreta medzi:

Prenajimater’ Obec Rohoznik

ICO: 00 309 923

DIC: 2021086848

Zastupena: Mgr. Peter Svaral — starosta obce

IBAN SK39 5600 0000 0032 0820 6001
a

Najomca: Mgr. Michal Hermann

bytom Dusnica 525/14, 906 38 Rohoznik
Cislo Zivnostenského registra:  120-29031
ICO: 56013167

Cl.1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v objekte Domu kultdry, ktory sa nachddza na pozemku parc.
€. 3046/34 v obci Rohoznik a vlastnictvo k nemu je evidované na LV €. 710 katastrainym dradom Bratislava Sprava
katastra Malacky v prospech obce Rohoznik. Predmetné nebytové priestory maju podlahovi plochu 29,32 m2 Touto
zmluvou prenajimatel prenechava do uzivania uvedené priestory spolu s pravom uzivat prilahlé spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia za U¢elom za U¢elom zriadenia poskytovania masaze, fyzioterapie a rehabilitacie.

CL 1.
Doba platnosti a zanik

1. Nebytové priestory sa prenajimaju od 01.07.2024 na dobu neurg¢itu.

2. Najomny vztah méZe zaniknitf len dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou. Prenajimatel a ndjomca su
opravneni vypovedat zmluvu pisomne podla § 10 zak. €. 116/1991 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

3. Vypovedna doba je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak, a za€ina plynut v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede. Pri vypovedi danej z dévodov uvedenych v ods. 4 av ods. 5 je vypovedna lehota |
mesiac.

4. Zmluvu méze prenajimatel vypovedat i z dévodu opakovaného poruSovania vieobecnych zavaznych nariadeni obce
tykajucich sa podnikatel'skej Cinnosti, v takomto pripade je vypovedna doba 1 mesiac.

5. V pripade Ze najomca nehradi prenajimatelovi nagjomné za dobu dlh3iu ako 1 mesiac bez dohody s prenajimatefom,
je prenajimatel touto zmluvou opravneny skratit vypovednu lehotu na 1 mesiac.

6. Vden skonlenia najmu je najomca povinny odovzdat vypratané priestory prenajimatelovi v stave v akom ich
prevzal, pripadne v stave zodpovedajicom technickym Upravadm vykonanych so sthlasom prenajimatela.

ClL. IV.
Vyska a splatnost’ nagjomného

1. Najomca sa zavazuje platit riadne a v€as najomné vo vySke 150,-euro / mesiac. Najomca sa zavazuje platit zalohu
na Uhradu za sluzby spojené v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov (elektrina, vodné a stoéné, néklady na
odpad) vo vySke 50,-€/mesiac. Tato bude zuétovana na zaklade zlctovacich faktur vystavenych poskytovatelmi
tejto sluzby po skonéeni prislusného Uétovného obdobia.

2. Njomca je povinny uhradu podia odseku 1 vykonat mesaCne vzdy do 10. dfia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca pokazanim na ucet vedeny v Prima Banke a.s. pobo¢ka Malacky ¢&. 0. 3208206001/5600 alebo uhradenim



v hotovosti do pokladne obecného uradu v Rohozniku

3. Vpripade, Ze najomca nezaplati najomné do 5 dni po dni splatnosti je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 promile z diznej sumy za kazdy deri omeSkania, najmenej v8ak 1,-euro za kazdy ¢o i len
zaCaty mesiac omeSkania.

4. Prenajimatel je povinny vyuétovat skutoné naklady spojené s uzivanim predmetného nebytového priestoru
najneskor do 31. maja nasledujiceho roku. V pripade zisteného preplatku vrati tento prenajimatel’ ngjomcovi do 30
dni odo diia dorucenia vyuctovania.

5. V pripade zistenia nedoplatku uhradi tento najomca prenajimatelovi do 30 dni odo dfia doruenia vyuctovania.
V opacnom pripade bude prenajimatel postupovat v zmysle prisluSnych ustanoveni ¢lanku lll. tejto zmluvy.

6. Prenajimatel je opravneny na raz za dva roky valorizovat vySku najomného tak aby zohladfovala vy$ku inflacie za
prislusné a zmeny v sadzbach dane z nehnutelnosti pre podnikatelské priestory v obci.

Cl. V.
Vzéajomné vzt'ahy zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimaného priestoru a Ze jeho stav
zodpoveda technickej sprave o stave objektu a nebytovy priestor je spdsobily na predmet podnikania.

2. Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Najomca je opravneny vykonat potrebné Upravy prenajimaného priestoru, pripadné stavebné Upravy podliehajlce
povolovacej alebo ohlasovacej povinnosti podla stavebného zakona je najomca opravneny vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

4. Najomca sa zavazuje uhradzat drobné opravy nebytovych priestorov slvisiace s ich uzivanim a naklady spojené
s obvyklym uzivanim. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vSetky zavady a poSkodenia,
ktoré v prenajatych priestoroch spdsobil viastnou €innostou, resp. ¢innostou oséb, ktoré pinili jeho prikazy.

5. Poistenie budovy zabezpedi prenajimatel a so zmluvou oboznami najomcu. Najomca méze svoj hnutefny majetok
ako ihnutelny majetok prenajaty poistit na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu
a zniCenie.

6. Najomca je opravneny ponechat nebytovy priestor alebo jeho Cast na urCity ¢as do podnajmu len s pisomnym
suhlasom prenajimatefa.

7. Najomca sa zavazuje dodrziavat bezpecnostné a protipoZiarne opatrenia a zodpoveda za dodrziavanie zakonov
a ostatnych pravnych predpisov, hlavne na Useku podnikania, Zivotného prostredia, hygieny.

8. ProtipoZiarne zabezpeCenie prenajatych priestorov v ramci platnych pravnych predpisov zabezpeluje na vlastné
naklady néjomca.

CI. VL.
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek doplinky k tejto zmluve je mozné vykonat len po vzéjomnej dohode zmluvnych strén pisomnou formou.

. Prévne vztahy neupravené touto zmluvou sa budu riadit prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana po jej sthlase a podpisani obdrzi po
jednom vyhotoveni.

4. Utastnici zmluvy vyhlasujl, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, rozumeju jej obsahu

a podpisuju ju slobodne, vaZne, bez natlaku, a su si vedomi jej pravnych désledkov a na znak toho ju vlastnoru¢ne

podpisuju

V Rohozniku diia 01.07.2024

prenajimatel najomca



