Spravbytherm s.r.o.

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/NP/ZDR/2024
uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len ,,Zmluva®) medzi:

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:
IBAN:
konajica prostrednictvom:

v zastlipeni spravcom:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:

IBAN:

konajuca prostrednictvom:
registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dan podl'a §7a zakonac.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Prima banka Slovensko, a.s. — pobo¢ka Kezmarok
SK93 5600 0000 0016 0036 3002
PhDr. Mgr. Jan Ferenc¢ak, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel)

2. Néijomca

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
zapisana:

IBAN:

konajtica prostrednictvom:

(d’alej ako ,,Najomca“)

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Huncovska 1788/42, 060 01 Kezmarok

37 886 436

2021905633

SK7120001372

CSOB, a. s.

Okresny urad Presov, OVVS-76/2004-NO

SK77 7500 0000 0040 2446 2312

Ing. Frantisek LeSundak, riaditel’ nemocnice

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov



Spravbytherm s.r.o. Imiuva o ndjme nebytovych priestorov

I
Predmet niajmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Kezmarok, a to:
e stavby — budovy nemocnice s poliklinikou, supisné ¢islo 253, orientacné ¢islo 27 na Hviezdoslavove;j
ulici v Kezmarku, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 1093 o vymere 1860 m?,
e stavby — budovy gardze bez oznacenia na Hviezdoslavovej ulici v Kezmarku, postavenej na pozemku
parc. ¢. KN-C 1091/2 o vymere 161 m2
zapisanych v katastri nehnutel'nosti na Okresnom trade v Kezmarku, katastralnom odbore na
liste vlastnictva ¢. 56 v celosti.
2. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v budovach popisanych v bode 1 tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ ponechava ndjomcovi do do¢asného uzivania nebytové priestory vratane spolo¢nych priestorov
v predmetnych budovach podla rozpisu jednotlivych miestnosti podl'a ich ucelu vyuzitia popisané v prilohe
¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy. Plocha a ¢islovanie nebytovych priestorov je
stanovena podl'a dokumentacie skutkového stavu budovy zameraného Ing. arch. J. Figlarom, stav k 01/2006.

IL
Uéel najmu
1. Najomca bude prenajaté priestory uzivat’ ako marnicu, kyslikovu stanicu a sklad nemocni¢ného odpadu.

II1.
Doba niajmu
1. Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi nebytové priestory na dobu uréitta 5 rokov odo dia Gi¢innosti tejto zmluvy.

Iv.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uzZivanim NP

1. Obidve zmluvné strany sa dohodli na zniZenom niajme v stilade s § 9 aa ods. 3 zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v salade s Cl. VIII. ods. 1 pism. d) Zasad hospodarenia
s majetkom Mesta KeZzmarok vo vySke 608,00 Eur na rok za cely predmet najmu. Najomné bude uhradzané
v Stvrt’roénych splatkach vo vySke 152,00 Eur, vzdy na zéklade faktury vyhotovenej prenajimatelom do
15. dita prvého mesiaca bezného §tvrtroka na &islo uétu SK29 0200 0022 1883 7953 vo VUB KeZmarok,
variabilny symbol ¢islo faktury. Splatnost’ faktiry za najom nebytovych priestorov je 30 dni odo dna jej
vystavenia. Prenajimatel’ je povinny dorucit’ faktiru najomcovi do 5 dni odo dia jej vystavenia, inak sa o
pocet dni omeskania s doruéenim faktiry predlzuje lehota splatnosti faktury.

2. Dalej prenajimatel’ zabezpeduje a najomca je povinny platit’ za zrazkovi vodu a elektrickt energiu. Cena

zrazkovej vody a elektrickej energie bude refakturovana najomcovi na zaklade faktar zaslanych dodavatel'om
a prenajimatel’ vyhotovi faktiry najomcovi do 15 dni od ich dorucenia od dodavatel'ov. Splatnost’ faktir
vystavenych prenajimatelom je 30 dni odo dna ich vystavenia. Fakturovana cena za zrazkovi vodu
a elektricka energiu bude poukazovana na uet SK29 0200 0000 0022 1883 7953 vo VUB Kezmarok,
variabilny symbol ¢. faktiry. Cena zrazkovej vody bude vypocitana podielom prenajatej plochy nebytového
priestoru (18,50 m2) k suctu celkovych ploch jednotlivych objektov NsP. Najomca je povinny platit’ za
elektrickll energiu — pouzivanie 1 ks klimatizacnej jednotky v mérnici v suteréne objektu NsP v mnozZstve 8
kWh za mesiac.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku najomného na zaklade zmeny Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Kezmarok a vysku nakladov za sluzby spojené s uzivanim NP vzdy pri zmene cenovych
predpisov, s ¢im najomca vyslovene sthlasi. Zmenu vysky ndjomného vysky nakladov za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov je prenajimatel’ povinny najomcovi pisomne oznamit’ najneskor 1 mesiac
pred planovanym zvySenim.

4. Zmluvné strany suhlasia so zasielanim faktur, ktoré budu vystavené na zéklade tejto Zmluvy, v elektronickom
formate, a to vo forméate .pdf alebo v inom, vzdjomne dohodnutom formate. V zmysle§ 71 ods. 1 pism. a)
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Spravbytherm s.r.o. Imiuva o ndjme nebytovych priestorov

zakona o DPH je faktirou kazdy doklad alebo oznamenie, ktoré je vyhotovené v listinnej forme alebo
elektronickej forme podla tohto zékona.

5. Zmluvna strana vystavujuca fakturu je povinna na faktire uvadzat’ ¢islo objednavky alebo ¢islo Zmluvy, ktoré
jej bolo oznamené prijemcom faktury.

6. Zmluvna strana vystavujuca faktaru nie je opravnena do uz vystavenej a odoslanej elektronickej faktary
zasahovat’ ani menit’ jej obsah. Ak faktira nema zakonné alebo dohodnuté nalezitosti alebo obsahuje iné
chyby, je Zmluvna strana vystavujuca faktiru povinna ju na ziadost’ druhej Zmluvnej strany opravit a vystavit
opravenu faktiru, pricom dohodnuta lehota splatnosti plynie v takom pripade az odo diia doruéenia opravene;j
faktiry.

7. Zmluvna strana vystavujica faktiru je povinnd odoslat elektronicki faktiru z emailovej adresy:
ithova@spravbytherm.sk na emailovi adresu prijemcu faktiry: faktury@nemocnicakezmarok.sk. Zmluvné
strany s opravnené zmenit’ uvedené emailové adresy len na zaklade pisomného oznamenia doruc¢eného druhej
Zmluvnej strane, s uvedenim novej emailovej adresy, a to s u¢innostou odo diia dorucenia oznamenia alebo
neskorsieho dita uvedeného v oznameni.

V.
Osobitné dojednania

1. Bezné opravy a udrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim sa zavizuje najomca zabezpecit' na vlastné naklady
(napr. vymena FAB, Ziarovky). N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
tych oprav, ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Stavebné upravy mdze najomca vykonat’ len so sithlasom prenajimatel’a a v sulade so stavebnym zakonom.

3. Po skonéeni najmu je najomca povinny prenajaté NP uviest’ do uzivania schopného stavu v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto stave ich odovzdat’ prenajimatel’ovi.

4. V pripade havérie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni budovy, je ndjomca povinny spristupnit’
prenajaté NP poverenému zastupcovi prenajimatela.

5. Néjomca v dobe trvania najmu NP zabezpec¢i sam na vlastné naklady pre svoje prenajaté NP plnenie povinnosti
na useku poziarnej ochrany v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni vyhl. 121/2002 Zb. o poziarnej
prevencii a dodrziavanie d’alSich platnych predpisov stvisiacich s ochranou pred poziarmi.

6. Najomca v dobe trvania ndjmu NP sam zabezpeci na svoje naklady pre svoje prenajaté NP plnenie povinnosti
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla zdkona ¢. 124/2006 v platnom zneni a prislusnych
vydanych platnych nariadeni vlady tykajtcich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

7. Néajomca sam na svoje naklady zabezpeci v NP:

- odvoz tuhého komunalneho odpadu (TKO) - nijomca je povinny sa prihlasit na MsU v Kezmarku
k plateniu TKO,

- odvoz a likvidaciu nebezpeéného zdravotnickeho odpadu,

- upratovanie NP,

- upratovanie spolo¢nych priestorov po dohode s ostatnymi uzivate'mi. Prenajimatel’ zabezpeci upratovaciu
firmu na upratovanie spoloénych priestorov. Ndjomca bude uhradzat naklady spojené s upratovanim
priamo upratovacej firme.

8. Ak najomca bude v omeskani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny platit’
prenajimatel’ovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej pravnymi predpismi.

9. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a d’alej v§eobecne platnymi pravnymi
predpismi, najmé prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

10.Ndjomca nema povinnost predmet najmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi
nachadzajucich sa v predmete najmu si najomca zabezpeci na svoje naklady.

11. N4jomca prenajatych NP a priestorov stvisiacich s prenajatymi NP je povinny plnit’ vSetky povinnosti v zmysle
zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vsetky stuvisiace predpisy v odpadovom hospodarstve.

12. Bez suhlasu prenajimatel’a najomca nie je opravneny prenechat’ NP ani ich ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.

VI
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Spravbytherm s.r.o. Imiuva o ndjme nebytovych priestorov

Skoncenie najmu

. Né4jomny vztah zmluvné strany mozu ukoncit’:

a. pisomnou dohodou,

b. pisomnou vypoved’ou aj bez uvedenia dévodu.

Vypovednu lehotu si prenajimatel a ndjomca dojednali 3-mesacnu, ktora zacina plynut prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujucim po dni doru¢eni pisomnej vypovede. Uginky dorudenia pisomnej
vypovede nastanu aj v pripade neuspesného dorucovania postovej zasielky prostrednictvom slovenskej posty
na adresu zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zasielky ako nedorucene;j
sa za den doruéenia povazuje den ulozenia listovej zasielky na slovenskej poste.

Prenajimatel’ je v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti najomcu vyplyvajicej z tejto najomnej zmluvy
opravneny odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VIIL
Zavereéné ustanovenia

. Najom NP schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Kezmarku uznesenim ¢. 81/2024 zo dna 21.06.2024 v sulade so

Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Kezmarok.

2. Zmluvné strany m6zu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.

o

Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuju aj pravni nastupcovia obidvoch zmluvnych stran.

. Zmluvné strany prehlasujt, Zze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom suhlasia a na znak

suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, 1x pre ndjomcu a 3x pre prenajimatel’a.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diom nasledujtci po
dni jej zverejnenia zakonom predpisanym sposobom.

v Kezmarku, 01.07.2024

Prenajimatel”:

Mesto KeZmarok

v zastipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

peciatka a podpis:

V Kezmarku, ......cooevvvvvvieennnnen

Najomca:
Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.

Ing. FrantiSek LeSundak, riaditel’ nemocnice

peciatka a podpis:
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Spravbytherm s.r.o.

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Priloha €. 1 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/NP/ZDR/2024

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajica prostrednictvom:

v zastiipeni spravcom:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

konajuca prostrednictvom:
registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dan podl'a §7a zdkonac.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Prima banka Slovensko, a.s. — pobo¢ka Kezmarok
SK93 5600 0000 0016 0036 3002
PhDr. Mgr. Jan Ferenc¢ak, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel)

2. Néijomca

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
zapisana:

IBAN:

konajtica prostrednictvom:

(d’alej ako ,,Najomca*)

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Huncovska 1788/42, 060 01 Kezmarok

37 886 436

2021905633

SK7120001372

CSOB, a. s.

Okresny trad Presov, OVVS-76/2004-NO

SK77 7500 0000 0040 2446 2312

Ing. FrantiSek LeSundak, riaditel’ nemocnice

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
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Spravbytherm s.r.o.

Vyska ndjmu za prenajaty nebytovy priestor:

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Nebytovy priestor plocha v m2 ro¢ny najom
Roény najom : 60,80 608,00 €
Rozpis najmu podla jednotlivych miestnosti :
Budova nemocnice stipisné ¢islo 253
Suterén ¢islo miestnosti vyuzitie m?
0.22 Marnica 1,02
0.23 Marnica 12,91
0.21 podiel SP chodby 4,57
spolu m?: 18,50
Budova garazi bez supisného ¢isla
5 kyslikova stanica 8,90
6 kyslikova stanica 9,53
spolu m?: 18,43
4 sklad nemocni¢ného odpadu 23,87
spolu m?: 23,87
Celkové vypozi¢ané m?%: 60,80
Celkova plocha nebytovych priestorov v dome je 4 951,97 m2.
Spolu ro¢ény najom 608,00 €
Stvrt'roéna thrada najmu : 152,00 €

V Kezmarku, dia 08.07.2024
vyhotovil: Irhova Zlatica

v Kezmarku, 01.07.2024

Prenajimatel’:

Mesto KeZmarok

v zastiipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

peciatka a podpis:

V Kezmarku, .cooooovveiniiiiiiiiiiiiiieeen,

Najomca:

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Ing. FrantiSek LeSundak, riaditel’ nemocnice

peciatka a podpis:
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