ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:
prenajimatel’om: OMNIA 2000 a.s.
sidlo: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava
1CO: 36389 757
DIC: 2020129408
IC DPH: SK2020129408
registrovana: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka &.: 2717/B
zastipena: Megr. Vladimir Kestler, predseda predstavenstva

(d’alej len ,,Prenajimatel™ alebo spoloéne ,,Zmluvna strana‘)

a

nijomcom: MH Invest II, s. r. o.

sidlo: Trnavska cesta 100, Bratislava 821 01

I1CO: 50 021 150

IC DPH: SK2120149053

registrovana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sro, vloZka ¢.: 107047/B
zastipena: Ing. Vladimir Durig, konatel’ spolo&nosti

(d’alej len ,,Néjomca“ alebo spolo¢ne ,,Zmluvna strana‘)

Nakol’ko:

A

B

C

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnuteného majetku — administrativno-prevadzkového aredlu Tomasikova 30,
821 01 Bratislava, zap. na LV ¢&. 1831 vedenom pre kat. Gz. RuZinov na Katastralnom odbore Okresného
uradu Bratislava,

Prenajimatel’ pontkol Najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajice sa v ramci nehnutelného
majetku,

Najomca ponuku Prenajimatel'a podl'a bodu B akceptoval sa

Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov za nasledovnych podmienok:

1
1.1

Definicie

Na udely tejto Zmluvy, jej priloh a dodatkov, budi mat’ slova aslovné spojenia uvedené v tomto &lanku
nasledovny vyznam:

1.1.1 ,,Budova® je stavba vyrobna hala, sip. ¢. 15701, nachédzajuca sa v ramci administrativno-
prevadzkového aredlu Tomasikova 30, 821 01 Bratislava, zap. na LV &. 1831 vedenom pre kat. uz.
RuZinov na Katastralnom odbore Okresného uradu Bratislava.

1.1.2 ,,Doba najmu“ je doba, pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat’ Predmet najmu.

1.1.3 ,,Déverné informacie* si vSetky skutocnosti, informécie a udaje, ktoré si uvedené v tejto Zmluve
a/alebo ktoré budii uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli
v stvislosti s touto Zmluvou, jej plnenim a predzmluvnymi rokovaniami s fiou sivisiacimi.

1.1.4 ,,Drobné opravy* si opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, liit, opravy jednotlivych &asti okien
adveri aich prisluSenstva, vymeny vypinacov, zdsuviek, istiCov, svietidiel, opravy armatir na
rozvodoch vody, sifonov, lapafov tuku, opravy meraov tepla, teplej vody, ak su instalované
v Nebytovych priestoroch, a iné drobné opravy Nebytovych priestorov a odstraiovanie $kdd
nespdsobenych Najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrZiavaju v Nebytovych priestoroch s jeho
vedomim, ak naklady na jednotliva pracu alebo stvisiace prace nepresiahnu Limit nékladov.

1.1.5 ,Index spotrebitel’skych cien“ je harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych cien (Consumer
price index) vyhlasovany pre eurozénu Eurostatom, Statistickym tGradom pre Eurépske spolocenstva




so sidlom vLuxemburgu, ktorého spravy moZno ndjst na webovej stranke
http://europa.eu.int/comm/eurostat/.

1.1.6 ,Nebytové priestory“ je skladovy priestor s € 2.60 nachddzajici sa na 1. poschodi, t.j. 2.
nadzemnom podlazi Budovy o celkovej podlahovej ploche 35,57 m2. Pddorys Nebytovych priestorov
tvori prilohu ¢. 1 Zmluvy.

1.1.7 ,,Komundlny odpad“ je komundlny odpad v zmysle § 80 ods. 1 zdkona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov a iny odpad podobnych vlastnosti a zloZenia, ktory vznika
pri bezprostrednom vykone &innosti Najomcu v Predmete najmu.

1.1.8 ,,Limit nakladov“ je suma 150,- EUR/kvartélne (slovom jednostopit'desiat eur).

1.1.9 ,Média“ si médid, ktorych poskytovanie je spojené suZivanim Predmetu ndjmu a ktoré su
definované v bode 4.1 tejto Zmluvy.

1.1.10 ,,Najomné“ je odplata za uZivanie Predmetu najmu, ktorého vyska je Specifikovana v bode 5.2 tejto
Zmluvy a ktora bude upravend spdsobom podl'a bodu 5.4 tejto Zmluvy.

1.1.11 ,,Odplata za Média a Sluzby“ je odplata za zabezpecenie dodavky Médii a Sluzieb Ngjomcovi a za
spotrebu Médii a Sluzieb vypo¢itand spésobom podl'a lanku 6 tejto Zmluvy.

1.1.12 ,,Predmet najmu“ st Nebytové priestory.

1.1.13 ,,Prilahlé pozemky“ si pozemky evidované na LV &. 1831, vedenom v katastri nehnutelnosti na
Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor, k.u. RuZinov.

1.1.14 ,,PrisluSenstvo Budovy“ su chodniky, komunikacie, zelené plochy nachadzajice sa na Prilahlych
pozemkoch, ktoré sui uréené na spoloéné uZivanie.

1.1.15 ,,Prisludné pravne predpisy“ predstavuju vietky zakony, podzakonné normy a predpisy, vratane, nie
viak vyluéne, vietkych povoleni, schvéleni a zmluvnych podmienok, ktoré sa tykaju vlastnictva,
najmu, uZivania, Udrzby, zmien a oprav Predmetu najmu.

1.1.16 ,,Sluzby“ st sluzby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
Nebytovych priestorov.

1.1.17 ,,Spolo¢né asti* su Casti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpe¢nost’ a st uréené na spoloéné
uzivanie, najmé zédklady Budovy, strechy, fasady, prieCelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné
a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

1.1.18 ,,Spoloéné priestory* su priestory nachadzajice sa v Budove, ktoré st uréené na spolo¢né uZivanie,
najma chodby, foyer, priestory, kde st umiestnené Spolo¢né zariadenia.

1.1.19 ,,Spolo¢né zariadenia“ su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a sluZia vylu¢ne Budove,
ato aj v pripade, ak si umiestnené mimo Budovy, najmé vytahy, kotolne a ich technologického
zariadenia, bleskozvody, elektrické zariadenia a transformatory.

1.1.20 ,,Technické zariadenia“ su technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia v opravnenom
uzivani Prenajimatela umiestnené v Budove alebo mimo nej, ak slizia Budove, vratane, ale bez
obmedzenia najmé rozvody vody, elektriny, plynu, kanalizicie, uzemnenia, transformatorov,
nahradnych zdrojov elektrickej energie, vykurovacich, vzduchotechnickych, protipoZiarnych
zariadeni, bezpe¢nostnych kamier.

2 Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto Zmluvou odplatne prenechdva Nédjomcovi do vyluéného uZivania Predmet ndjmu
a Najomca Predmet ndjmu prijima, v stave v akom sa nachadza ku diiu podpisania tejto Zmluvy.

3 Ulel najmu

3.1 N4jomca je opravneny uZivat Predmet ndgjmu len na ucely suvisiace sjeho podnikatel'skou &innostou
v rozsahu predmetov ¢innosti zapisanych v Obchodnom registri ako predmet ¢innosti ku dfiu podpisania tejto
Zmluvy obidvomi Zmluvnymi stranami, stym, Ze v pripade roziirenia predmetu &innosti Najomcu si
Prenajimatel’ vyhradzuje pravo udelit’ predchadzajici pisomny sthlas s uzivanim Nebytovych priestorov na

novy predmet Cinnosti Ndjomcu, ak ich Ndjomca chce uZivat na tgely suvisiace s novym predmetom
¢innosti.
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Néjomca ma pravo dat’ Predmet nijmu do podndgjmu inym fyzickym alebo pravnickym osobdm iba po
predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela.

Média a Sluzby a Sluzby spojené s uzivanim Parkovacich miest

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit Najomcovi dodavku Médii do predmetu najmu a to dodavku elektrickej
energie a ktrenia.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' pre Ndjomcu poskytovanie nasledovnych SluZieb:
4.2.1 odvoz a likviddcia Komunalneho odpadu,

4.2.2 upratovanie Spolo¢nych priestorov v Budove,

4.2.3 strdZna sluzba zahriajica nepretrZiti 24-hodinovu ostrahu arealu Tomasikova 30,

4.2.4 udrzba osvetlenia Spolognych priestorov Budovy, vonkajSiecho osvetlenia pred Budovou na
Prilahlych pozemkoch,

4.2.5 udrzba chodnikov a komunikécii prilahlych k Budove.

Najomné

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uZivanie Predmetu najmu N4jomné.
Vyska Nédjomného je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:

5.2.1 5,64,- EUR bez DPH za 1 m2 prenajatej plochy Nebytovych priestorov mesaéne,

5.2.2 Celkovo sa Najomca zavézuje zaplatit' za 35,57 m2 prenajatej plochy Nebytovych priestorov sumu vo
vyske 200,61.- EUR bez DPH mesacne.

Négjomné je splatné vopred v mesainych splatkach na zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom
a dorucenej Najomcovi. Fakturu Prenajimatel’ vystavi a dorudi Najomcovi v prvy pracovny defi mesiaca za
ktory je Ndjomné platené. Ndjomca je povinny zaplatit Najomné do desiatich (10) dni odo diia vystavenia
faktary, a to bankovym prevodom na tcet Prenajimatela. Splatnost faktury podl'a predchadzajicej vety sa
predlZzuje o dobu jej dorudenia Ndjomcovi. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Najomnému fakturovat DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov.

VySka Najomného bude upravovand kazdoro¢ne k 1. marcu kalenddrneho roka (najskér k 01.03.2025)
s prihliadnutim na vy$ku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajtici kalendérny rok, ato
nasledovne:

ZN = PN  + (PN x ISC)

ZN: vyska Néjomného po uskutoénenej zmene,

PN: vyska Najomného pred uskuto&nenou zmenou,

ISC: Index spotrebitel'skych cien vo vyske za predchadzajici kalendarny rok.

Zmena vysky Néjomného podla bodu 5.4 tejto Zmluvy sa uskuto&ni na zaklade predchadzajticeho oznamenia
Prenajimatel'a o vyske Najomného doruceného Najomcovi, pri¢om pre fiu nie je potrebny suhlas zmluvnych
stran, ked'Ze takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

V pripade omeskania Ndjomcu s platenim Najomného v zmluvne stanovenej lehote, si moZe Prenajimatel
uplatnit’ uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania a N4jomca sa
zavizuje zaplatit' ich. Prenajimatel’ je d’alej opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy za podmienok stanovenych
v bode 11.3.2. Zmluvy.

Odplata za Média a Sluzby

N4jomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi Odplatu za Média a Sluzby spotrebované v Nebytovych
priestoroch a v Spoloénych priestoroch prenajatych Najomcovi vo vyske 3,00,- EUR bez DPH mesaéne za
jeden meter Stvorcovy Nebytovych priestorov prenajatych Néjomcovi. Prenajimatel’ bude Ngjomcovi k
Odplate za Média a Sluzby fakturovat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Odplatu za Média a Sluzby je Najomca povinny zaplati Prenajimatelovi vo vyske 106,71.- bez DPH
mesacne. Odplata za Médid a Sluzby je splatnd mesacne na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom a
dorucenej Najomcovi. Faktiru Prenajimatel vystavi a doru¢i Ndjomcovi v prvy pracovny deii prvého
kalendarneho mesiaca prislusného mesiaca za ktory je Odplata za Média a Sluzby plateni. N4jomca je
povinny zaplatit' Odplatu za Média a Sluzby do desat’ (10) dni odo dia vystavenia faktiry, a to bankovym
prevodom na ucet Prenajimatel’a. Splatnost’ faktiry podla predchédzajiicej vety sa predlZuje o dobu jej
doruCenia Nédjomcovi. Vyska Odplaty za Médid a Sluzby bude upravovana v nadviznosti na vysku cien
Médii stanovent jednotlivymi dodavatelmi Médii a v nadvdznosti na vysku cien SluZieb stanovenu
jednotlivymi dodavatel'mi Prenajimatela.

Zmena Odplaty za Média a Sluzby podla bodu 6.2 tejto Zmluvy sa uskutoéni na zaklade predchadzajiceho
oznamenia Prenajimatel’a o vyske Odplaty za Média a Sluzby doruéeného Najomcovi, pri¢om pre fiu nie je
potrebny sthlas zmluvnych stran, ked'Ze takyto stihlas je uZ vyjadreny v tejto Zmluve.

V pripade omeskania Ndjomcu s platenim Odplaty za Média a Sluzby v zmluvne stanovenej lehote, si mbze
Prenajimatel’ uplatnit’ troky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zadaty deii omeskania
a Najomca sa zavézuje zaplatit' ich. Prenajimatel’ je d'alej opravneny odstiipit’ od tejto Zmluvy za podmienok
stanovenych v bode 11.3.2. Zmluvy.

Doba trvania najmu

Najomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu na dobu uriti od 01.08.2024 do 31.12.2025.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel je opravneny kontrolovat' stav Predmetu nijmu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok
Najomcom a za tymto celom, ako aj za t¢elom vykonania oprav, uprav a rekonstrukcii Predmetu njmu
alebo iného majetku Prenajimatel’a, vstipit do Predmetu najmu v sprievode N4jomcu alebo N4jomcom
urcenej osoby. V pripade hroziaceho nebezpecenstva vzniku $kody alebo za Ggelom odstranenia vzniknutej
Skody je Prenajimatel’ opravneny wvstipit do Predmetu ndjmu aj bez sprievodu Najomcu alebo Najomcom
uréenej osoby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Né&jomca porusi resp. nesplni svoju povinnost &i zavizok
uvedeny v bode 9.3 alebo v bode 9.4 alebo v bode 9.7 alebo v bode 9.10 alebo v bode 9.11 &lanku 9 tejto
Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny si vyuétovat a Ndjomca sa zavdzuje zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske polovice mesacného Najomného. Zmluvné pokuty uvedené v tomto bode je Prenajimatel
opravneny vyuctovat Ndjomcovi i opakovane za kazdé¢ jednotlivé porusenie uvedenych povinnosti Najomcu
a Ndjomca sa zavézuje tieto zmluvné pokuty zaplatit do 14 dni odo dia vyuctovania zmluvnej pokuty
Prenajimatel'om.

Ostatné prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu obvyklym spdsobom a v sulade s touto Zmluvou a udrZiavat ho
v stave, v akom ho prevzal s ohl'adom na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavézuje uZivat' Predmet ndjmu v sulade s prevadzkovym poriadkom a d’al$imi pravidlami a
predpismi, ktoré Prenajimatel vydd a doru¢i Najomcovi za uelom zabezpeenia bezpeénosti, ochrany
zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uZivania.

Najomca sa zavédzuje chranit’ Predmet ndjmu pred poskodenim alebo zni¢enim. V pripade $kody hroziacej
Predmetu najmu sa Ndjomca zavizuje zakroGit na jej odvratenie, spésobom primeranym okolnostiam
ohrozenia.

Nédjomca sa zavidzuje bezodkladne (do 5 pracovnych dni) po tom, o sa otom dozvie informovat
Prenajimatel’a o nehodach, skodach ¢i poistnych udalostiach, ktoré na Predmete najmu vznikli.

Ndjomca sa zavédzuje nahradit’ $kodu, ktord na Predmete ndjmu spdsobil, alebo ktort spdsobili osoby
zdrZiavajiice sa v Predmete najmu s jeho sahlasom.

Néjomca zaistuje na vlastné ndklady bezni udrzbu aDrobné opravy. Bezna tdrzba zahfiia najmi
udrZiavacie prace potrebné vzh'adom na opotrebenie Predmetu ngjmu.
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9.7 Najomca sa zavizuje bez zbytotného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu inej ako beznej udrzby
a/alebo Drobnej opravy na Predmete ndjmu a umoznit’ mu jej vykonanie.

9.8 Najomca sa zavizuje:

9.8.1 dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajiice zo zdkona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, najmi triedit Komundlny odpad podla druhu na papier, plasty a ostatny
Komundlny odpad a pravidelne ho zhromaZd’ovat’ v kontajneroch na to uréenych;

9.8.2 dodrZiavat zdkaz fajéenia v Budove;

9.8.3 dodrziavat' vietky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia a bezpe&nosti pri praci,
ochrane majetku a poZiarnej ochrane, ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa vztahuji na Predmet
ndjmu a na ¢innost' Najomcu vykonavant v Predmete najmu,

9.8.4 dodrziavat' vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane Zivotného prostredia.

9.9 Najomca sa zavézuje uzivat' Predmet ndjmu, Spolo¢né zariadenia ako i Technické zariadenia obvyklym
spOsobom, zdrZzat sa uZivania Predmetu ndjmu, Spoloinych zariadeni ako i Technickych zariadeni
spdsobom, ktory by ich mohol poskodit alebo ktory by mohol narusit riadne uZivanie Budovy tretimi
osobami.

9.10 'Najomca sa zavédzuje zdrZat' sa manipulacie, pouzivania alebo ukladania jedovatych, zne&istujucich alebo
nebezpecnych latok v Predmete ndjmu, zdrZat' sa vyvesovania akychkol'vek oznameni, napisov, inzeratov
atd’. na Budove, a to v interiéri i v exteriéri v spoloénych priestoroch, bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatel’a.

9.11  Zmluvné strany sa zavézuji ozndmit si navzajom akikolvek zmenu udajov uvedenych v zahlavi tejto
Zmluvy.

9.12 Najomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie a akceptuje skuto¢nost, Ze prevadzku a Gdrzbu aredlu Tomasikova

30 zabezpetuje Spravcovskd spolocnost OMNIA, s.r.o.. Kontaktnou osobou pre tento uéel je : Martin
Candrék, tel. : H, mail : candrak@omnia.sk.

10 I'Jpravy Predmetu najmu

Najomca je opravneny vykonavat stavebné Gpravy Predmetu najmu iba na zéklade predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatel’a s presnym oznacenim stavebnych tprav, na ktoré sa sthlas vztahuje.

11 Platnost’ a ti¢innost’ Zmluvy

11.1 Této Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR podla § Sa
zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

11.2  Utinnost tejto Zmluvy sa kon&i:

11.2.1 uplynutim Doby najmu k 31.12.2025,

11.2.2  pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dévodu, pricom vypovedna doba
su tri mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po dni dorugenia vypovede,

11.2.3  pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukon&eni Glinnosti tejto Zmluvy ku diiu uvedenému
v takejto dohode,

11.2.4  odstapenim od Zmluvy podfa bodu 11.3 a 11.4.
11.3  Prenajimatel je opravneny odstupit’ od Zmluvy vyluéne ak:
11.3.1 N4jomca uZiva Predmet ngjmu v rozpore so Zmluvou;

11.3.2  Ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo s platenim Odplaty za
Média a Sluzby a Prenajimatel’ ho na to upozornil;

11.3.3 Néajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatel’a hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
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11.7

11.8

12
12.1

12.2

11.3.4  bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uZivat Predmet ndjmu;
11.3.5 Najomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu prenajimatel’a,
N4éjomca je opravneny odstupit od Zmluvy vyluéne ak:

11.4.1 Najomeca strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktora si Predmet ndjmu najal;

11.4.2 Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

11.43 N4jomcovi je znemoZnené riadne uZivat' Predmet najmu.

Ukinky odstipenia od Zmluvy nastivaji diiom dorudenia tohto oznimenia druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade odstipenia Prenajimatela od tejto Zmluvy zanikaju zavézky
znej vyplyvajuce, ktoré boli splnené pred ukonenim u€innosti Zmluvy ich splnenim a Ze Ziadna zo
Zmluvnych stran nebude opravnend poZadovat od druhej Zmluvnej strany spat’ akékol'vek plnenie, ktoré
uskuto¢nila druhej Zmluvnej strane na zaklade tejto Zmluvy pred ukonéenim G¢innosti Zmluvy.

Néjomca je povinny najneskor v defi skonCenia G¢innosti tejto Zmluvy, a v pripade odstipenia od Zmluvy
do 10 dni od dorucenia takéhoto odstipenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane, odovzdat’ Prenajimatel’'ovi
Predmet ndjmu v stave zodpovedajucemu stavu pri odovzdani a prevzati Predmetu ngjmu do uZivania
Néjomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Nédjomca je povinny ku diiu skonCenia ndjmu
zalozeného touto Zmluvou (alebo do 10 dni od doruéenia odstipenia od Zmluvy) na vlastné naklady
odstranit v3etky nim vykonané upravy Nebytovych priestorov. O odovzdani Predmetu ndjmu
Prenajimatelovi sa vyhotovi Preberaci protokol, podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. Do
Preberacieho protokolu zmluvné strany spi$u popis stavu Predmetu ndjmu a zhodnotenie, ¢&i stav predmetu
najmu zodpoveda stavu podl'a prvej vety tohto bodu.

V pripade, Ze Nédjomca je v omeskani s plnenim svojej povinnosti podla bodu 11.6 tejto Zmluvy, je
Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat voéi Najomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5% z
mesacného Najomného za kazdy defi omeSkania a Najomca je povinny zmluvna pokutu zaplatit. Najomca
sa zavizuje tuto zmluvnu pokutu zaplatit’ do 14 dni odo diia vyG&tovania zmluvnej pokuty Prenajimatel'om.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu $kody, ktora prevysuje vysku
zmluvnej pokuty.

Najomeca je povinny najneskor do 60 dni odo diia skonéenia G¢innosti tejto Zmluvy poZiadat' o zmenu v
obchodnom registri a/alebo v Zivnostenskom registri a/alebo v inej evidencii ustanovenej osobitnym
zakonom sidlo Najomcu ako i sidlo akejkol'vek inej spolo¢nosti, ktorej bol na zéklade Ziadosti Ndjomcu
udeleny suhlas so zriadenim sidla na adrese Tomasikova 30, 821 01 Bratislava, z adresy Tomasikova 30,
821 01 Bratislava na nové sidlo na inej adrese. V pripade, Ze Najomca bez ohl'adu na zavinenie nesplni
svoju povinnost podla tohto bodu 11.8 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny uplatiiovat’ voli
Néjomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,- EUR aNéjomca je povinny zmluvni pokutu
zaplatit. N4jomca sa zavizuje tuto zmluvni pokutu zaplatit' do 14 dni odo diia vyuétovania zmluvnej
pokuty Prenajimatelom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok Prenajimatela na néhradu
Skody, ktora prevysuje vySku zmluvnej pokuty.

Zanikom u¢innosti tejto Zmluvy nie st dotknuté:

11.9.1 G&innost &lanku 12, 13, 14 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych G¢innost’ podla tejto Zmluvy a/alebo
vzhl'adom na ich povahu mé trvat’ aj po ukonceni G¢innosti tejto Zmluvy;

11.9.2 povinnost N4jomcu odovzdat Predmet ndjmu za podmienok uvedenych v bode 11.6 tejto Zmluvy;

11.9.3 narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a na nahradu $kody spdsobenej porusenim a/alebo nesplnenim
povinnosti zmluvnej strany podl'a tejto Zmluvy.

Dovernost’ informacii

Obidve Zmluvné strany su povinné zachovavat mléanlivost o Dévernych informdciach, ibaze by z tejto
Zmluvy alebo z Prislunych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavézok zmluvnych stran obsiahnuty
v tomto ¢lanku nezanika ani po ukonéeni u€innosti tejto Zmluvy.

Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy, vypovede,
odstupenia a iné ukony v svislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,Pisomnost™), musia byt
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urobené v pisomnej forme a dorutené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy,
v tomto ¢&lanku a/alebo na inu adresu, ktord ozndmi tato zmluvna strana. Pisomnost sa povaZzuje za
dorudent za nasledovnych podmienok:

13.1.1 v pripade osobného dorudovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe alebo inej osobe
oprévnenej prijimat pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
a/alebo képii dorudovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou;

13.1.2 v pripade dorudovania poStou doruCenim na adresu zmluvnej strany av pripade doporucenej
zésielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnd stranu
a podpisom takej osoby na dorutenke, alebo v defi marneho uplynutia odbernej lehoty pre jej
vyzdvihnutie si na poste, alebo v defi vyznaGenia poznamky ,adresit je nezndmy“ resp. inej
poznamky s obdobnym vyznamom na zasielke zamestnancom po3tového podniku dorutujiiceho
zasielku.

14 Zaverecné ustanovenia

14.1 Ustanovenia tejto Zmluvy, s vynimkou ustanoveni podla bodov 5.2, 5.4, 5.5, 6.1, 6.2, 6.3 a 6.4 tejto
Zmluvy, moZno menit' a/alebo dopliat’ len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami v listinnej podobe. Zmeny ustanoveni Zmluvy podl'a bodov uvedenych v predchadzajicej vete
Zmluvy budt ozndmené elektronicky na e-mailovu adresu Ngjomcu: mhinvest2@mbhinvest2.sk

142 V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neilinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, uginnost a/alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
Zmluvy.

143 Tato Zmluva je uzatvorend v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazdd Zmluvnd strana obdrZi jedno (1)
vyhotovenie.

14.4 Neoddelitenou sucastou tejto Zmluvy je Priloha €. 1 —Plan Nebytovych priestorov.

14.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne pregitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje ich
skutoénu a slobodnti volu zbavent akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto Zmluve
zmluvné strany povazuji za urdité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvnym stranim nie je znama Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost’ niektorého
z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu
podpisali.

V Bratislave 22.07.2024 V Bratislave 22.07.2024

v mene spolo¢nosti OMNIA 2000 a.s. Vv mene spoloc':vnosti MH Invest II, s. r. o.

Mgr. Vladimir Kestler, ¢len predstavenstva Ing. Vladimir Duris, konatel’ spolo¢nosti
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