ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&.1-A

Medzi:
Prenajimatel’: OBEC Jelka, zastipena Ing. Gabrielom KiSom, starostom obce
So sidlom: Mierova 959/17, 925 23 Jelka
ICO: 00306011
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo uétu: SK33 5600 0000 0038 5796 7011
/d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare/
a
Najomca:

Meno a priezvisko: Méria Dajcova
Trvale bytom: Jelka
Datum narodenia:

/d’alej len ,,ndjomca* v prisluSnom gramatickom tvare /

1.

I. Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na uzivanie na dobu urcitt: od 16.07.2024 do

15.07.2025 byt €. 1 - A na Hlavnej ulici €. 1648/403 v Jelke. Vyluénym vlastnikom bytu

je prenajimatel’.

Vykurovanie bytu: elektrické — tepelné cerpadlo.

Byt pozostava z: zadverie, kupeltia + WC, kuchyna + jedalen, obyvacia izba, spaliia,

kobka.

Pocet obytnych miestnosti: 2 (obyvacia izba a spalia).

PrisluSenstvo bytu tvori:

a) zadverie,

b) kupelna + WC,

¢) kuchyna + jedalen,

d) kobkab.j. A.

Zariadenie bytu tvori:

e) kuchynska linka, vstavana induk¢nd platna, vstavana teplovzdusna triiba, chladnicka
s mraznickou,

f) umyvadlo, toaleta, vana,

g) vnutorné zaluzie,

h) ainé prisluSenstvo vyplyvajuce z fotodokumentacie, ktord bola vyhotovena pri
prevzati bytu ¢. 1 — A.

Spolo¢né priestory bytového domu tvori: chodba a technickd miestnost’.

Spolo¢né zariadenie bytového domu tvori: tepelné cerpadlo.



Predmet ndjmu na zéklade tejto zmluvy je opravneny uzivat najomca a nasledovni
¢lenovia jeho domécnosti:

1.

Meno a priezvisko: Sabina Bihariova

nar. dia v, r.¢

2.

Meno a priezvisko: Sebastian Bihari

nar. dna v, r.C.

Iné osoby, ako su uvedené v ods. 3 tohto bodu zmluvy su opravnené uzivat’ predmet
najmu len na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, ze bez zavad ho
prevzal do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti.

I1. Vyska a sposob platby najomného

Dniom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi

najomné za byt a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske 237,50 Eur mesacne

a do fondu oprav, udrzby a prevadzky 12,50 Eur mesacne, teda celkom 250,00 Eur

mesacne.

Néjomca sa zavézuje platit’ thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a to

a) skutocné ndklady za odvoz a zneskodnenie odpadu podla platného VZN obce Jelka,

b) skutocné ndklady na vodné a stocné podl'a odpoctu vodomera a elektrickej energie
podl'a odpoctov.

Najomca sa zavizuje platit’ preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske

80,00 Eur mesacne

Vyska thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a odseku 3 tohto ¢lanku sa

oznami najomcovi do 5 dni odo dita obdrzania faktury od poskytovatel’a sluzby. Uhrada

za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne do 30.-ho dna prislusného

mesiaca.

N4jomné, prispevok do fondu oprav, udrzby a prevadzky a preddavky za plnenia

poskytované s uzivanim bytu sa plati mesac¢ne do 30.-ho dia prislusného mesiaca.

V pripade omeSkania s platbami je ndjomca povinny zaplatit’ poplatok za omeskanie vo

vyske 0,1% za kazdy dent omeskania.

Najomca je povinny pred podpisom ndjomnej zmluvy zlozit kauciu na ucet

prenajimatela alebo v pokladni obecného uradu vo vyske 3-ndsobku mesac¢ného

najomného, ktora je povazovana ako financnéa zabezpeka na kompenzaciu pre pripady

vzniku nedoplatkov alebo sposobenych $kdéd najomcom. V pripade vyrovnanych

zavdzkov bude po ukonceni ndjomného vzt'ahu kaucia alebo jej opravnena Cast’ vratena

najomcovi prostrednictvom prevodu na ucet alebo v pokladni obecného uradu.



III. Podmienky zmeny pre urcenie vysky najomného

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’
vysku ngjomného podla aktualne platného vSeobecne zdvdzného nariadenia obce Jelka
a dokumentu s nazvom ,,Systém socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania pre
obec Jelka“, upravujuceho vysku sadzby najomného za najom bytov vo vlastnictve obce
Jelka. Zmenu sadzby ndjomného a vysku nového najomného oznami prenajimatel’
najomcovi pisomnou formou. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze prenajimatel’ je
opravneny jednostranne upravit’ vysku preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak to vyska skuto¢nych nékladov za plnenia poskytované s uzivanim bytu
odovodnuju.

Zmenu vySky nagjomného moze prenajimatel’ zmenit’ od 1. dila mesiaca nasledujuceho
po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Néjomca je povinny do 30 dni ozndmit’ prenajimatelovi tie skuto€nosti, ktoré su
rozhodujuce pre urcenie najomného (napriklad zmena poctu osdb v domacnosti).
Néjomeca plati ndjomné, prispevok do fondu oprav, udrzby a prevadzky a preddavky za
plnenia poskytované s uzivanim bytu Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne
Obecného tradu v Jelke, pripadne Sekom alebo prevodom na tcet prenajimatel’a ¢islo:
SK33 5600 0000 0038 5796 7011.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdd n4djomcovi predmet ndjmu spolu s jeho prisluSenstvom v stave
sposobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny
vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s technickym stavom predmetu najmu a

predmet ndjmu prebera do svojho uzivania v tomto stave. Najomca d’alej vyhlasuje, Ze

predmet najmu v uvedenom stave povazuje za spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Najomca berie na vedomie, Ze:

a) nesmie bez pisomného sthlasu prenajimatel’a okrem svojich potomkov v priamom
rade a os0b uvedenych v bode I. ods. 7 zmluvy prihlasit’ iné osoby k trvalému, resp.
prechodnému pobytu v prenajatom byte;

b) predmet nidjmu nesmie vymenit’ resp. prevadzat svoje prava vyplyvajice z tejto
zmluvy na tretiu osobu,

¢) zodpoveda za prislusenstvo bytu. V pripade, ak ndjomca alebo osoby s nim zijuce v
spolo¢nej domdacnosti spdsobia Skodu na prisluSenstve bytu, mé najomca povinnost’
uviest’ poskodené prisluSenstvo do pévodného stavu, alebo uhradit’ prenajimatel’ovi
vzniknuta Skodu,

d) nesmie umoznit’ odber elektrickej energie inym najomnikom z vlastného rozvodu
elektrickej energie.

e) nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatela vykonat' Ziadne Upravy bytu,
bytového domu a pril'ahlych pozemkov,



f) je povinny udrziavat predmet najmu, spolo¢né priestory a prilahlé pozemky
vriadnom stave, najmd dohodnut s ostatnymi ndjomcami bytového domu
a asistentom byvania (povereny zamestnanec prenajimatela) rozvrh na Cistenie
a dezinfekciu spolo¢nych priestorov minimalne raz tyzdenne, podla potreby aj
CastejSie, atento rozvrh dodrziavat, dohodnut’ s ostatnymi ndjomcami bytového
domu a asistentom byvania (povereny zamestnanec prenajimatela) rozvrh na
udrziavanie trdvnatého porastu (vratane kosenia) a zdhonov na prilahlych
pozemkoch, a tento rozvrh dodrziavat,

g) je povinny dodrziavat pravidlad vyplyvajice z dokumentu snazvom ,,Systém
socialneho byvania s prvkami prestupného byvania pre obec Jelka.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi néklady na stavebné Gpravy a iné

podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a. V pripade,

ze vykonanim stavebnych a inych zmien v byte sa zvysi kvalita byvania a vybavenie

bytu, prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu v pripade, Ze dodrzi

vSetky podmienky uvedené v tejto zmluve, v dokumente s ndzvom ,,Systém socialneho

byvania s prvkami prestupného byvania pre obec Jelka® a v platnych pravnych

predpisoch a taktiez v pripade, Ze nebude mat nedoplatok voci prenajimatel'ovi, voci

obci Jelka.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Domovym poriadkom pre domy s bytmi nizSieho

Standardu na Hlavnej ceste v Jelke a zavizuje sa dodrzat’ jeho ustanovenia.

N4jomca berie na vedomie, ze v pripade porusenia ustanoveni tejto zmluvy, dokumentu

s nazvom ,,Systém socialneho byvania s prvkami prestupného byvania pre obec Jelka“

alebo Domového poriadku, s ndgjomcom nebude predizeny najomny vztah a najomca

nemd narok na nahradny byt alebo nahradné ubytovanie zo strany prenajimatel’a.

PoruSenie povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy sa povaZuje hrubé porusenie

povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu.

V. Zavereéné ustanovenia

N4jomny pomer zanikne niektorym z uvedenych spdsobov:

a) uplynutim dohodnutého ¢asu najmu;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,;

¢) pisomnou vypovedou;

d) odstipenim prenajimatela od zmluvy.

Najomca aj prenajimatel mo6zu ukoncit ndjomny vztah pisomnou vypovedou.
Prenajimatel’ moze dat’ vypoved iba z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zékonnika. V pripade zabezpefovania bytovych ndhrad bude ndjomca postupovat’ v
stlade s § 712 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika. Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urc€ity
¢as nemd najomca pravo na bytovl ndhradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poukazom na ust. § 679 ods. 3 Obcianskeho zakonnika,
prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, ak ndjomca napriek



pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela uziva predmet ndjmu takym
spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo mu hrozi zna¢né Skoda.

4. Najomca je povinny najneskdr do 3 dni od skoncenia ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5. Této zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dnom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

V Jelke, dna: 28.06.2024

Prenajimatel’
Obec Jelka
Ing. Gabriel Ki$, starosta obce

V Jelke dna: 16.07.2024

Néjomca



