Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zidk. €. 116/1990 Zb.“)

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Nitriansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra
ICO: 37861298

(d’alej len ,,Vlastnik*)

v zastipeni spravcom:

Poliklinika Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'éany
Sidlo: 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol'¢any
Zastlpena: Mgr. Zuzana BalaZova, riaditelka

ICO: 55953085

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK74 8180 0000 0070 0069 5844

(d’alej len ,,Spravca™)

(Vlastnik a Spravca d’alej spolu len ako ,,Prenajimatel™)
a

Nijomca:

Nazov: COOP Jednota Topol'éany, spotrebné druzstvo

Sidlo: Stummerova 5, 955 21 Topol'€any

V zastapeni: JUDr. Peter Habaj, podpredseda predstavenstva,
Ing. Rébert Baran, ¢len predstavenstva

ICO: 00 168 904

DIC:2020369615

IC DPH: SK20 20 36 96 15

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

IBAN: SK75 7500 0000 0040 0674 5589

Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Nitra, vlozka &. 97/N, oddiel Dr

(d’alej len ,,N&jomeca*)
(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju tato Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva™) za nasledovnych
podmienok:



CLII
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 490
v katastralnom Uzemi Topol¢any, obec Topol'tany, okres Topol'éany, ako stavba —
poliklinika, druh stavby: 12 — budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, druh
chrénenej nehnutel'nosti: 201 - nehnutel'na kultirna pamiatka, so sap. ¢. 1300, postavena
na parcele reg. C KN ¢&. 252 vedena Okresnym tradom Topol'€any, katastralnym odborom
(d’alej len ,,Budova®).

Spravea je spravcom Budovy v zmysle § 6 zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy38ich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov na zédklade Zriad’ovace;j listiny Polikliniky
Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'¢any, 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol'éany
zo diia 11.12.2023.

Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi do uZivania ¢ast’ nebytovych priestorov o vymere 394
m?, nachddzajicich sa v Budove na 1. podzemnom podlazi, ¢. miestnosti P1-0102 (d’alej
len ako ,,Predmet najmu*). Najomca je opravneny spolu s Predmetom ndjmu uzivat’ aj
spoloéné priestory a zariadenia, ktorymi na Glely tejto Zmluvy rozumieme chodby,
schodiska, vestibuly a toalety.

Utelom najmu je uZivanie Predmetu ndjmu zo strany N4jomcu na prevadzkovanie
obchodu, ktorym je naplneny dévod hodny osobitného zretela schvéleny Uznesenim ¢.
103/2024 z 12. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja
konaného diia 24. juna 2024. Nijomca nie je oprdvneny pouzivat’ Predmet najmu na iny
ucel ako je dohodnuty.

CL 111
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itl odo diia G€¢innosti tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny
vydat’ Prenajimatel'ovi bezdévodné obohatenie za uZzivanie Predmetu ndjmu a taktieZ sumu
zodpovedajiicu nakladom za sluzby spojené suzivanim Predmetu ndjmu odo dia
01.07.2024 do dia predchadzajiceho G€innosti tejto Zmluvy.

- CLv
Uhrada za ndjom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie Predmetu najmu vo vyske
40,00 EUR /m?rok (slovom Styridsat’ eur 0 centov), ktoré predstavuje len &iastku za ndjom
bez dalsich ndkladov suvisiacich suZivanim a prevadzkovanim Predmetu najmu.
V zmysle uvedeného je thrada za ndjom za rok celkom 15.760,00 EUR (slovom
pétnast'tisicsedemstosest’'desiat eur 0 centov), ¢o predstavuje 11 x mesaéne sumu 1.313,30
EUR (slovom jedentisictristotrindst’ eur 30 centov) a 1 x mesa¢ne sumu 1.313,70 EUR
(slovom jedentisictristotrinast’ eur, 70 centov).

Uhrady za sluzby spojené s najmom (voda, TUV, atd".) st rie$ené osobitnou dohodou, ktora
tvori prilohu €.1 tejto Zmluvy.

Néjomea je povinny uhradzat’ ndjomné a odplaty za sluzby spojené s ndjmom odo diia
nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy. Uhradu za ndjom aodplaty za sluzby spojené
s ndjmom je Ndjomca povinny platit’ mesacne v zmysle faktary, ktord bude vystavena na
mesaénej baze prenajimatel'om, so splatnostou 30 dni od datumu dorudenia faktiry
prenajimatel'om ndjomcovi na ucet Prenajimatela, ktory bude Néajomcovi dodatocne
oznameny.



Faktira musi byt vyhotovena v sulade s ustanoveniami zdkona o DPH. Ak faktara
vystavend prenajimatelom nebude obsahovat’ vietky zdkonné zalezitosti alebo bude
obsahovat' nesprivne alebo neuplné udaje, ndjomca ma pravo takuto faktaru
prenajimatelovi vratit. Prenajimatel’ je povinny podla charakteru nedostatku vystavit
novi, opravent, resp. doplnenu faktiru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat’
uvedent faktiru najomcovi. -

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s G¢innostou od prvého dna kalendarneho roka
nasledujuceho po kalendarnom roku, v ktorom tato Zmluva nadobudla U€innost’, bude
ndjomné kazdorotne valorizované o percento zodpovedajice rofnej miere inflacie
vyhlasovanej Statistickm turadom SR. Valorizdcia ro&ného ndjomného v zmysle
predchadzajucej vety sa neuplatni v pripade, ak miera inflacie za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchadzajliicim dosiahne zapornu hodnotu.

V pripade, ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vyske (najomné vratane valorizaéného
rozdielu) a v dohodnutej lehote, zavdzuje sa Ndjomca zaplatit' Prenajimatelovi spolu
s dlznou sumou trok z omeskania podl'a § 1 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskor3ich predpisov.
Néjomné sa povazuje za uhradené pripisanim zodpovedajicej sumy finanénych
prostriedkov v plnej vySke na u€et Prenajimatela, identifikovatelnych ako platba
od Najomcu.

V pripade, Ze Néjomca neuhradi dohodnuté mesa¢né nidjomné a zalohy za sluzby ani
do 30 dni odo dria jeho splatnosti, Prenajimatel’ je po pisomnom upozorneni na moznost’
odstapenia od tejto Zmluvy a marnom uplynuti dodato¢nej 10-diiovej lehoty na zaplatenie,
poéitanej odo diia dorucenia pisomného upozornenia, opravneny od tejto Zmluvy odstapit’.
Ak Prenajimatel’ z uvedeného dévodu odstipi od tejto Zmluvy, platnost’ Zmluvy sa konci
diilom dorudenia odstipenia. Uvedenym nie je dotknutd povinnost Najomcu zaplatit’
tihradu za najom a 8kodu, ktora konanim Néjomcu Prenajimatel’ovi vznikla. Najomea je
zaroven povinny vypratat’ priestory oznacené v ¢l. I1. tejto Zmluvy najneskdr do desiatich
dni odo diia doru€enia odstupenia od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zvySenie zaloh za sluzby spojené snijmom
v désledku zvySenia cien nakladov suvisiacich s uzivanim a prevadzkovanim Predmetu
najmu za energie, vodné a stoéné, a to dodatkom k tejto Zmluve. Ak Néajomea nebude
akceptovat’ zvySenie ceny, ma Prenajimatel’ pravo odstipit od tejto Zmluvy. Uginky
odstiipenia nastdvajui diiom dorudenia odstiipenia.

CLV
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu
v stave v akom sa nachddza ku dfiu jeho prevzatia.

Drobné opravy a upravy ucelovej povahy do vysky 150,00 EUR (slovom stopét'desiat eur
0 centov) za kalenddrny mesiac znafa Nijomca na vlastné naklady. Akékol'vek d’alsie
opravy a stavebné upravy je Ndjomca opravneny vykonat' len po predchadzajicom
pisomnom sihlase Prenajimatel'a a prisluSného stavebného tradu.

Ak zo strany Prenajimatel’a dojde k stavebnym tpravam trvajicim viac ako 6 mesiacov,
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’.

Néjomca vyhlasuje, Ze technicky stav predmetu ndjmu pozna, pretoze Predmet ndjmu
uZival uZ v obdobi bezprostredne predchadzajicom uzatvoreniu tejto Zmluvy, v takomto
stave ho preberd a zaroveri vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu je v Case jeho prevzatia v stave
sposobilom na dohodnuty ucel uzivania.



3.

Prenajimatel’ neposkytuje Ndjomcovi telekomunikaéné sluzby, internetové pripojenie ani
upratovanie Predmetu ndjmu. Néjomca si tieto sluzby mdze zabezpecit’ na vlastné néaklady.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nijomca je povinny:

a)
b)
)

d)
€)
f)

g)

h)
i)
)
k)

uhradzat’ dohodnuté najomné a Ghrady za sluzby spojené s najmom,

uzivat’ Predmet najmu v silade s u¢elom ur€enym v €l. I tejto Zmluvy,

bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré zabezpeéuje
Prenajimatel, inak Ndjomca zodpovedd za Skody spOsobené nesplnenim tejto
povinnosti,

zabezpecit’ bezné opravy a obvyklé udrZiavacie prace na Predmete najmu,
uhrédzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim,

v pripade havarie alebo potreby oprav v Predmete ndjmu umoznit’ Prenajimatel’ovi
pristup do potrebnej ¢asti Budovy,

vykonavat' prostrednictvom elektrotechnického Specialistu odbomé prehliadky
a skusky (revizie) elektrickych spotrebiCov pouZivanych v Predmete ndjmu
v zmysle platnych pravnych predpisov a STN,

uhradit’ §kodu spdsobenti na Predmete najmu konanim alebo nekonanim Najomcu
a 0s0b s nim spojenych,

umoznit’ Prenajimatel’ovi vstup do Predmetu najmu z dévodu kontroly dodrZiavania
zmluvnych podmienok,

odovzdat’ priestory po skonéeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie,

v plnom rozsahu niest’ zodpovednost’ za protipoZiarnu ochranu Predmetu ndjmu a za
ochranu bezpecnosti a zdravia pri praci.

2. Prenajimatel je povinny:

a)

b)

odovzdat’ Predmet najmu Najomcovi v stave v akom sa nachadza ku diu jeho
odovzdania k riadnemu uZivaniu v stilade s uelom najmu v zmysle CL. II tejto
Zmluvy,

v dostatoénom ¢asovom predstihu informovat’ Ndjomcu o v3etkych pripravovanych
technickych, prevadzkovych ainych opatreniach tykajicich sa nehnutelnosti,
v ktorej sa Predmet najmu nachadza a ktoré mézu mat’ vplyv na riadne uzivanie
Predmetu n&jmu Néjomcom,

umoznit’ Ndjomcovi umiestnit’ na vopred Prenajimatel'om stanovenych miestach
pri vstupe do Budovy, v ktorej sa nachddza Predmet ndjmu, ako aj pri vstupe
do Predmetu najmu, firemné oznacenie primeranej vel'kosti a konStrukcie v zmysle
legislativnych predpisov.

za U¢elom zasobovania a Udrzby zabezpectit’ Najomcovi priamy pristup do Predmetu
najmu.

3. Néijomca je opravneny uplatiiovat’ naroky podl'a prislusnych dafiovych predpisov, ktoré
vznikn( v suvislosti s ndkladmi vynaloZenymi na opravy a Gdrzbu Predmetu najmu.

4. Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu bez predchidzajticeho pisomného suhlasu
Prenajimatel'a do podnajmu alebo vypoZicky.

5. Néjomca podpisom tejto Zmluvy cestne prehlasuje, Zze nie je osobou, na ktori sa
vzt'ahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov verejného sektora podl'a zakona
¢.315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v zneni neskor$ich predpisov.



CL VII
Skonéenie najmu

Néjomny vzt'ah dojednany na zdklade tejto zmluvy mozno ukongit’:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou Prenajimatela iNdjomcu bez uvedenia dévodu
so Sestmesacnou vypovednou lehotou, pricom vypovedna lehota zatne plynut
od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej Zmluvnej strane
a najom zanika uplynutim vypovednej doby,

¢) odstipenim Prenajimatela od tejto Zmluvy, zdévodov uvedenych v tejto Zmluve
vratane dovodu ak Nijomca porusi ustanovenia tejto Zmluvy tykajice sa oprav a
stavebnych tprav a/alebo ak Najomca svojou ¢innostou a ¢innostou o0sdb s nim
spojenych, napr. zdkaznikmi, obmedzi, znemoZni a/alebo ohrozi riadny chod
a uzivanie Predmetu ndjmu a/alebo Budovy alebo ak tato ¢innost’ spdsobi nepriaznivé
alebo $kodlivé podmienky inym prevadzkam v Budove, pri¢om Ueinky odstupenia od
tejto Zmluvy nastédvajii momentom dorucenia oznadmenia adresatovi.

Najom nebytovych priestorov zanikd aj zddvodov uvedenych v § 14 zidkona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Cl. VIIL
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ doruit’ pisomnost’ podl'a Zmluvy sa povazuje
v konkrétnom pripade za splneni diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tato
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade doruovania prostrednictvom poStového podniku
vrati doruCovand zasielka ako nedorucena alebo nedoruditelna z akéhokol'vek dovodu,
povazuje sa takato zasielka za dorucenui po troch diioch od vratenia takejto zasielky jej
odosielatel'ovi za doruéenti. Uéinky doruéenia nastani aj vtedy, ak prijemca pisomnost
v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari, v tomto pripade sa zasielka
povaZuje po troch diioch od vréatenia takto nedoruenej zisielky odosielatelovi za
dorudenu, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Zmenit’ alebo doplnit’ tuto Zmluvu mozno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov
Zmluvnych stran formou o€islovanych dodatkov k tejto Zmluve.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran v Zmluve blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, Obchodného zakonnika a zdk. €. 116/1990 Zb.
vzneni neskordich predpisov. Neplatnost, nevykonatelnost ¢&i ned¢innost’ aj len
niektorych ustanoveni tejto Zmluvy nespdsobuji neplatnost, nevykonatelnost’ ¢i
neucinnost’ Zmluvy ako celku, a to za podmienky, Zze neplatné ¢i nei¢inné ustanovenie
moéze byt oddelené od ostatnych platnych ustanoveni tejto Zmluvy a nahradené
ustanovenim v stlade s platnou pravnou Gpravou, uéelom tejto Zmluvy a vol'ou Zmluvnych
stran pri uzatvoreni tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom neskoriieho podpisu Zmluvnych stran a G¢innost’
dfiom nasledujiicim po dni zverejnenia Zmluvy v sulade s § 47a ods. 1 Obéianskeho
zakonnika v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov.

Pri odovzdani a prebrati Predmetu ndjmu a taktiez pri jeho ukonceni bude vyhotoveny
pisomny protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmluvna stranu.



6. Této Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi Spravca
a jeden rovnopis obdrzi Najomca.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, tito Zmluvu
uzatvaraju slobodne a vazne, prejavy ich vole su zrozumitel'né a urcité, nekonaju v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
suhlasia s nim a na znak toho ju potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Najomca: Prenajimatel”:

!

Mgr. Zuzana Baldzova

riaditel’ka
COOP Jednota Topol'¢any, spotrebné Polikliniky Nitrianskeho samospravneho
druzstvo kraja Topol'€any

g. Rébert Baran

¢len predstavenstva

CO@P Jednota Topol'éany, spotrebné
druzstvo



Priloha ¢ 1 k Zmluve o nAjme nebytovych priestorov

Dohoda
o tihrade previdzkovych nakladov spojenych s preniajmom casti nebytovych priestorov
uzatvorena medzi:

Prenajimatel’:

Nézov: Nitriansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra
ICO: 37861298

(d’alej len ,,Vlastnik™)

v zastipeni spravcom:

Poliklinika Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'¢any
Sidlo: 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol¢any
Zastupena: Mgr. Zuzana BaldZzova, riaditel’ka

1CO: 55953085

(d’alej len ,,Spravca*™)

(Vlastnik a Spravca d'alej spolu len ako ,,Prenajimatel™)
a

Néjomca:

Nazov: COOP Jednota Topol'¢any, spotrebné druZstvo

Sidlo: Stummerova 5, 955 21 Topol'¢any

V zastipeni: JUDr. Peter Habaj, podpredseda predstavenstva,
Ing. Robert Baran, ¢len predstavenstva

ICO: 00 168 904

DIC:2020369615

IC DPH: SK20 20 36 96 15

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

IBAN: SK75 7500 0000 0040 0674 5589

Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Nitra, vlozka &. 97/N, oddiel Dr

(d’alej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel a Najomca d’alej spolu ako .,Zmluvné strany™)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Dohody ako neoddelitelnej prilohy &. 1 k Zmluve o ndjme
nebytovych priestorov v nehnutel'nosti zapisanej na liste vlastnictva €. 490 v katastrdlnom uzemi
Topol¢any, obec Topoltany, okres Topol'éany, ako stavba — poliklinika, druh stavby: 12 —
budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, druh chranenej nehnutelnosti: 201 -
nehnutel'na kultirna pamiatka, so stip. ¢. 1300, postavena na parcele reg. C KN ¢. 252 vedena
Okresnym tradom Topol'¢any, katastralnym odborom (d'alej len ..Budova™), ktorej predmetom
je Uprava thrad prevadzkovych ndkladov, a to nasledovne:



. Néklady za odber elektrickej energie buda G¢tované mesacne na zaklade faktiry z celkovych
nakladov za elektricki energiu dodanej do objektu, v prepote na pomer Najomcom
spotrebovanej energie preukazatelnej na zaklade jeho merau umiestneného v Predmete
najmu.

Naklady za odvoz aulozenie komunalneho odpadu Najomcovi nebudi vyuétované
vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze najomca disponuje svojimi vlastnymi nadobami na odpad.
Néklady na vykurovanie budi vylctované mesacne na zaklade faktiry zcelkovych
nakladov vynaloZenych na vykurovanie objektu v prepoéte na pomer ndjomcom uzivanej
vnutornej plochy 394 m? k celkovej vykurovanej ploche Budovy alebo prednostne na
zaklade meraca tepla v pripade, ak bude mera¢ nainstalovany.

Naklady na TUV najomcovi nebudi G¢tované vzhladom na to, e Najomca si TUV
zabezpecuje sam svojimi vlastnymi elektrickymi ohrevmi.

Néklady za dodavku vody a sto¢né budu vyictované mesacne na zaklade faktury z celkovych
ndkladov za dodavku vody, v prepo¢te na pomer Najomcom spotrebovani hodnotu
preukazateI'nt na zéklade jeho merau umiestneného v Predmete najmu.

Pripadné nezrovnalosti sa prednostne rieSia vzajomnou dohodou v stlade

s ustanoveniami Obcianskeho zékonnika, Obchodného zéakonnika a d'alSich vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov a Zmluvou o ndjme, ktorej prilohou je tato dohoda.

Néjomca: Prenajimatel”:
A %POKAMQ\J dita .4 2..200\ Vv TO?O&WWL\V\ dnia .16, 3. 20LY
J L\HQ_ _Be/tcr/Habaj Mgr. Zuzana Eialéiové
odpredseda predstavenstva, riaditel’ka
COOP Jednota Topol'¢any. spotrebné Polikliniky Nitrianskeho samospravneho
druzstvo kraja Topol'¢any

Ing, Koberf Baran
¢len préstavenstva
COOP Jédnotd Topol'¢any, spotrebné
druzstvo



