
Zmlava o nSjme nebytovych priestorov E,lZ/2024,
(v d'alSom texte len ,,zmluva-r)

uzatvorcnd podl'a zdkona d. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytoqich priestorov v zneni
neskor5fch predpisov, zdkona (,. 44612001 Z. z. o majetkuvy5Sictrrizemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov aZdsadami hospod6renia a nakladania s majltkom Zilinsk6ho
sarnospr6vneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnfmi stranami:

Prenajimatel':
Sidlo:
St6tny org6n:
ICO:
Bankov6 spojenie:
Zriad' ov atel' a vlastnik maj etku:

(dialej len,, pr enaj imate l")

a

Nr{jomca:
Sidlo:

Stat. org6n/zastup.:
ICO:
Bankovd spojenie:
Cfslo ridtu:

(d'alej \en,, ndj omca " )

Qnojena Skola
Ceskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin
Mgr. Milan Zingor, riaditel'
170 504 99
St6tna pokladnica
Zilinsky samospr6vny kraj, Komenskdho 4g,011 09
Zilina

CEHY s. r. o.
A. Lackovej - Zory 524121
Mo5ovce 038 21
p.Ing.Karol Raffay
46 903 917
VUB BANKA- pobodka Turdianske Teplice
3090221053t0200

ttenot I.
Uvodn6 ustanovenia

t' Ltlinsky samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZSK"; je vlastnikom nehnutel'nosti s. (,. 454budova
/in6 budova / postavenej na pozemku p. d. KN-C d. 639/2, nachidzajici sa v katastr6lnom
izemi Mo5ovce, zapisany na liste vlastnictva d. 408 vedenom na katastr6lnom trade
v Turdianskych Tepliciach .

2' Prenajimatel' je spr6vcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podl,a Z6sad.
hospoddrenia a nakladania s majetkom ZsrSe opi6vneny ho (alebo jeho dast,) so srihlasom
zr iad' ov atel'a (vl astnika) prenechat, do n6j m J.

3' Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberovd konanie formou priameho n6jmu naziklade zverejnendho z6meru majetok prenajat'. Zdmer priameho ,ra;*u prenajimatel,
evidoval pod dislom zlSlz0z4,ktory bol irrerejneny v dobe od 14.6.2024.
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iklnok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel' prenech6va 
_ndjomcovi do n6jmu nebyov6 priestory nach1dzajitce sa

v objekte uvedenom v Cl6nku I odsek 1 tejto zmluvy a to prilstor - miestnosti
o vymere 114110 m2

Dielia ............114,10 m2

(d'alej v texte zmluvy len ,,predmet n6jmu" alebo ,,nebytovy priestor,.).

il6nok III.
Uiel nri;mu

Ndjomca je opr6vneny predmet n6jmu vyuzivat' za frdelom dielia.

ilinok IV.
Doba nijmu

N6jomn6 zmluvasauzatvtrana dobu urditri _ od 1,7,2024.

1.

il6nok VI.
N6jomn6 a platobn6 podmienky

2.

a
J.

ilrflnot< V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu n6jmu

Zmluvnd strany sri povinn6 ku df,u zadatia doby n6jmu spisat'protokol o stave predmetu
ndjmu.

Ak nebolo dohodnut6 inak, n6jomca je povinny k d6tumu skondenia tejto zmluvy
nebytovlf priestor vyprataf aprotokol6me- odovzdat' predmet n6jmu pr"r!;i*utefovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
Ak nebolo dohodnut6 inak, n6jomca je povinny uhradit' prenajimatel'ovi vSetky nriklady
na uvedenie predmetu n5jmu do stavu, v akom ho n6jomcapxevzal, s prihliadnutim naobvykl6 opotrebenie.

l. Zmluvne strany sa 
, 
dohodli : z" . za uZivanie predmetu n6jmu uhradf nrljomcaprenajfmatefovi doh,odlutf n6jomnd - 16,80 €l mtlrok (slovom: Sestn6st€ osemdesiat

centov). celkovd r9d16. n6jomnd za plenajatd nebyrov6 priestory ;r.J.r6; el. I. bcde l.predstavuje 1 916,88 € (slovom: tisfcdfvattto Sestn6st'g osemAesiatosem centov).
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2. N6jomca sa zavazuje platit'n6jomnd nebytovich priestorov mesadne na zirklade faktury
vystavenej prenajimatel'om. Doba splatnosti kaidej faktriry je 14 dni odo dria jej
vystavenia vo vySke 159,74 € .

3. vo vyske nrijomn6ho nie sri za]'rnutd irhrady zasluiby spojen6 s n6jmom.

4. Zmlwnd strany sa dohodli, Le prenqimatel' je oprdvneny dohodnut6 n6jomn6 jednostranne
zvylit z d6vodu rastu spotrebitel3skfch cien 1inflacie1 az do vfsky zodpovedajfceho
indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendrimy rok na ,6fulud" kaZdorodn6ho

- vyhldsenia Statistick6ho iriadu SR. Prenajimatel'ie povinny pisomne informovaf n6jomcu
o zvyseni n6jomn6ho. Zvylene n6jomn6 je zdvdznd pre n6jomcu .od nasledujriceho
kalendiirneho mesiaca po dorudeni pisomn6ho oziamenii n6jomcovi zo strarry
prenajimatel'a.

5' Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 podl'a tohto dl6nku riadne (v stanovenej vy5ke a vdas), je
povinn;f zaplatit rirok z omeskania vo vy5ke podl'a g 2 nariadenia Vl6dy SB e.ZttZOtZZ.
z', ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia obdianskeho zilkonniki v platnom z,,neni
neskor5fch predpisov.

ildnok VII.
uhrada za sruzby spojen6 s n6jmom a platobn6 podmienky

1'- Zmluvn6 strany sa. dohodli, Ze ndjomca je povinny platit' prenajimatel,ovi irhra dn zasluZby spojen6 sn6jmom mesadne, ktord bolivypoditand na zilklade skutodnej spotrebyenergii, ato za dod6vku elektrickej energie, vodn6iro a stodn6ho.

Sposob fakturicie nfkladov na energie : realizdciafaktur6cie bude vykon 1van1mesadne

Teplo na vykurovanie

N6jomca nepoZaduje tepelnri energiu na vykurovanie priestorov. pripadnri potrebu tepla sini$omcapokryje zainstalovanim elektrickych ohrieru8o, nap[janyciro ,*;ho meran6hoodberndho miesta a po vydistenf a vykonani technickej t o"troty komina si n6jomcanainstaluje pec na tuh6 palivo / na vlastnd ndklady n6jomcu /.

- Voda a odkanalizoyane

Spotreba bude fakturovand na ziklade podtu pracovnfch dnf v danom mesiaci v cenevrchn6ho dod6vateta ako aj sprostredkovatefstlictr n6kladov Spojenej Skoly pre prislu5nyrok' odkanalizovane bude fakturovand v pripade faktur6cie od vrchn6ho dod6vatel,a.

20 litrov na osobu a def, 0,02m3 /osoba/deri

2 osoby

cenaza vodu v r.2013

vodnd 0,717 €lm3

SnSS

Spolu

0, 181 €/m3

0, 898 €/m3
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Elektrickf energia : vypodet nemeranej spotreby elektrickej priice

Spotreba v nemeranych priestoroch bude fakturovan 6 na zdklade podtu pracovnych dnf
v danom mesiaci vo vy5ke

0,08 kWh/deri osvetlenie WC 40W 0,5 hod. 20 Wh

Osvetlenie Satne 40W 1,0 hod. 40 Wh

Osvetlenie chodby 40 W 0,5 hod. 20 Wh

Spolu 0,09 kwh

sluZby podl'a tohto dl6nku riadne (v
it'rirok z omeskania vo vy5ke podl,a nariadenia

ostatn6 elektrickd energia bude fakturovan6 na z6klad,e irdajov overen6ho fakturadndho
elektromera. cena za dodi.ku elektrickej energie za 1 kwh bude v zmysle aktu6lneho
cennika dod6vatel'a silovej elektriny a distribritora pre Spojenri st otr, pracovisko
Mo5ovce, ktorfm je Stredoslovensk6 energetika a. s. v piodukte 2i Norm6l.

o pripadnych zmen6ch cien bude ndjomca pfsomne informovani.

N6jomca zabezpe(,i skreslenie skutodnej dokumentacie od elektrorozv 1dzadaa zhotovenie
elektrorevizie. Dokument6ciu arevizilv jednej k6pii posttipi energetikovi Spojenej Skoly
cez p. Rybu.

N6jomca si bude v prenajatom priestore zabezpedovat' pravidelnd elektrorevizie
v lehot6ch uvedenych vo Vyhl65k e 50g12009

2' Upratovanie, vrd:tane likvidovania kancel6rskeho odpadu, si n6jomca zabezpedina vlastn6
ndklady.

3l)1i:"1,'r:Ijj^i:.hrlli 7",:^)o*:1, bude za poskytovane stuzby spojend s n6jmom

ff:*i,y*,, ji'i':fl ' ̂ ^,:y?*{, q r ?'Py .+,iry 
.' "^ . 

-iui^a""'r,1fi,# * ;;#;;
il":ll,,T,?,:1:T:,r_"^lijr.l:*::llf_"rdej faktriry je ti a,i"a" ar,l.: ,iu,,l,;?;ffi"j14, v PtsLuv

ffi":1Y:JJ]:,*"1gTti 2elaaav 
zi, ryr7to:]t i." pre-najatych nebyovfch priestorov.

Ii:""::I,^:I:r,::2:?,"::X:ry:navrastnd,6kr"dy.N;i;;;ffi ;ili,,#',uii,,o,
zabezped,ovat' vymenu opotrebov materi6lu( napr.: Liarovky, trubice- osvetl. telies,vypfnade, bat6rie a ich tesneni) f ricich sa v prenaj atychnebytovych priestoroch.

4.

5. Ak n6jomca neuhradi ifuadu za
stanovenej vySke a vdas), je povinnli
vl6dv sR d. 2t/2013 Z. 2., ktorym sa vyko,dvrj,l ;;;kil ;#;;;;'&dianskeho
zitkowika v p I atnom zneni ne skor j ich p re dp i s o v.zitkowika v platnom zneni neskor jich

6' Ak n6iomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto dl6nku riadne (v stanovenej vyske
a vdas), je povinny zaplatif prenajimatel'ovi aj paus6lnu n6hradu nakludo, spoje,ych
s uplatnenfm pohl'ad6vky, ato bez potreby osobitnlho upozornenia, vo vyske podl,a ust. $2 nariadenia vl6dy sR d. 2ll20l1 z. ,., ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanoveniaObchodndh o zdkonnika v zneni ne skors f ch pre dp is ov.
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ikinok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze nirjomca si nesplni povinnost' riadne a vdas zaplatit'n6jomn6 alebo uhradu za
sluZby spojen6 s n6jmom, je prenajirnatel' opr5vneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vy5ke 0,08 o z dlLnej sumy za kai.dy deri ome5kania aL d,o zaplatenia. Zaplateniri
zmluvnej pokuty nie je dotknutj' n6rok prenajimatel'a na n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze
prenajimatel' dom6hat' bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika n6jomcovi povinnost' platit' irok zome$kania vo qli5ke podl'a
platnych pr6vnych predpisov a povinnost'plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnir
inak.

ildnok IX.
Prdva a povinnosti zmluvnych str6n

1. Na strane prenajimatel,a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n6jmu uveden;ii v il6nku IL v stave sp6sobilom na uLivante

na dojednany ridel,
b) pr6vo vykon6vat'kontrolu poverenymi osobami, di n6jomca uiivapredmet n6jmu riadnyrn

spdsobom v srilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vseob ecne ztyaznymi
pr6vnymi predpismi aza tymto frdelom je opr6vneny vyLad,ovat'pristup do predmetu
n6jmu.

2. Na strane nfjomcu:
a) povinnost' uLivat'predmet n6jmu len na tidel dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost' platit' prenajimatel'ovi dohodnutd n6jomnd a rihradu za sluZby spojeld

s n6jmom riadne a vdas v termine splatnosti,
c) povinnost'uLivat'predmet n6jmu sriadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo kjeho

poSkodeniu,
d) povinnost' zabezpedit'na vlastnd n6klady obvykl6 udrZiavanie predmetu n6jmu, najmii

udrLiavat' distotu,
e) povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatel'om ak6kol'vek ripravy a opravy predrnetu

n6jmu - bez predchddzaifceho pisomndho stihlasu nie je op.aunlny tieto uskutodnit,,
potrebu opr6v,. ktord sri v re\ii prenajimatel'a, je n6jomca povinnlf pisomne oznftmit
prenajfmatel'ovi bezodkladne, v opadnom pripade zodpoved6 zivznlknitd Skody,

0 povinnost' zabezpedovat' v plnom .onuhu 
- 
na svojL n6klady dodrZiavanie vSeobecne

zdvaznych pr6vnych predpisov na fseku bezpednosti a ochiany zdravia pri pr6ci pri
uZivani predmetu n6jmu, najmii vyplyvajtic e zo z6.kona d. 124l2OOe Z. z. v platnom ,r"ii,g) povinnost', bez zbyodndho odkladu, pisomne oznitmifprenajimatel'ovi zmenu ridajov
tykajricich sa jeho podnikatel'skdho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, zrusenie opr6vnenia,
zmena miesta podnikania, zmenaobchodndho mena a pod),

h) povinnost'ustanovit'prev6dzkovy das (otv6racie hodiny) za,riad.eniav predmete n6jmu tak,
aby boli v stilade s prev6dzkovym dasom (otv6racimi lrodinami),

i) povinnost'vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestnenie informadnlich a reklamrlich
tabirl'na objekte, kde sa predmet n6jmu nachildza,j) povinnost' informovat' prenajimatel'a oprfpadnej pritomnosti dalsich os6b vobjekte
okrem osob uvedenych v destnom vyhl6seni pr. prlrujimatel,a.
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J.

4.

6.

N6jgmca nie je opr6vneny vykon6vat' Liadne ripravy tykajrice sa predmetu n6jmu bez
predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. N6jomca m6ie poiadovai irhradu
n6kladov spojen;fch so zmenou predmetu nrijmu len vtedy, ak mu bol udelen;f
predchddzajrici pisomnli srihlas a prenajimatel' sa v tomto srihlase zaviazal uhradit' tieto
n6klady.

N6jomca nie je oprrivneny prenechat'predmet n6jmu, ato anijeho dast'do podn6jmu
alebo vfpolid:ky tretim osob6m a nesmie tento majetok ani Lladnym infm sp6sobo-
zataiit',bezpredchddzajucehopisornn6hosrihlasuprenajirnatela.

5. Prenajimatel' nezodpovedS za Skody na majetku vnesen6ho do predmetu n6jmu
n6jomcom.

1.

N6jomca prehlasuje, Ze bol obozn6meny s technickym stavom predmetu n6jmu a v tomto
stave ho bezvyhrad preber6 do uZfvania.

itanok x.
Skonienie nrljmu

N6jom kondi uplynutim doby n6jmu, na ktorfl bol dojednany v dl6nku IV. Tejto
zmluvy.
Ndjom sa kondi diom, kedy nadobudne ridinnost' n6jomn6 zmluva, ktorou vlastnik
nehnutefnosti uvedenej v dl6nku I.odst. t ZSf prenajrne cely are6l Skoly Mo5ovce,
zapisany na liste vlastnictva d. 408 veclenorn na katastr6lnom lrade v Turdianskych
Tepliciach, v ktorom sa nehnutel'r.rost' uveden6 v dl. I. odst.l. tejto zmluvy nachttdza.
N6jom sa kondi dflom, kedy nadobudne fdinnost' kripna zmlu.va, ktorou vlastnfk
nehnutel'nosti uvedenej vdlSnku I.odst.t ZSf pred6 cely are6l Skoly Mo5ovce,
zapisany na liste vlastnictva d. 408 vedenom na katastrdlnom firade v Turdianskych
Tepliciach, v ktorom sa nehnutel'nos:' uveden6 v dl. I. odst. L tejto zmluvy rnchitdza.
N6jom je moZnd skondit' kedykol'vek aj na zitklade izaiomnej pisomnej dorody
zmluvnych str6n.
Prenajimatel'm6Ze pisomne vypovedat'ttto zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len
zddvodov uvedenych v s 9 ods. 2 zitkona (,. ll6/1ggo-zb. on6jme apodn6jme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

N6jomca m6Ze pisomne vypovedat' ttto zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len
z ddvodov uvedenych v $ 9 ods. 3 zitkona d,. tlat9go Zb. onrijme a podn6jme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovednd lehota je dvojmesadna okrem pripadu, ak ndjomca bude uLivat, predmet
n6jmu v rozpore s dohodnut;im tidelom, kedy je vypovedn6 doba jednomesadn6
azadina plynirt' prvym dilom mesiaca nasledujirceho'po dorudeni vipovede druhej
zmluvnej strane.
Prenajimatel' m6 pr6vo odstripit' od tejto zmhvy, ak n6jomca poruSi ktorr"ikol,vek
povinnost' podl'a tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim n6jomn6ho tJebo
tihrady za slulby spojend s n6jmom viac ako 1 mesiac. Odstripenie od zmluvy ;eridinn6 j eho dorudenirn n6jomcovi.

2.

a
J.

4.

5.

6.

7.

8.
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2.

J.

iltlnok XI.
Zrtvereinf ustanovenia

1. Zmluvne strany m6Zu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Ct. Vi. bod 5 a Cl. VIL bod S te.lto
zmluvy.

Pr6vne vztahy vyslovne neupravend v tejto zmluve sa riadia prislu5n;fmi ustanoveniami
zdkona d,.11611990 Zb. v platnom zneni, Obdianskeho zdkonnika aostatnymi platnymi
pr6vnymi predpismi majtrcimi vztahk predmetu a irdelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotoven6 v 4 exempl6roch, zk<torych obdrZi po jednom vyhotovenf
n6jomca a 3 prenajimatef .

,,Tdto zmluva nadobrida platnost' dnom jej podpisu v5etkymi zmluvnymi stranami
a ridinnost'prvfm nasledujricim df,om po jej zverejneni v Centr6lnom registri zmhiv, ktory
vedieIJrudvl6dySlovensLejrepublikyvet"t.t'oni.t..;pffi

5. Zmhxne strany prehlasujri, Le zmluvu uzavreli slobodne, urdite avitZne, obsahu zmluvy
porozumeli, srihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za n6padne nevyhodn;fcir
podmienok anaznak srihlasu ju podpisujri.

Dria: 01. 07, 2021-
\

Za ndjomcu:

4.

Karol Raffay
konatel' spolodnosti

" ,C.EHy s.r.o.
^b5lii",i,-8"iLV1;/:,

- ._ ICO: ae SOS Sri
rC DpH: SK2023666403
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