ZMLUVA O NAJME

Nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zak. ¢. 116/90 Z. z.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Staskov 5
v zastipeni starostom obce Ing. Ladislavom Sim¢iskom
1CO: 00314293
DIC: 2020553271
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK81 5600 0000 0002 7961 5001
BIC: KOMASK2X
a
Najomca: Janka Kapusiiakova
Olesna 582
1CO: 34930876
DIC: 1033732029
L

Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska ¢. s. 589,
nachadzajucej sa v k. 0. Staskov, zapisand na LV ¢. 1179, za i€elom poskytovania kadernickych
sluzieb. Prenajimatel’ je vlastnikom objektu, ma pravo hospodarenia s nehnutel'nostou a prehlasuje, ze
je opravneny dat’ uvedené priestory do najmu najomcovi v zmysle ustanoveni zak. ¢.116/90 Z.z.

v platnom zneni.

I1.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi priestory:
hlavna plocha (kancelaria) o rozlohe 20,13 m*
podiel na spolo¢nych priestoroch o rozlohe 2,37 m’
celkom 22,50 m?
II1.

Cena najmu

1. Cenandjmu je stanovena v zmysle cenovej ponuky predloZzenej najomcom do obchodnej verejnej
sut'aze na prengjom nebytovych priestorov o vymere hlavnej plochy 20,13 m* v budove ¢. s. 589. a
predstavuje sumu 28,09 € / m2 a podiel na spolo¢nych priestoroch o vymere 2,37 m2 v sume
11,75 € / m2 v budove s.¢. 589.

Néjom za hlavny priestor 565,45 €/ rokt.j. 141,36 €/ stvrtrocne
N4jom - podiel na spolo¢nych priestoroch 27,85€/rok t.j. 6,96 €/stvrtrocne



Ziloha na sluzby spojené s nijmom  556,20€ / rok t. j. 139,05 €/ Stvrtrocne

spolu 1149,50€ / rok t.j. 287,38 €/ Stvrtrocne (vid’ Priloha €. 2 -
rozpis najomného a zalohovych platieb)

2. Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb:

- dodavka elektrickej energie v hlavnom prenajatom priestore bude ndjomcovi vyuctovana na zaklade

faktura¢ného merania podl'a pomeru podlahovych ploch, €. elektromera 23025269

- dodéavka elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, ktora bude ndjomcom vyuctovana na zaklade

skuto¢ného stavu elektromera ¢. 7871085 (stav zaznamenany v zdzname o odovzdani nebytovych

priestorov najomcovi), z ktorého bude odpocitana spotreba byvalej detskej ambulancie podl'a stavu
podruzného elektromera (stav zaznamenany v zazname o odovzdani nebytovych priestorov
najomcovi). Spotreba po odpocte bude rozpocitana jednotlivym najomcom podl'a podlahovej plochy
spolo¢nych priestorov.

- dodavka vody a sto¢né, ktoré bude najomcovi vyuctované podla stavu podruzného vodomera (stav

zaznamenany v zazname o odovzdani nebytovych priestorov ndjomcovi). Vodné a stocné za spolocné

priestory bude ndjomcom vyuctované na zaklade stavu vodomera (stav zaznamenany

v zazname o odovzdani nebytovych priestorov najomcovi) a rozpocitané podl'a podlahovej plochy

spolo¢nych priestorov.

- dodavka tepla, ktoré bude vytctované na zéklade dodéavatel'skych faktir za odber plynu

(¢. odberného miesta 4100043435) podl'a podlahovej plochy prenajatych priestorov.

-dodavku teplej vody si zabezpeci najomca vlastnym prietokovym ohrievac¢om

Okrem vyssie uvedenych sluzieb zabezpeci prenajimatel’ pre ndjomcu za odplatu:

- vykon poziarnej ochrany

- reviziu elektroinstalacie, hromozvodu a plynového zariadenia

- kominarske prace

- obsluha plynovych kotlov

ktoré budu vyuctované na zaklade skuto¢nych nakladov podl'a dodavatel'skych faktir pomerne medzi

vSetkych najomcov nebytovych priestorov podla podlahovej plochy hlavnych priestorov.

3. Najomca sa zavézuje uhradit’ ndjomné a zalohovu platbu za sluzby spojené s ndjmom
v Stvrtrocnych splatkach vo vyske 287,38 € vzdy najneskdr do 25. diia zacatého Stvrtroka na ucet
prenajimatel’a. Platba sa povazuje za uhradent diiom jej pripisania na G¢et prenajimatel’a.

V pripade omeskania thrady najomného je najomca povinny v zmysle § 4 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. uhradit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania za dei omeSkania vo vyske 0,05 %
dlznej sumy, najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

4. Celkové zuc¢tovanie najmu a za dodané sluzby sa vykona raz rocne do 31.5. v nasledujucom roku.
Néjomeca sa zavézuje uhradit’ na ti€et prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 15 dni od oznamenia
jeho vysky. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ na ucet najomcu pripadny preplatok do 15 dni po
vykonani celkového zi¢tovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak. Platby sa povazuju za
uhradené diiom ich pripisania na ucet.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny zmenit’ zalohové platby za sluzby
spojené s najmom nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli uhrady za sluzby dohodnuté. Zmluvné strany dodatkom upravia
vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom uvedenych v prilohe ¢. 2.

6. Vyska najomného sa pomerne zvysuje za kazdy kalendarny rok o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky k 31.12. prislusného roka pri¢om toto
zvySenie nadobudne ucinnost’ a platnost’ od 01.01. nasledujuceho roka. Vyska najomného sa moze
zvysit’ 1 na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

7. ZvySenie najmu o inflaciu prenajimatel’ pisomne ozndmi najomcovi s uvedenim percenta inflacie
a novou vyskou najmu. Vzniknuty rozdiel platieb realizovanych pred doruc¢enim oznamenia
zvySeného najmu ndjomca uhradi v najblizsej platbe najomného a preddavkov za poskytované
sluzby.



Iv.

Predmet najmu (prenajaté priestory) bude najomca vyuzivat len na hore uvedent ¢innost’.

@

N —

V.
Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor vymedzeny touto zmluvou v stave
sposobilom k obvyklému uzivaniu.

Najomca je opravneny uzivat’ vymedzené nebytové priestory neobmedzene v stlade s predmetom
svojej podnikatel'skej Cinnosti pri reSpektovani, Ze budova je majetkom prenajimatel’a.

Néjomca nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatel’a vykonat’ stavebné Gpravy ani menit’
dohodnuty spdsob uzivania predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze bude udrziavat’ nebytové priestory v riadnom technickom stave a bude
hradit’ vydavky spojené s jeho beznym udrziavanim. Ramcovy rozpis prac beznej udrzby je
uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy. N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobia v prenajatych
priestoroch a prislusenstve jeho pracovnici, zakaznici a ostatné osoby.

Néjomca je povinny prevadzat’ na vlastné naklady elektrorevizie a zabezpecit’ poziarnu ochranu

v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ nema narok na vneseny a vlozeny majetok najomcom do nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ ma pravo kontroly hospodarenia s majetkom a jeho udrziavanim. V pripade
neprimeraného opotrebenia majetku, ¢i jeho poskodzovania ma pravo na vypovedanie tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavézuje realizovat’ generalne opravy a rekonstrukcie budovy najskor 4 tyzdne po
tom, €o o tejto skutocnosti pisomne oboznamil ndjomcu. Najomca po splneni ohlasovacej
povinnosti zo strany prenajimatel’a je povinny spristupnit’ prenajaté priestory na vykonanie oprav.

VL.
Doba najmu a vypovedna lehota

Tato zmluva sa uzatvara s u¢innostou od 16 .07. 2024 na dobu neur¢itu.
Zmluvu o najme nebytovych priestorov je mozné ukoncit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych
stran.
Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, Ze najomca:
a/ je v omeskani s platenim najomného a suvisiacich plneni viac ako 1 mesiac.
Najomny vzt'ah sa v tomto pripade skoné¢i posledného diia v mesiaci, v ktorom bolo
dorucené pisomné odstipenie prenajimatel’a od zmluvy najomcovi. Ak najomca si tito
pisomnost’ neprevezme na poste, povazuje sa za dorucent1 diiom jej uloZenia na
poste, pripadne ditom, kedy ndjomca odmietol toto odstipenie prevziat.
b/ nedodrzi dohodnuty tucel najmu
¢/ uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy
d/ hrubo porusi dobré mravy
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania inému subjektu, bez pisomného
sthlasu prenajimatela.
Néjomca mdze vypovedat zmluvu ak:
a/ stratil sposobilost’ na prevadzkov ¢innost’, na ktoru si prenajal predmet najmu
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia prenajimatel’a nesposobily na dohodnuté
uzivanie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny najneskor do 3 dni po skonceni najmu
priestory vypratat’ o protokolarne ich odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal
a prihliadnutim na bezné opotrebenie.
Vypovednd lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.



VII.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva moéze byt menend alebo doplnena vylu¢ne pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti ndjomcu vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych nastupcov
najomeu.

3. Vztahy tcastnikov touto zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zak.
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, ako aj ostatnymi stvisiacimi
platnymi pravnymi predpismi.

4. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Kazdéd zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze stihlasia s obsahom zmluvy na zaklade ich slobodnej,
vaznej a urcitej vole a na znak toho, ¢o bolo vysSie uvedené tento podpisuju svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

V Staskove, dita 15. 07. 2024

Ing. Ladislav Sim&isko Janka Kapusnakova
starosta obce - prenajimatel’ najomca



Priloha €. 1
k Zmluve o ndjme zo dna 16.07.2024 najomcu Janka Kapusiniukova, Olesna 582, ICO
34930876

Ramcovy rozpis prac beznej udrzby

1. Malovanie objektu /vnttorné/

2. Cistenie objektu prenajatych priestorov

3. Drobné opravy osvetlenia a elektroinstalacie /oprava a vymena armatur, svietidiel,
vypinacov a pod./

4. Drobné opravy rozvodov vody a ktirenia /oprava a vymena ventilov/

5. Dezinfekcia a deratizacia prenajatych priestorov

6. Oprava a vymena zamkov a kovani dveri a okien

7. VSetky ostatné drobné prace, ktoré nezhodnocuju objekt ako zakladny prostriedok

Ing. Ladislav Sim&isko Janka Kapusnakova
starosta obce — prenajimatel’ najomca



Priloha €. 2
k Zmluve o ndjme zo dna 16.07.2024 najomcu Janka Kapusiniukova, Olesna 582, ICO
34930876

VYSKA A ROZPIS NAJOMNEHO A ZALOHOVYCH PLATIEB ZA SLUZBY SPOJENE S
NAJMOM
Kadernictvo Kapusnakova Janka

1. VySka najomného : 565,45 € / rok
Stvrtroéna platba za najom 141,37 €
Mesacna platba za najom 47,12 €
Najom - podiel na spolo¢nych priestoroch (2,37 m2* 11,75€) 27,85 €/ rok

2. Zalohova platba na vykurovanie:

Obsluha plynového kotla 28,12 €/rok
Kominarske prace 6,29 €/rok
Néklady na kurenie + 10 % na opotrebovanie zdrojov tepla (vykurované prenajaté priestory
o vymere 22,50 m2) 459,12 €/rok

3. Vodné/stocné:
6m3 42,9416 €/m3 17,65 €/rok

4. Elektricka energia:
Roc¢na zaloha na elektricku energiu (spolo¢né priestory) 30,59 €/rok

5. Revizie hromozvodu a plyn. zariadeni:

Roc¢na thrada 14,43 €/rok
SPOLU SLUZBY SPOJENE S NAJMOM (bod 2+3+4+5) 556,20 €/rok
Stvrtroéne 139,05 €
Mesacne 46,35 €

V Staskove, dna 15. 07. 2024

Ing. Ladislav Sim&isko Janka Kapusnakova
starosta obce — prenajimatel’ najomca



