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KUPNA ZMLUVA

JUDr. Cudmila Petrusova, advokitka, s.r.o., so sidlom v Ziari nad Hronom, A. Dubéeka 386/10,
1CO: 47 241 403, zapisan4 v zozname Slovenskej advokatskej komory pod & 327

15

12,

1.3.

2l

2.2,

2.3.

3.1.

ZMLUVNE STRANY

Predavajuci

nazov

sidlo

ICO

bankové spojenie
¢islo uctu
zastipenie

Kupujuci

meno, priezvisko, titul :

rodné priezvisko
datum narodenia
rodné Cislo

trvalé bydlisko
Statna prislusnost’

Obec Krahule

Krahule 26, 967 01 Kremnica
302 303 65

SLSP, a.s.

SK97 0900 0000 0050 4070 0063
Miroslav Schwarz, starosta
(dalej len ,,Predavajici®)

Elena Vargovi Ing.
Vargova

Bratislava, Ja¥ikova 3151/11, PSC: 821 03
SR

(d’alej len ako ,,Kupujici®)

Predavajici a Kupujlci uzatvaraju medzi sebou v zmysle § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika
&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (dalej len ako ,,Ob&iansky zakonnik®) tito kipnu
zmluvu s pravom spitnej kupy, s predkupnym pravom (dalej len ako ,,Zmluva®).

PREDMET ZMLUVY

Predavajuci zavizne vyhlasuje, Ze ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je vlastnikom v celosti (1/1)
nehnutelnosti, ktora je vedend Okresnym tiradom Ziar nad Hronom, katastralnym odborom, pre
katastralne (izemie Krahule, obec Krahule, zapisana na LV &. 546, parc. ¢&. CKN 646/8
vyzna&ena ako trvaly travny porast o vymere 1127 m?,

(d’alej ako ,,Nehnutel'nost™)

Obecné zastupitel'stvo obce Krahule podla § 9a ods. 1 pism. a), zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov vyhlasilo verejni obchodnt sitaz &. 2/2024 na
odpredaj nehnutelnosti $pecifikovanej v bode 2.1. Zmluvy.

Obecné zastupitel'stvo obce Krahule uznesenim & 4/2024 diia 26.03.2024 schvalilo predaj

nehnutel'nosti §pecifikovanej v bode 2.1. Zmluvy pre Kupujiceho.
PREDMET ZMLUVY

Na zaklade Zmluvy Predévajici predava a Kupujuci kupuje do vlastnictva v celosti (1/1)
Nehnutelnost tak ako je 3pecifikovana v bode 2.1. Zmluvy, so vietkymi jej pripadnymi
st&astami, za kipnu cenu vo vyske urdenej v &lanku 4. Zmluvy, spbsobom a za podmienok
d’alej dohodnutych Zmluvou.

(dalej spolu ako ,,predmet zmluvy*)
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4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

3.1

6.1

6.2.

L.

KUPNA CENA, PLATOBNE PODMIENKY

Kipna cena za Nehnutelnost je stanovena dohodou zmluvnych stran na sumu vo vyske
105.146,10 €, slovom: jedenstopittisic jedenstoityridsatdevit eur desat’ centov (dalej len
,Kupna cena®).

Zmluvné strany uvadzaji, ze Kupujici zaplatil sumu 1.000,- € z titulu finan¢nej zabezpeky
zlozenej v suvislosti s prihlasenim sa do obchodnej verejnej sttaze €. 2/2024, ktord sa
zapotitava s dohodnutou Kapnou cenou a doplatok na Kipnej cene je vo vyske 104.146,10 €,
slovom: jedenstostyritisic jedenstodtyridsatdevat’ eur desat’ centov, ktory sa Kupujuci zavizuje
uhradit na G&et Predavajiceho uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy, do 7 dni od uzatvorenia Zmluvy.
Kiipna cena sa povaZuje za uhradeni pripisanim Kiipnej ceny na i&et Predavajiceho.
Utastnici Zmluvy vyhlasuji, 7e sa oboznamili s platobnymi podmienkami Kupnej ceny
dohodnutymi v Zmluve, ktoré sa zavizuju re$pektovat’.

VYHLASENIA PREDAVAJUCEHO
Predavajici tymto zavizne vyhlasuje, Ze ku diiu uzavretia tejto Zmluvy:

5.1.1. je vlastnikom Nehnutelnosti tak ako je 3pecifikovana v &l. 2. Zmluvy a je opravneny s
Nehnutelnostou nakladat’ v plnom rozsahu;

5.1.2. so Ziadnou tretou osobou neuzatvoril zmluvu, ktorou by Nehnutelnost, prip. jej ¢ast’
predal, daroval, zamenil, vloZil ako vklad do zakladného imania pravnickej osoby alebo
do majetku subjektu, ktory nie je pravnickou osobou, alebo inak scudzil;

5.1.3. jeho vlastnicke pravo k Nehnutelnosti nie je ni¢im obmedzené a na Nehnutelnosti
neviaznu Ziadne zaloZné préava, tarchy, vecné bremend, dlhy a ani Ziadne iné prava
(naroky) tretich osob;

5.1.4. neexistuji Ziadne uradné rozhodnutia (&i uz také, ktoré nadobudli pravoplatnost, alebo
ktoré by mohli nadobudnut’ pravoplatnost’ v budiicnosti), nezagalo a ani nehrozi zalatie
konania, ktoré by mohlo viest’ k vydaniu takého rozhodnutia, ktoré by mohlo viest k
odatiu vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, prip. jej ¢asti, alebo viest k vzniku prava
tretich 0s6b k Nehnutelnosti, prip. jej ¢asti, alebo obmedzit’ opravnenie Predavajtceho
nakladat’ s Nehnutel'nost'ou, prip. jej ast'ou, alebo z ktorého by pre Kupujiceho mohla
vyplynit’ povinnost’ vynalozit’ finanéné ¢i iné prostriedky v stvislosti s vlastnictvom
Nehnutelnosti, prip. jej éastou;

5.1.5. vo vztahu k Nehnutelnosti neexistuji Ziadne nedoplatky dani alebo inych tradnych
davok ¢i iné pohl'adavky organov verejnej spravy, ani neuspokojené néroky tretich
0s6b, pricom si Predavajuci splnil, resp. splni vetky svoje platobné povinnosti, ktoré
sa tykaju Nehnutelnosti pred diiom nadobudnutia vlastnickeho prava k nej Kupujicim
podla tejto Zmluvy, najmd uhradi dane a poplatky vetkych druhov viaZuce sa
k Nehnutel'nosti.

ODOVZDANIE A PREVZATIE NEHNUTELNOSTI

Kupujici je oprdvneny Nehnutelnost podla tejto Zmluvy uzivat odo diia odovzdania
Nehnutelnosti.

Zmluyné strany sa dohodli, Z¢ predmet zmluvy sa povaZuje za odovzdany do uZivania
Kupujicemu v defi vydania rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu
zmluvy do katastra nehnutel'nosti v prospech Kupujtceho.

OSOBITNE ZAVAZKY KUPUJUCEHO, SANKCIE ZA ICH PORUSENIE, PRAVO

SPATNEJ KUPY

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujtci:
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nepreda predmet zmluvy v lehote desiatich rokov od nadobudnutia vlastnickych prav
Kupujicim (defi vydania rozhodnutia o povoleni vlastnickeho préava v prospech
Kupujiceho); nesplnenie zdvizku Kupujicim je sankcionované zmluvnou pokutou
dohodnutou zmluvnymi stranami vo vyske 5.000,- € (pittisic eur), splatn v lehote 3
dni od porusenia zdvizku Kupujicim;

sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu najneskér viak do dvandst mesiacov od
nadobudnutia vlastnickych priv Kupujicim podat’ Ziadost o vydanie stavebného
povolenia na vystavbu rodinného domu na Nehnutelnosti so zdkonom stanovenymi
prilohami na prisluny stavebny irad; nesplnenie zavizku Kupujiicim je sankcionované
zmluvnou pokutou dohodnutou zmluvnymi stranami vo vyke 3.000,- € (tritisic eur)
rofne;

sa zaviizuje zalat s vystavbou rodinného domu na Nehnutel'nosti v lehote jedného roka
odo dila pravoplatnosti stavebného povolenia vydaného prislu$nym stavebnym tiradom
v zmysle Zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon); za zalatie vystavby sa bude povaZovat najmenej vybudovanie zakladovej dosky
vratane inZinierskych sieti — pripojok; v pripade porusenia zivizku Kupujicim sa
zmluvné strany dohodli na prave spétnej kuapy, t. j. Ze Pred4vajici (opravneny z prava
spétnej kipy) mé prévo Ziadat’ od Kupujiiceho (povinni z prava spitnej kipy) spitni
kupu Nehnutel'nosti; do lehoty jedného roka sa nezapotitava obdobie, pogas ktorého
nemohli povinni z prava spitnej kipy realizovat’ investiény zdmer z titulu zdsahu vy$3ej
moci (prekaZzka, ktord nastane nezévisle od véle povinnych z prava spitnej kipy a bude
im branif v splneni ich povinnosti; napriklad vietky Zivelné pohromy) ako okolnosti,
ktoré vyluCuji (znemoZiiuji) zodpovednost' povinnych z prava spitnej kipy; pravo
spétnej kipy — pri uplatneni prava Predavajacim, spo¢iva v povinnosti Kupujiceho
spitne predat’ do vlastnictva Preddvajiceho Nehnutelnost, a to za tych istych
podmienok ako ju nadobudli, vratane vySky Kipnej ceny; pravo spitnej kapy musi
Predavajici uplatnit’ u Kupujiceho pisomnou formou v lehote najneskor do 6 mesiacov
od uplynutia doby na splnenie si zdvéizku dohodnutého v tomto bode; préavo spétnej
kapy zanikne marnym uplynutim dohodnutej lehoty na uplatnenie si prava spdtnej kipy;
sa zavizuje, Ze nepresiahne dobu dvoch rokov odo diia pravoplatnosti stavebného
povolenia do pravoplatného vydania kolauda&ného rozhodnutia (povinné obdobie), ako
celkovy &as vystavby (hlavny stavebny objekt v stavebnom povoleni - zapisat’ kazdy
objekt zv1at’ ako stavebny objekt a kazdy sa potom méze zv1ast' kolaudovat); v pripade,
ak Kupujiici porusi tento zdvézok zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo
vyske 20 % Kupnej ceny, ktoru sa zavizuje zaplatit Kupujuci do 30 dni od dorucenia
pisomnej vyzvy Predavajiceho s tym, Ze zéroveii sa Kupujiicemu povinné obdobie pre
splnenie predmetnej podmienky predlZi o 1 rok; pri opakovanom nesplneni predmetnej
podmienky sa opakovane plati zmluvna pokuta v rovnakej vyske a opit sa predlZuje
povinné obdobie o 1 rok; tento cyklus sa opakuje aZ do splnenia predmetnej podmienky.

8. DOHODA O PREDKUPNOM PRAVE

8.1. Zmluvné strany sa dohodli na predkupnom prave Predavajiceho k predmetu zmluvy za
nasledovnych podmienok:

8.1.1.

v pripade zdujmu Kupujoceho previest (akokol'vek scudzit) vlastnicke prévg k
Nehnutelnosti alebo k rozostavanej stavbe na Nehnutel'nosti na tretiu osobu, Kupujici
predmet zmluvy je povinny pisomne ho ponuknut’ na predaj Predavajicemu; kipna
cena za Nehnutelnost’ (pozemok) bude zodpovedat’ rovnakej vyske, za aki Kupujlci
nadobudol Nehnutelnost od Pred4vajiceho touto Zmluvou; kipna cena za rozostavany
rodinny dom bude uréena znaleckym posudkom, ktory bude vypracovany na nékiad‘y
stavebnikov; predkupné pravo bude &asovo obmedzené odo dila nadobudnutia
vlastnickeho prava Kupujucim k Nehnutel'nosti aZ do dila pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia k stavbe postavenej na Nehnutelnosti (diiom pravoplatnosti kolaudagného
rozhodnutia zanikne predkupné pravo ak sa zmluvné strany nedohodnu inak); lehota
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8.2.

8.3.

8.4.

9.1

9.2,

93.

9.4.

10.

10.1.

splatnosti kiipnej ceny za Nehnutelnost’ a rozostavani’ stavbu je tri mesiace odo dia
dorudenia ponuky Predavajicemu; v pripade, Ze Predavajici svoje predkupné privo
nevyuzije v lehote troch mesiacov od dorudenia ponuky, v ktorej lehote sa zavdzuje
zaplatit’ aj kiipnu cenu, jeho predkupné pravo zanikne.

Predkupné pravo Predavajuceho plati aj pre pripad iného scudzenia Nehnutelnosti
a rozostavanej stavby, ako jeho predajom.

V pripade, ak Kupujtci porusi svoj zdviizok dohodnuty v bode 8.1. Zmluvy (neponiiknu
Predavajicemu na odpredaj Nehnutelnosti a rozostavani stavbu), poruSenie tohto zavizku
Kupujtceho je sankcionované zaroveti dohodnutou zmluvnou pokutou vo vyske 50 % Kipne;
ceny, ktora je splatnd do 30 dni odo dria dorudenia pisomnej vyzvy Predavajliceho na thradu
zmluvnej pokuty.

Predkupné pravo je dohodnuté ako vecné pravo.

OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujici hradi poplatky & naklady suvisiace s vkladom
vlastnickeho prava a zapisom vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Kupujici v zmysle prisl. pravnych predpisov SR splnomocitiuje: JUDr. Ludmila PetruSovi,
advokitka, s.r.0., so sidlom v Ziari nad Hronom, A. Dubg&eka 386/10:

9.2.1. kvyhotoveniu, podpisaniu, podaniu ndvrhu na vklad vlastnickeho prava s pravom
spitnej kipy a predkupnym pravom a k zastupovaniu v konani o povolenie vkladu, az
do pravoplatného skon&enia veci; pravna zastupkyiia je povinnd/opravnena podat navrh
na vklad vlastnickeho prava s pravom spiétnej kipy a predkupnym pravom v lehote 5
pracovnych dni odo diia oznamenia, Ze Kiipna cena bola zaplatena;

9.2.2. vykonaniu pripadnych oprav, zmien alebo doplnkov tejto Zmluvy, resp. odstréneniu
pripadnych véad tejto Zmluvy, pokial’ bude pre platnost’ alebo uéinnost’ tejto Zmluvyy
alebo niektorého z ustanoventi tejto Zmluvy potrebné tito Zmluvu prislu$nym spdsobom
doplnit’ alebo zmenit’ (chyby v pisani, po&itani).

Predavajlci sa zavidzuje polas doby od uzatvorenia tejto Zmluvy do diia povolenia vkladu
vlastnickeho prava k predmetu zmluvy v prospech Kupujiiceho:

9.3.1. predmet zmluvy nepredat’, nedarovat, nezamenit’, nevlozit' ako vklad do zékladného
imania pravnickej osoby ani do majetku subjektu, ktoré nie je pravnickou osobou, alebo
inak nescudzit,, okrem predaja podPa tejto Zmluvy;

9.3.2. predmet zmluvy neprenajat, nezataZit' zaloznym pravom, predkupnym pravom,
vecnym bremenom ani inym pravom tretej osoby;

9.3.3. nepodniknut’ ziadne kroky, ktoré by mohli viest' k obmedzeniu vlastnickeho préva
v prospech Kupujiceho alebo zniZit” hodnotu predmetu zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju navzajom si poskytnit si&innost’ potrebnii pre naplnenie Géelu tejio
Zmluvy, ako aj pre povolenie vkladu vlastnickeho prava k predmetu zmluvy na zaklade tejto
Zmluvy do katastra nehnutel'nosti v prospech Kupujiiceho. Ak po podani navrhu na vkiad
vlastnickeho préva Okresny tirad Ziar nad Hronom, katastralny odbor, vyzve navrhovatela
(Predévajiiceho) na odstréanenie akejkol'vek vady névrhu, pri¢om na odstranenie tejto vady bude
potrebné uzatvorit’ dodatok k tejto Zmluve, Zmluvné strany sa zavizuji takito vadu odstranit’
a/alebo takyto dodatok uzatvorit’ najneskér do 15 dni po dorudeni vyzvy na odstranenie vady
podaného navrhu navrhovatel'ovi.

ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Predavajuci je opravneny odstipit od Zmluvy, pokial’ Kupujici nezaplati Kipnu cenu riadne a
véas.
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10.2.

10.3.

10.4.

8

153,

12.

12.1;

12:2;

Kupujtici je oprévneny odstipit od Zmluvy, pokial’ nastane ktordkolvek z nizsie uvedenych
skuto&nosti:

10.2.1. ktorékol'vek z vyhlaseni Predévajiiceho uvedenych v bodoch 5.1.1. a% 5.1.5. Zmluvy sa
ukaze byt v akomkol'vek podstatnom ohl'ade nepravdivé, netiplné alebo nepresné;

10.2.2. spravny organ zamietne navrh na vykonanie vkladu vlastnickeho prava k predmetu
zmluvy v prospech Kupujiceho;

10.2.3. spravny orgn zastavi konanie o navrhu na vykonanie vkladu vlastnickeho préva
k predmetu zmluvy v prospech Kupujiceho;

10.2.4. na liste vlastnictva, na ktorom bude zapisané vlastnicke pravo k predmetu zmluvy
v prospech Kupujtceho, budi zapisané tdaje, ktoré nie st v stlade s touto Zmluvou,
s vynimkou pravopisnych chyb alebo zjavnych nespravnosti v opise, ktoré st na
prisluSnom liste vlastnictva odstranitelné, resp. opravitelné.

Odstapenie od Zmluvy je jednostrannym pravnym tkonom. Odstipenie od Zmluvy musi mat
pisomnt formu, musi v fiom byt uvedeny dévod, pre ktory Predavajici/Kupujici od zmluvy
odstupuje, inak je odstiipenie neplatné.

U€inky odstiipenia od dohody nastdvaju ex tunc, tzn., Ze dohoda sa zruiuje od za&iatku.

OZNAMENIA A VZAJOMNA KOMUNIKACIA

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, kazdé oznimenie, informéacia alebo iné dokumenty

posielané druhej zmluvnej strane na zéklade tejto Zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia

byt doruené druhej zmluvnej strane osobne, doporugenou zisielkou alebo elektronickou

postou.

Kazdé oznidmenie, informacia alebo iné dokumenty posielané ako je uvedené vy3sie sa povazuji

za dorudené:

a) ak st doruCované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia prijemcom
alebo odmietnutim prevzatia prijemcom;

b) ak st dorudované doporudenou zisielkou, v defi dorufenia alebo vratenia zéisielky
odosielatel'ovi z dévodu nemoZznosti jej doruéenia z akychkol'vek dovodov;

¢) ak st dorudované elektronickou postou, po prijati potvrdenia o ispe$nom dorudeni spravy
druhej zmluvnej strane.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze:

12.1.1. svojimi zmluvnymi prejavmi st viazané uZ od okamihu podpisu zmluvy oboma
zmluvnymi stranami;

12.1.2. zmluva nadobtda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom
nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle § 47a Obc&ianskeho zdkonnika
v spojeni so zakonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zédkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov; _

12.1.3. vlastnicke pravo k nehnutelnosti s predkupnym pravom bude zapisané v katastri
nehnutelnosti vydanim rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava,
predkupného prava v zmysle Zmluvy do katastra nehnutei’n_osti.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v savislosti s poskytnutim pravnych sluzieb zo strany
advokatky bude advokétka spractvat’ daje zmluvnych stran poskytnutych: JUDr. Cudmila
Petrusova, advokétka, s.r.o., so sidlom v Ziari nad Hronom, A. Dub&eka 386/10, a to v silade
s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.04.2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto idajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov), ktoré si v Zmluve uvedené.
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12.3.

12.4.

125,

12.6.
12.7.

za Predavajigceho

podpis :

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze boli oboznamené s podmienkami ochrany sikromia, ktoré si
zverejnené na webovej stranke: www.advokatpetrusova.sk.

Vztahy zmluvnych stran zalozené Zmluvou, ak ich Zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov
SR.

Akékol'vek zmeny Zmluvy je mozné vykonat’ vylu¢ne na zéklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Ak Zmluva neustanovuje inak, vietky oznamenia vyplyvajlice zo Zmluvy musia byt voci druhej
zmluvnej strane uskuto&nené pisomne, a to doporué¢enym listom alebo odovzdané osobne. V
pripade postového styku sa za defi uskutotnenia oznimenia povazuje deil doruCenia
doporuéeného listu postovym tiradom na adresu danej zmluvnej strany uvedent v ¢lanku 1. tejto
Zmluvy alebo na taki ina adresu, ktorti dand zmluvna strana pisomne oznémila druheJ zmluvnej
strane v silade s tymto bodom Zmluvy. Uginky dorugenia plsomnych oznameni si na udéely
Zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca prislu§ného oznamenia si toto nevyzdvihol v odbernej
lehote, alebo jeho prevzatie bezdévodne odmietol.

Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) vyhotoveniach.

Zmluvné strany svojimi podpismi na Zmluve potvrdzuji, Ze sa so vietkymi ustanoveniami
Zmluvy riadne oboznamili, tieto st im jasné a zrozumitel'né, pri¢om vyjadruji ich slobodnii a
vaznu volu upravit' vzajomné vztahy dohodnutym spdsobom zbaveni akychkolvek omylov,
zmluvné volnost’ zmluvnych stran nie je Ziadnym spdsobom obmedzend a Zmluva nie je
uzavretd v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

za Kupujiceho /

padpis. : = e |7 R Sem——
Ing. Elena Yafgova
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Osvediujew, Zo podple na tejto Hstine JUDr. Ludrhila Petrufova
Numbﬂ (@) - unal (3) aa svo) konatelka — advokatka
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