NAJOMNA ZMLUVA 145/2024
o najme obecného bytu niziicho Standardu uzatvorend v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obcianskeho zékonnika

Prenajimatel”

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastapena: Andrej Dragula, starosta obce
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Vranov nad TopPou
Cisto Gétu: 16121632/0200

IBAN: SIK65 0200 0000 0000 1612 1632
a

Neajomca:

Meno a priezvisko: Kima Jan

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 635

Ruéitel’

Meno, priezvisko: Krokovi Maria

Narodena:

Rod.¢.:

Bydlisko: Cakloy 430

uzatviraju

Zmluvu o ndjme obeeného bytu nizsieho Standardu

CL L
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obeeného najomného bytu nizsicho $tandardu
v obytnom dome sup. 3%, byt éislo 1, v obei Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3498 m?
- sprehovaci kiit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedalei - plocha 17.490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m*




Prisiusensivo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: | x vehodové dvere, 4 x vnllorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprehovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprehovaci kuat, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dverf a okien .
Technicky stav byt sposobily na byvanic
2. Prenajimatel prenechava byt popisany v Cl. L. bode 1. tejto zmluvy najomeovi do najmu v
stave sposobifom na obvykle uzivanie - na byvanie ndjomeovi a osobam, kioré s tymto
ndjomeom spolocne byvajii /prifoha ¢.I ngjomnej zmluvy/.
3. Prenajimatel bude poskytovat’ ngjomcovi nasledovné sluzby spojené¢ s uZivanim bytu:
a) vyvoz smetia za uhradu

CI. II.

1) Ngjomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v hom nepretrZite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zivad. Spolu s ndgjomeom Ziju v spolocne;
domécnosti aj osoby. ktoré st blizsic pomenované v prilohe €islo 1 tejlo zmluvy,

2) Najomea a licto osoby maju popri prave uZival tento byl aj pravo uZivat spoloéné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozival plnenia spojené s uZivanim bylu (§ 638 OZ).
Ndjomea sa zaviizuje, ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na urCeny ncel. L. byvanie.

3) Najomea je povinny vykonaval' v byte drobné Gpravy a beZni adrzbu bylu na svoje
naklady fen v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

4y Ndjomea a osoby s nimi byvajice st povinné zachoval' povodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat tento byt, spotoné priestory a zariadenia tohto domu riadne ¢
predpisanym spdsobom a riadne pozival® plnenia, klorych poskylovanie je spojené s
uzivanim bytu.

5) Najomea a osoby s nimi byvajiice su povinné pri vykone svojich prav dbal’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

6) Najomea je povinny odstrinil’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni

ndjomeu, zavady a podkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomeu nahradu.

7) Najomea nesmie vykondvat stavebné Gpravy a ani inG podstand zmenu v byle bez
predehidzajaceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a lo ani na svoje naklady.

8) Najomca nesmic uzatvorit' podndjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytoval
byvanie tretim osobdm. o byt je povinny staral’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Najomea je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatefovi potrebu tych opray,
kioré md znddal prenajimatef a umoznit ich vykonanie: inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Najomea je povinny zndsal obmedzenia v uzivani
byt v rozsahu potrebnom na vykonanie opray a udrZiavanic bytu.

10)Ak sa ndjomen nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a bezni adrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobil’ po predehadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadoval od ndjomcu nahradu. Drobné opravy v byte sGvisiace s uzZivanim bytu
a naklady spojené s beznou Gdrzbou uhridza ndjomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou Udrzbou bytu upravuje nariadenia Viady SR & 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomeca porusi v tomto  smere najomndt  zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobend a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost uZival byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatefovi oznamené véas.

i 1)Ndjomea a osoby (voriace jeho domécnost, kloré najomny byl uzivaji na zéklade ndjomne;

[N




zmluvy st povinni umoznit’ po predchadzajucom ozndmeni na nevyhnutny cas
avnevyhnuinej miere vstup do bytu prengjimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislusného tradu ainych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu technického stavu
ndjomného bytu.

12) Néjomea je povinny zabezpedil” poistenie zariadenia prenajimaného bytu na viastné

naklady.

CL 1.

1.} Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstrénil’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo klorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomeca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnuinej
miere a pozadoval’ od neho nahradu uéelne vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhradu
nakladov musi ngjomea pisomne uplatnit’ bez zbytwéného odkladu po ich vynaloZeni.

C.1v.

1) Ak bol najom bytu dohodnuty na urity ¢as, zanikne uplynutim casu.
2) Néjomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak

5)
a)

b)

ndjomea napriek pisomnej vystrahe prenajimalela bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiel
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika gkoda alebo Ze mu hrozi znacna
tkoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne (cinnost diom, ked” bolo
pisomné vznamenie o odstipeni dorucené NAjOMCoVi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomeom  alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonci sa najom bytu uplynutim vypovedne) lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym difom mesiaca nasledujiccho po
miesiaci, v ktorom bola nadjomeovi doru¢end vypoved'.

Prenajimatel’ mdze vypovedat ndgjomnt zmluvu ak:

ndjomea alebo ten klo je Clenom jeho domacnosti, alebo in¢ osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sistavne
naruuje pokojné byvanie ostatnych najomeov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmid tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu za dihdi cas ako
tri mesiace. alebo tym. Ze prenechal byt alebo jeho gast’ inému do podndjmu bez
pisomného s(hlasu prenajimatela; v pripade ak ku di vypovede preukdze najomea, Ze bol
v hmotnej nddzi z objektivaych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochranni
leholu. ktord trvé est mesiacov. Ak najomea. ktory je v hmotnej nadzi z objeklivnych
ddvadov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatefovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho uhrady, rozumie sa tym, Ze ddvod vypovede
bytu zanikol.

je polrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, ze byt
nemorno ugival. alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri klorych vykondvani
nemozne byt alebo dom uzivat najmenej pocas Siestich mesicoy,

ndjomea uZiva byl bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné tcely ako na byvanie




CLV.

I. Najomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi roéné ndjomne v sume » - coLalo v
splatkach splatnych po . mesacne. z ejlo mesacne] splatky ndjomného tvori fond

.

I

oprav. prevadzky a adrzby 15,- € na siklade Uznesenie obecného zastupitel'stva islo
L00/2018 7 8. zasadnutin Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného dia 18.9.2018,
ato vidy do 5. dna bezného mesiaca.

Konkeétnu vydku roéného, resp. mesacného ndjomneho stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitelstvo. Vygka ndjomného mdze byl kazdorotne prehodnocovand a moze
byt upravovanid minimilne o vysku inflacie vykazovani Statistickym uradom SR za
predehadzajici rok,

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim by plati najomea prengjimatelovi sam.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza ngjomea bud v hotovosti do
pokladne prenajimatel'a alebo na ucet prenajimatela ¢islo To1 2o ot

IBAN: SK65 (3200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilngm symbolom ¢+

Najomea zlozil finanéna zibezpeku v urtencj lehote,

V pripade. ak dajde k ukon¢eniu ndjomného  vzrahu, prenajimatel’ inancnd zibezpeku vidli
ndjomeov
po odpodilani:

- pripacinych 8kod spdsobenyeh v byle njomeom. alebo osobami. kioré byvajl spolocne s
najomeom

- nezaplateného ndgjomného

- nezaplatenych platieb za suzby spojené s uzivanim bytu

a to do 15 pracoviych dai odo dia ukonCenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného wadu.

Ak ndjomea nezaplati nagjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatil prenajimaielovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany ber(l na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, Ghrady za pinenia

poskytované s uZivanim bytu. spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

opravieny jednostranne zvySit ndjomné, Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a

smenit’ daldie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravay predpis (§ 696

ods.1 Obe. zakonnika).

Rucitelsky zaviizok: za splacanie nijomného a sluzieb poskylovanych s uzivanim bytu

gpecifikovaného v ¢l V ods. Ta €l V ods. 2 rucenie preber:

Krokova Maris, narodena’ Caklov 430
Vi
Ngjomny pomer vznika ditom ' 7.6 @ uzalvara sa na dobu uréitd (€3.36 oo )l

atodo o il

2. Najomeovi vzniké pravo na opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy, ak bude dodrZiaval’

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatef informoval ndjomeu
minimalne i mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opéatovne uzatvorenie najomnej zmluvy skima prenajimatel ku
diu opiitovného uzatvorenia najomnej zmluvy., V pripade. ak najomea nepreukize
splnenie podmienok. prenajimatel’ nie je povinny uzatvoril ndjomnl zmiuvu,

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona




[S]

[

0.

tislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel uzavriet’ najomni zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmbuvy, moZe prenajimatel uzavriet’ nagjomnti zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skondeni najmu sa nijomea zavizuje odovzdal predmetny byl prenajimatelovi v stave.
v akom ho prevzal. s prililiadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonCenia najomnej
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit pricom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluyy vybavit zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedil ndjomeovi ndhradné ubytovanie pri zaniku ngymu
by tu.
Automatické prediZenie ndjmu pre tento ndjom neplati.

Vil

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o ing riadia sa vzlahy Géastnikov zakonom
& . 40/1964 Zb. Obgianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato najomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaZdd zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuju, Ze tato ndjomnd zmluva bola uzatvorenda dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt. nicim neebmedzent vofu, ich prejav je urity a zérovei prehlasuji, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Udastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju aj podpisuju.
Najomea a osoby s nim byvajuce vyslovne suhlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné tudaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identilikagéné udaje.

Tato zmluva je podla zéakona o slobodnom pristupe k informaciam a o ziene a dopineni
niektorveh zdkonov {zdkon o slobode informacii). v plalnom zneni zmiuvou povinne
zverejpovanou, ktord sa zvergjhuje v centrdlnom registri zmltv.  Zmluva nadobtda
platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ nasledujici defi po
dni jej zverejnenia.

Sticastou tejto zmluvy st prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam o0s0b uZivajucich predmet zmluvy
Priloha ¢ 2 - ruditelsky zavézok

V Caklove dia 24, jina 2024

Za prengjimateu: Nijomea:

Obee Caklov
Andrej Dragula. starosla obee




