NAJOMNA ZMLUVA 144/ 2024
o najme obecného bytu nizsicho Standardu uzatvorend v zmysle
§ 603 anasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel:

Néizov: Obee Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastupena: Andrej Dragula, starosta obee
Bankevé spojenic: VUB, a.s., pobocka Vranov nad Toplou
Cislo aéu: 16121632/0200

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a

Ndjomca:

Meno a priczvisko: Kotldr Viadimir

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 634

Ruditel”

Meno, priezvisko: Kotl’arova Helena

Narodeni:

Rod.c.:

Bydlisko: Calklov 400

uzatvaraju

Zmluvu o najme obeeného bytu nizsicho Standardu

CLL
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného nadjomného bytu niZdieho $tandardu
v obytnom dome sup. .51, byt ¢islo 2, v obei Caklov, ktory pozostiva z:
- zadverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jeddlen - plocha 17.490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m*
Spolu 44,7539 m?




Prisiusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere. 4 x vnltorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprehova batéria vratane sprehovacej hlavice, 2 x zmiesavacia
batéria, 1 x bojler 801, I x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprehovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodnd pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav by spdsobily na hyvanie

2,

3)

6)

Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v C1, 1. bode 1. tejto zmluvy najomeovi do ndjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomeom spolocne byvaja /priloha ¢.1 ndjomnej zmiuvy/.

Prenajimatel bude poskytovat’ ndjomcovi nasledoviné sluzby spojené s uzivanin bytu:

a) vyvoz smetia za Qihracdu

CLIL
Ndgjomea je ndgjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v fom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s ndjomecom Zijii v spoloénej
domicnosti aj osoby, ktoré st blizSie pomenované v prilohe €islo 1 tejlo zmluvy.
Ndjomea a tieto osoby maji popri prave uzivat’ tenlo byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory
a zariadenia lohto domu, ako aj pozival’ plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Ngjomea sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' iba na uréeny tdel, L], byvanie.
Najomea je povinny vykondvat v byte drobné tpravy a beznl GdrZzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z.
Ngjomea o osoby s nimi byvajice s povinné zachoval pdvodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a vZival tento byl, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne pozivat® plnenia. ktoryeh poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.
Najomca a osoby s nimi byvajiice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
Ndjomcea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, kioré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
ndjomeu, zdvady a pokodenia odstraniC a peZadovat’ od najomcu nahradu.
Ndjomca nesmie vykondval’ stavebné Gpravy a ani ind podstatni zmenu v byle bez
predehidzajiiceho pisomného sahlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Néjomea nesmie uzatvorit’ podndjomnd zmbuvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Nédjomea je povinny ozndmil’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znddal” prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktord
nespinenim tejlo povinnosti vznikla, Najomea je povinny znasal’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanic eprav o vdrziavanic bylu.

) AK sa ndjomen nepostard o véasné vykonanie drobnych apriv a beznt adrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo lak urobil’ po predehddzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklacy
sam a pozadoval od ndjomeu nahradu. Drobné opravy v byle sivisiace s uZivanim bytu
a ndklady spojené s beZnou Odrzbou uhradza najomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beZnou Gdrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere najomni zmluvu, zodpoveda
prenajimatel’ovi za Skodu nim spdsobentl a nema néaroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost’ alebo obmedzent moZnost uZivat' byt pre vady veei, kloré neboli
prenajimatel’ovi ozndmené véas.

I T}Ndjomea a osoby tvoriace jeho domdcnost’, ktoré ndjomny byt uzivaji na zaklade ndjomne]



zmluvy st povinni umozZnit’ po predchadzajucom ozndmeni na nevyhnutny Cas
a v nevyhnutne] miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu ainych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12} Ndjomea je povinny zabezpecil poistenie zariadenia prenajimaného bytu na viastné

naklady.

CL L

1) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady briniace riadnemu uzivaniu

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, md najomca prdve po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a poZadoval’ od neho ndhradu ucelne vynaloZenych nakladev. Prave na ndhradu
nakladov musi ngjomea pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynalozeni.

C. IV,

1} Ak bol ngjom bytu dohodnuty na urity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.
2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstipit’ od tejto ndjommne] zmluvy, ak

5)
a)

b)

ngjomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi znaéna
Skoda (§ 079 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne G&innost’ dilom, ked bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doru¢ené ndjomcovi,

Nédjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skon¢i sa ndgjom bylu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci. v kiorom bola ndjomeovi doruéend vypoved'.

Prenajimatel’ méZe vypovedat najjomnt zmluvu ak:

ndjomca alebo ten kto je Clenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaly byt, jeho
pristusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ndgjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil nagjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhdi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diiu vypovede preukaZe ndiomea, Ze bol
v hmotne) nadzi z objektivnych ddvodov, vypovednd lehota sa predizuje o ochrannG
Jehotu, ktord trva Sest’” mesiacov. Ak najomea, klory je v hmolnej nadzi z objeklivaych
dovodov, pred uplynutim vypovednej leholy zaplatil prenajimatefovi dlzné ndjomné alebo
sa s prengjimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZil' tak, Ze byl
nemozno uzival, alebo ak byt alebo dom vyzZaduje opravy. pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZival najmene] pocas Sieslich mesiacov.

najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na in¢ Gcely ako na byvanie




L

6.

l.

CLYV.

Ndjomea sa zaviizuje platit prenajimatefovi roéné najomne v sume Lalovw
splatkach splatnyeh po - mesaéne, z lejlo mesacne] splitky ndjomného tvori fond

oprav. prevadzky a Gdrzby 15.- € na zdklade Uznesenie obeencho zastupitelstva Cislo
100/2018 2 8. zasadnulia Obeeného zastupitel'stva obee Caklov, konaného diia 18.9.2018,
alo vzdy do 3. dia bezného mesiaca.

Konkrétnu vyku roéného, resp. mesadného ndjomného stanovuje a schvaluje Obecne
zastupitel'stvo, Vytka najomného mdze byt kaZdorolne prehodnocovand a moze
byt upravovand minimalne o vysku inflicie vykazovanu Statistickym dradom SR za
predchiadzajiei rok.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomea prenajimatelovi sam.
Ndjomné a zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhrddza ndjomea bud’ v hotovosti de
pokladne prenajimatela alebo na acet prenajimatela ¢islo fo 1.2 to o uion

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom ¢ =

Ndjomea zlozil finantni zdbezpeku v urCenej lehote.

V pripade. ak dojde k ukondeniu ndgjomného vztahu. prenajimatel’ financni zibezpeku vrad
RIHINGS
po odpoditani:

- pripadnyich 3kod spdsobenych v byte ngjomeon, alebo osobami, kloré byvaji spolocne s

NAJOIMCcom
- nezaplateného ndjomného
- nezaplalenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bylu

a 1o do 15 pracovnych dni odo dita ukonenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného tradu.

Ak najomea nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dani po lehote splatnosti, je povinny zaplatit® prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoftu ndjomného. thrady za plnenia
poskylované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvy3it' nidjomné, Ghrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit d’algie podmienky ndjomnej zmluvy. ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods. 1 ObE. zakonnika).

Rucitel'sky zavizok: za splicanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu
gpecifikovaného v &l V ods. Ta ¢l V ods. 2 rudenie preberi:

B N A N T L el B

V1L

Najomny pomer vznikd diiom | 7 2623 a uzatvéra sa na dobu urdita (1.j.36 mesiacov), a
o do i 2l

2. Ndjomcovi vznika préavo na opakované uzatvorenie ngjomne; zmluvy, ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajtice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informoval’ ndjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu ndjomneho bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku
diu opiilovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukdze
splnenie podmienok. prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit najomna zmluvu.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona




(S ]

4.

0.

Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel uzavriet’ najomnd zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, mdZe prenajimatel uzavriet’ njomnd zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona Cislo 443/2010 Z.z. v platnom znen.
Po skon¢eni ndjmu sa ngjomea zavizuje odovzdal” predmetny byl prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal. s pribliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skoncenia ndjomne;
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnil® priom ndjomcea je povinny odovzdiavany
predmet zmluvy vybavit’ zdakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe¢it’ ndjomcovi nahradné ubylovanie pri zéaniku ndgjmu
bytu.
Automatické predizenie ndjmu pre tento najom neplati.

\418

Ak nie je v tejto zmiuve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzlahy udastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Obcianskym zdkonnikom v platmom zneni (OZ).

Tato ngjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo strén
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasujii, Ze tdto ndjomna zmluva bola uzatvorend dobrovolne. vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je uréily a zaroven prehlasujt, Ze (Ao
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici si zmiuvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sdhlasu ju aj podpisuji.
Ndajomca a osoby s nim byvajlice vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné Odaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikacné adaje.

Tato zmluva je podla zakona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niekloryeh zikonov (zékon o slobode informacii). v platnom zneni zmluvou povinne
zvereinovanou, ktord sa zverejiuje v centrdinom registri zmitv.  Zmluva nadobida
platnost” diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujici dei po
dni jej zverejnenia,

Stcastou tejto zmluvy si prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam 0sdb uZivajicich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - ru€itel'sky zaviizok

V Caklove dia 24, jana 2024

Za prenajimatel’a: Najomea:

Obec Caklov



