NAJOMNA ZMLUVA 142/ 2024
o ndjme obecného bytu nizSicho Slandardu uzatvorena v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Prenajimatel:

Nizov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastapens: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo aétu:
IBAN:

a

Najomcu:

Meno a priczvisko:

Narodeny:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Ruditel’:

Meno, priezvisko:
Narodensa:
Rod.¢.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobotka Vranov nad Toplou
16121632/0200
SK65 0200 0600 6000 1612 1632

IKotParova Terdézia

W

Caklov 633

Hunakova Olga

v

Caklov 410

uzatvaraju

Zmluvu o ndjme obecného bytu nizsicho Standardu

CLlL

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu niZdieho Standardu
v obytnom dome sup. %, byt ¢islo 3, v obei Caklov, ktory pozostiva z:

- zadverie - plocha 3,493 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?

- kuchyna + jedalen - plocha 17,490 m?

- izba - plocha 9,673 m?

- izba- plocha 11.718 m?
Spolu 44.7539 m?




Pristu§enstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x vnlitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, I x bojler 80L 1 x kuchynsky jednodres. 4 x PVC okna. | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, I x sprchovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinace. 9 x zdsuvky, 1 x elektricky rozvadzag.
vodovodna pripojka, elektrickd pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav byru: spdsobily nu byvanie

2.

0}

7

&)

Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CI. [ bode 1. tejto zmluvy ndjomeovi do najmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ngjomeom spolocne byvajt /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel” bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za Ghradu

CL 1L
Néjomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. januara 2019, Zije v flom nepretrZite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomcom Ziji v spolo¢ne]
domdcnosti aj osoby, ktoré st bliziie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejto zmluvy.
Najomea a tieto osoby majl popri prave uzZivat’ tento byt aj pravo uZivat’ spelocné priestory
a zariadenia tolto domu, ako aj poZivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Ndjomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt uZival iba na uréeny Ocel, t.j. byvanie.
Najomca je povinny vykonavat v byte drobné Gpravy a beznd Gdrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.
Najomea a osoby s nimi byvajuce st povinné zachoval pdvodny stav a vybavenie
nagjomného bytu a vZivat’ tento byt, spolocné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Najomea a osoby s nimi byvajuce s0 povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeCujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
Nijomcea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo Ui, ktort §
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajicom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu nahradu.
Najomea nesmie vykonavat  stavebné Upravy a ani ind podstatnt zmenu v byte bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Najomca nesmie uzatvorit’ podndjomntt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytoval
byvanic tretim osobam, o byt je povinny staral’ sa tak, aby na byle nevznikali Skody.
Najomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odidadu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasal prengjimatel” a umoZnil ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim lejto povinnosti vznikla. Ndjomea je povinny znddal” obmedzenia v wZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10 Ak sa ndjomea nepostard o véasné vykonanie drobuych oprav a bezni (drzbu bytu, méa

prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajocom upozorneni ndjomcu na svoje naklacy
sdm a pozadoval” od ndjomeu ndhradu. Drobné opravy v byte stivisiace s uZivanim bytu
a ndklady spojené s beznou aGdrzbou uhrddza ndjomea, (drobné opravy a ndkiady
spojen¢ s beznou udrzbou bytu wupravuje nariadenia Viady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere najomnt zmluvu, zodpovedi
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobent a nemd naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoZnost’ alebo obmedzen moZnost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli

prenajimatelovi ozndmené veas.

I 1)Nijomea a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndjomny byt uZivaji na ziklade ndjomne;j



zmiuvy  su o povioni umozZnit po  predchadzajdcom  oznameni na nevyhnutny Cas
avnevyhnutne] miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,

prislusného Gradu ainych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Ndjomea je povinny zabezpecit’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastiné

nalklacy.

CL I,

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit” zavady braniace riadnemu uZivaniu

3)

5)
a)

b)

c)

d)

bytu, alebo ktorymi je vyken najomcovho prava ohrozeny, mé ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zivady odstrani v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho nghradu Géelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nikladoy musi ndjomca pisomne uplatnit bez zbylo¢ného odkladu po ich vynalozeni.

Cov.

Ak bol najom bytu dohodnuty na wréity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak
najomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom, ze prenajimaltelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znacnd
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne G¢innost’ ditom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doruéené ndjomeovi.

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bylu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je i mesiace a za¢ina plynitl prvym dinom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi derutend vypoved'

Prenajimatel méze vypovedat ndjommn zmluvu ak:

najomea alebo ten kio je Clenom jeho domdenosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy 3$pecifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byl, jeho
prislugenstvo, spologné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost” alebo porusuje dobré
mravy v dome

najomea hrubo porusuje svoje povinuosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo vhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi Cas ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnijmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela; v pripade ak ku dfiu vypovede preukdZze najomcea, Ze bol
v hmotnej nGdzi z objektivnych ddvodov, vypovednd lehota sa predlZuje o ochranni
fehotu, ktord trvd Zesl’ mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatefom dohodne o spdsobe jeho thrady. rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z ddovodu vereiného zaujmu s bylom alebo s domom naloZil’ tak. 7e byt
nemoZno uzivaC, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZival’ najmene] pocas Siestich mesiacov,

najomea uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie




CL V.

|. Néjomea sa zavizuje plalit’ prenajimatelovi rofné ndjomné v sume ntwi- 1 ', ato v
splatkach splatnych po “=.- 1 U 12 mesadne, z (ejto mesaénej splatky ndjommného tvori fond

oprav, prevadzky a adriby 15,- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitelstva Cislo
100/2018 2 8. zasadnutia Obecného zastupitelstva obee Caklov, konaného diia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dna bezného mesiaca.

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesatného ndgjomného stanovuje a schvaluje Obeenéd
zastupitel'stvo. Vyska ndjomného mobzZe byt kazdorofne prehodnocovand a moze
byt upravovand minimalne o vysku inflicie vykazovan(i Statistickym dradom SR za
predchadzajici rok.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatePovi sam.
Néjomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza najomea bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a alebo na tcet prenajimatela Cislo ol o2l

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, veden¢ho v pobocke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom «: - -

Nédjomea zloZil fnanénl zibezpeku v wéene; lehote.

V pripade, ak ddjde k ukonCeniu ndjomného vziahu, prenajimatel’ finantni zibezpeku vrdtl
najomeovi
po odpocitant;

- pripadnych $kdd spdsobenych v byte ndjomeom, alebo osobami, kloré byvaju spolotne s
ndgomeom

- nezaplateného ndjomneho

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu

a to do 15 pracovnych dni odo dita ukoncenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného dradu.

Ak ndjomcea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omedkania.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypodtu ndjomného, vhrady za plnenia

poskylované s uzivanim byltu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

opravneny jednostranne zvy$it' ndjomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a

zmenit d'aldie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.] ObE. zakonnika),

Rucitel'sky zavizok: za splacanie ndgjomného a sluZieb poskylovanych s uZivanim bytu

$pecifikovaného v L. V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 ruCenie prebera.

Hunakova Ol'ga. nar. bytom Caklov 410
VL
. Najonmy pomer vznikd diom i -..b.24 a uzatvira sa na dobu ur¢itd (1.j.36 mesiacov), a

]

todo Siro

2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informoval’ ndjomeu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonenia ndjmu ndjomného bylu.
Spinenie podmienok pre opétovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skuma prenajimatel” ku
diw opitoyného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukéze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ndgjomni zmluvu,

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickéd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zékona




(e

0.

¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel uzavriet' ndjomnu zmiuvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, mdze prenajimatel’ uzavyiet’ ndjomna zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skonceni ndjmu sa ndjomcea zavizuje odovzdal’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skonéenia najomnej
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnil’ priCom ndjomea je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedcit najomeovi nahradné ubytovanie pri zdniku ngjmu
bytu.
Automatické prediZenie ndjmu pre tento ndjom neplati.

Vil.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie€o iné riadia sa vzt'ahy Ucastnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obgianskym zdkonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomnad zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo strin
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuji, Ze tdto ndjomnd zmiuva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodn(, ni¢im neobmedzent voTu, ich prejav je ur€ity a zarovelt prehlasuji. Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v liesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuji.
Ngjomcea a osoby s nim byvajice vyslovne stthlasia s tym. aby v tejto najomnej zmluve bols
uvedené ich osobné Udaje - dalum narodenin, rodné Cislo. pribuzensky vztah a iné
identifikacné Udaje.

Talo zmluva je podla zdkona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektoryeh zikonov (zakon o slobode informacii), v platnom zneni zmluvou povinne
zvergjhovanou, ktord sa zvercjiuje v centrdlnom registri zmltv.  Zmluva nadobutda
platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujlci deri po
dni jej zverejnenia.

Sacastou tejto zmluvy st prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam 0s8b uzivajucich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - ruitel'sky zaviizok

V Caklove dfia 24, jina 2024

Za prenajimatela: Ndjomea:

Obec Caklov

[



