NAJOMNA ZMLUVA 141/ 2024
o najme obecného bytu niziicho Standardu uzatvorena v zmysle
§ 663 a nas!. a 685 a nasl. ObCianskeho zakonnika

Prenajimatel”

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Lastapena: Andrej Dragula, starosta obce
Bankov¢ spojenie: VUB, a.s., pohocka Yranov nad Toplou
Cislo wétu: 16121632/0200

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a

Ndajomca:

Meno a priezvisko: Kotlr Peter

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 633

Ruditel’

Meno, priezvisko: Kotlirovi Renita

Narodena:
Rod.¢.: y _
Bydlisko: Caklov 386

uzatvaraju

Zmluvu ¢ ndjme obecného bytu nizSicho Standardu

CLL
I. Prenajimatel je vyludnym vlastnikom obecncho n4jomného bytu nizsieho Standardu
v obytnom dome sup. ¢33, byt ¢islo I, v obci Caklov, ktory pozostiva z:
. zadverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedélen - plocha 17.490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- jzba - plocha 11,718 m?
Spolu 44,759 m?




Prislusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: | x vehodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovace] hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, | x bojler 80, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinage, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka. elekiricka pripojka, zdrubne dveri a okien .

Technicky stav bytu. spdsobily na byvanie

2.

1)

2)

3)

)

3)

6)

7)
8)

9)

Prenajimatel” prenechéva byt popisany v C1. 1. bode 1. tejlo zmluvy najomcovi do ndjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndgjomcovi a osobdam, kloré s tymito
najomcom spoloéne byvaju /priloha ¢.1 ngjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bytu:

a) vyvoz smetia za Ghradu

CL .

Najomcea je ndgjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v fiom nepretiZite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomecom Zija v spolotnej
doméacnosti aj osoby, ktoré si blizie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejto zmluvy.

Najomea a tielo osoby maju popri prave uZivat’ tento byt aj pravo uzivat’ spoloCné priestory

a zariadenia tohto domu, ako aj pozival plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).

Najomea sa zavilzuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ iba na uréeny acel, t.]. byvanie.

Néjomca je povinny vykondvat v byte drobné tpravy a bezna Gdrzbu bytu na svoje

naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR €. 87/1995 Z.z.

Néajomea a osoby s nimi byvajuce st povinné zachoval' pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzival tento  byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozival’ plnenia. kiorych poskytovanie je spojené s

uzivanim bytu.

Nijomea a vsoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prdv dbat, aby sa v dome

vytvorifo prostredie zabezpeCujlce ostatnym najomeom vykon ich prav.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, kloré spdsobil sam alebo ti, ktori s

nim byvajli. Ak sa (ak nestane, ma prengjimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomeu, zavady a pokodenia odstrénit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

Nijomea nesmie vykondvat stavebné upravy a ani ind podstatnG zmenu v byte bez
predchadzajoceho pisomného stthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Néjomea nesmie uzatvorit podngjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’

byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali skody.

Néjomea je povinny oznamil bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré md znasal’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ndjomea je povinny zna$al’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa ndjomcea nepostard o viasné vykonanie drobnych oprav a beznt GdrZbu bytu, ma

prenajimatel pravo tak urobit’ po predehadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje niklady
sam a pozadoval’ od najomeu nédhradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bylu
a ndklady spojené s beznou udrzbou uhradza ngjomea, (drobné opravy a naklady
spojené¢ s beznou Odrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, 7e wnajomea porudi v tomto smere ndjomnt  zmluvu,  zodpoveda
prenajimatelovi za §kodu nim spdsobent a nemd néroky, ktoré by mu inak prisltchali
pre nemoZnost alebo obmedzent mozZnost uZivat' byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi ozndmené veas.

1 1)Négjomea a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré ndjomny byt uzivaji na zdklade najomnej




zmluvy s0 povinni umoznit po  predchadzajicom oznameni na nevyhnutny Cas
av nevyhnuinej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamesinancom ministerstva,
prislugného uradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu
ngjomného bytu,

12) Nédjomea je povinny zabezpedit' poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlasiné

naklady.

ClL L.

1.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu

bytu. alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomea pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zévady odstranit’ v nevyhnutne;
miere a pozadovat od neho ndhradu Gcelne vynaloZenych nikladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndgjomea pisomne uplatnit” bez zbylocného odkladu po ich vynaloZeni.

IV,

1) Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity €as, zanikne uplynutim casu.
2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mbze odstipit’ od tejto najomnej zmluvy, ak

3)

4)

5)
a)

b)

d)

najomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiel’
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna
Skoda (§ 679 ods. 3 prvd veta OZ). Odslipenie nadobudne aéinnost” diiom, ked” bolo
pisomné ozndmenie o odstapeni doruéené najomeovi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovedne] lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujlceho po
miesiaci. v ktorom bola najomcovi dorutend vypoved,

Prenajimatel” moze vypovedal ndgjomnd zmluvu ak:

ngjomea alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty by, jeho
pristusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne
naruiuje pokojné byvanie ostatnych ndjomeov, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndgjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh&i Cas ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela; v pripade ak ku ditu vypovede preukaZze ndjomcea, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovednd lehola sa predlZzuje o ochrann(
lehotu, kiord trvé $est mesiacov. Ak ndjomea, klory je v hmotnej nadzi z objektivaych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatefovi dlZzné najomné alebo
sa s prenajimatefom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z ddvodu verejného ziujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak. Ze byl
nemozno uzivar. alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy. pri klorych vykondvani
nemono byt afebo dom uzival najmenej pocas Sieslich mesiacov,

najomea uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie




CLv.

I. Néjomea sa zaviizuje plalil prenajimatelovi roéné ndjomné vsume oo . @ to v
splatkach splatnych po -1 ¢ 1 mesaéne, z tejto mesacnej splatky ndgjomného wvori lond

oprav, prevadzky aadrzby 15.- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitelstva Cislo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitelstva obce Caklov, konaného diia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dna bezného mesiaca.

Konkrétnu vysku roéného. resp. mesatného ndjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitefstvo.  Vyska ndjomného moZe byt kazdorotne prehodnocovana a moze
byt upravovand miniméalne o vysku inflacie vykazovanu Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok.

Mesacné zdlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomea prenajimatelovi sam.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s uFivanim bytu uhradza najomea bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatela alebo na ucet prenajimatela &islo 16121632 o0

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobotke VUB, a.s.. vo Vranove

n/T. pod variabitnym symbolom «: - *:

Néjonca zlozil finanéni zabezpeku v urcene] lehote.

V pripade, ak dbjde k ukondeniu najomneého vzahu, prenajimatel’ finanéna zabezpeku vril
1Hjomeoyi
po odpoditani:

- pripadnych 3kéd spdsobenych v byle ndgjomecont, alebo osobami, ktoré byvaji spolotne s

NAjomeom
- nezaplateného ndjonmeho
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
a 1o do 15 pracovnych dnf odo dita ukon¢enia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného tradu.

6. Ak ndjomeca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.

7. Zmiuvné strany berG na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndjomne, ahirady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit’ daldie podmienky ndjomnej zmluvy. ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods, | Obe. zakonnika).

8. Rucitel'sky zavizok: za splicanie njomneho a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
specifikovaného v &l. V ods. 1acl. vV ods. 2 rudenie preberd:

I B

_L.n

Kotl'arova Rendta, nar. . bytom Caklov 386
V1.
1. Najomny pomer vznika ditom 1 - i a uzalvara sa na dobu urgith (£).36 mesiacov} a to

do .
2. Ndjomeovi vznika pravo na opakované uzatvorenie néjomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat
vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimdalne (i mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel” ku
ditu opitovného  uzalvorenia ndjomnej zmluvy. V. pripade, ak ndjomea nepreukdze
splnenie podimienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvoril’ ngjomnu zmfuvu.
Ak o uzavretie ndjoningj zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona




(%)

4.

S}I

2

L

6.

Gislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnd zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy, mdZe prenajimaltel uzavriel’ ndjomnu zmiuvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona €islo 44372010 Z.z. v platnom zneni.
Po skondeni najmu sa najomea zavizuje odovzdal predmetny byl prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skonéenia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit pri€om najomca je povinny  odovzdivany
predmet zmluvy vybavit zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit’ ndjomecovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

Automalické predizenie najma pre tento nédjom neplati.

Y.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy ucastnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obdianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ugastnici prehlasuji, Ze tato ndjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, ni¢im neobmedzenn volu, ich prejav je urcity a zédroven prehlasujt, Ze talo
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju aj podpisujt.
Najomca a osoby s nim byvajlice vyslovne sihlasia s tym, aby v tejlo najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné adaje - datum narodenia. rodné &islo. pribuzensky vzfah a iné
identifikacné udaje.

Tato zmluva je podla zikona o slobodnom pristupe k informdeidm a o zmene 4 doplneni
niekloryeh zikonov (zdikon o slobode informéacif), v plainom neni zmluvou povinne
zverejfiovanou. klord sa zverejiiuje v cenlrdinom registri zmitv. Zmluva nadobida
platnost’ difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a O¢innost’ nasledujaci den po
dni jej zverejnenia.

Stcaslou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam osdb uZivajucich predmet zmiuvy
Priloha ¢ 2 - rucitePsky zavazok

V Caklove dha 24. jina 2024

Za prenajimatela: Najomea:

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce




