NAJOMNA ZMLUVA 140/ 2024

0 najme obecného bytu nizsicho Standardu uzatvorena v zmysle

Prenajimatel”
Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastapena:
Bankové spojenie:
Cislo udtu;

1BAN:

d

Ndjomea:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Ruditels

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:

Bydlisko:

§ 663 anasl. a 685 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika

Obee Caklov

094 35 Caklov 116

00332291

Andrej Dragula, starosta obcee

VUB, a.s., pobodka Vranov nad Toplou
10121632/0200

SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Gino Miroslav

w

Caklov 632

Ginova Iva

v

Caklov 397

uzatvaraja

Zmluvu o nijme obeeného bytu nizdicho §tandardu

1. Prengjimatef je vyluénym vlastnikom obecného ngjomného bytu nizsicho Standardu

y
CL1
L

v obytnom dome sup. . byt islo 1, v obei Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3498 m®

- sprehovact kat + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyia + jecddlen - plocha 17.490 m?
- izbac- plocha 9.073 m?
-~ izba - plocha 11.718 m?
Spolu 44,759 m?




Pristusensivo, zariadenie a spolocnd zaricdenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x vndtorné
dvere, | x umyvadlo, 1 s sprehova batéria vratane sprehovace] hlavice, 2 x zmiesavacia
batéria. | x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres. 4 x PVC okna, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1T x sprehovact kot § x WC misa. 5 vypinace, 9 x zasuvky, b x clektricky rozvadzag,
vodovodnd pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie

2.

3)

6)

7

9)

Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CL. L. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndjmu v
stave spdsobilom na obvykle uzivanie - na byvanie najomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomcom spolo¢ne byvaju /priloha &.1 ndjomnej zmluvy/,

Prenajimatel” bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za Uhradu

CL 11
Najomca je ndjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v nom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uZivama ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomeom Ziji v spoloénej
domacnosti aj osoby. kloré s blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejlo zmluvy.
Najomea a ticto osoby maji popre prive uzival tento byt aj privo uZival spolocné priestory
a zariadenia tohto domu. ako aj pozival placnia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Ndjomea sa zavitzuje, ze bude prenajaty byl uZival iba na urceny Gcel. . byvanic.
Najomea je povinny vykondval v byte drobné Gpravy a bezn( udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z,
Nédjomea a osoby s nimi byvajiuce st povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
ngjomného bytu a uZivat tento byt, spoloné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZival plnemia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim byt
Najomea a osoby s nimi byvajice s povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorito prostredie zabezpeCujice ostatnym ndjomecom vykon ich prav.
Néjomea je povinny odstranit’” zavady a podkodenia, ktoré spdsobil sam alebo i, klori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozornenti
ndjomeu. zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.
Nidjomcea nesmie vykondval stavebné Gpravy a ani in( podstatn zmenu v byle bez
predehidzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel, o to ani na svoje naklady.
Najomea nesmic uzatvorit podngjomn? zmluvu s tretimi osobami, nesmic poskytovat
byvanie trelim osobam. o byt je povinny staral sa tak. aby na byte nevznikali Skody.
Nijomea je povinny oznamil’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potiebu tych oprav,
ktoré ma znaSal prengjimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomea je povinny znasal’ obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opriv a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa ndjomcea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a bezn( adrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predechadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje ndklady
sam o pozadoval od ndjomeu ndhradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bylu
a naklady spojené s beZznou adrzbou uhridza ndjomea, (drobné opravy a ndklady
spojené s beZnou adrZbou bytu upravuje nariadenia Viady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porudi v tomto smere ndjomnt zmluvu, zodpoveda
prenajimatel’ovi za §kodu nim spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemozZnost’ alebo obmedzent moznost uZival' byt pre vady veci, ktoré neboli
prengjimatelovi ozndmené véas.

I YNGjomea a osoby tvoriace jeho domacnost. klord ndjomny byl uzivaja na ziklade ndgomne]



12

zmluvy st povinni umoznit po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny cas
a v nevyhnuine] miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva.
prislugného dradu a inych kontrolnych orgénov scielom vykonu  technického stavu
ndjomného bytu.
) Ndjomea je povinny zabezpecit poistente zariadenia prenajimaného bytu na vlasing
naklady.

CL 1l

1.} Ak prenajimatel” nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu

5)
a)

b)

bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma niajomea prive po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a poZadovat od neho ndhradu G¢elne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

C.IV.

Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstipit’ od ejto ndjomne] zmluvy, ak
najomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaly byt uZival. resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Zze mu hrozi znacna
Skoda (§ 679 ods, 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne Gcinnost” diiom, ked' bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni dorudené najomeovi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bols dand pisomnd vypoved, skondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd Iehota je tri mesiace a zacina plynat pryym diom mesiaca nasledujieeho po
miesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢end vypoved',

Prenajimatel’ moZze vypovedat’ ngjomntt zmluvu ak:

najomea alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l 1 ods. | hrubo podkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolofné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sistavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpednost alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndymu bylu najmé tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byl alebo jeho ¢ast’ inému do podngjmu bez
pisomného stthlasu prenajimatela; v pripade ak ku ditu vypovede preukdZe ndjomea. Ze bol
v hmotnej nadzs 7 objektivaych dovodov, vypovednd fehota sa predlzuje o ochrannt
Ichotu. klord trva Sest mesiacov. Ak ndgjomea. ktory je v hmotnej nadzi z objektivaych
dovodov. pred uplynutim vypovednej lehoty zapiatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sas prengjimatelom dohodne o sposobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytlu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bylom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzival, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

ndjomea uziva byt bez pisomného stihlasu prenajimatel’a na iné Gc¢ely ako na byvanie
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LoD

6.

7.

CLV.

Nijomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi roné nijomné v sume oot L1 ato v
splatkach splatnych po <7.- 111X mesadne, z tejto mesacnej splatky ndjomného tvori fond
oprav, prevadzky a adrzby 15,- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitelstva Eislo
100/2018 7 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obee Caklov, konaného dita 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dita beZného mesiaca,

Konkréthu vysku roéného, resp. mesatného ndjomného stanovuje a schval'uje Obecné
zastupitel'stvo.  Vyska ndjomného modZe byC kazdoroéne prehodnocovania a moze
by upravovand minimaloe o vysku inflacie vykazovanu Statistickym tradom SR za
predehadzajuei rok.

Mesaéné zatohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomea prenajimalelovi sdm.
Najomné a zdalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhridza ndjomea bud” v hotovosti do
pokladne prengjimatela alebo na Géet prenajinmatela cislo
[BAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, as.. vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom + -

Néjomcea splatil finangnt zdbezpeku v uréenej lehote.

V pripade, ak ddjde k ukondeniu ndgjomného vztahu, prenajimatel’ financnt zabezpeku vrdli
1 OMCov
po odpoditani:

- pripadnych $kad sposobenych v byte ndjomeom, alebo osobami, ktoré byvaju spolotne s

najomcom

- nezaplateného ndgjomného
- nezaplatenych platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu

a 10 do 15 pracovnych dni odo dila ukondenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného traclu.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskylované s uZivanim bytu do
platich dni po lehole splatnosti. je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zmluyné sirany berd na vedomic. Ze spdsob vypoctu najomného. Ghrady za plnenia
poskylované s uzivanim bylu. spdsob ich platenio a pripady. v ktoryeh je prengjimatel
opréavneny jednostranne zvy§it najomné, thrady za plnenia poskylované s uzivanim bytu a
zmenit’ Caldie podmienky najomnej zmiuvy, ustanovi osobitny praviy predpis (§ 696
ods. 1 Obe. zakonnika).

Rugitelsky zaviizok: za splacanie ndgjomného a sluzieb poskylovanych s uZivanim bytu
Specilikovaného v ¢l. V ods. 1 a ¢l V ods. 2 ruCenie prebera:

Ginova Eva, narodena , bytom Caklov 397
VL
. Najomny pomer vznika ditom | 7 2024 a uzatvara sa na dobu wr€itll (1j.36 1o ime ),

ato do

2. Nijomeovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude doceziaval’

vietky podmienky vyplyvajace z tejlo zmluvy a z osobitnéha predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prengjimatel informovat™  ndjomeu
minimalne (1 mesiace pred dohodnulym terminom skon¢enia nijmu ndjomného bytu.
Splienie podmienok pre opdtovné uzatvorenie nijomnej zmluvy skiima prenajimalel” ku
ditu opilovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak najomea nepreukaze
splnenie podmienok. prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ndjomnd zmluvu.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada [yzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona



w]

[}

6.

¢isle 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdze prenajimatel’ uzavriet ndjomn zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviae na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreli ndjomnej zmiuvy, modze prenajimatel’ uzavriet’ najomnt zmiuvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skonceni ndjmu sa najomea zavizuje odovzdal’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skonéenia ndjomne]
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit pricom najomcea je povinny  odovzdavany
predmet zmluvy vybavit zakladnou bielou hygienickou malbou v celyeh priestoroch.
Prenajimatel nie je povinny zabezpecil’ ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu,
Automatické prediZenie ndjmu pre tento ngjom neplati,

VI,

Ak nie je v tejlo zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vzl'ahy t¢astnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obdlanskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo stran
obdr?i po jednom vyhotoveni.

Ucastnici prehlasuji, Ze tato ndjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
stobodnu. ni¢im neobmedzent volu. ich prejav je wCity o zarovei prehlasujl, Ze tato
zmhuva nebola uzatvorend v Gesni a za napudne nevyhodnyeh podmienok.

Ucastnici si zmiuvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
Néjomca a osoby s nim byvajtce vyslovne stihlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikacné tdaje.

Tato zmluva je podla zdkona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdécii), v platmom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou, ktora sa zvergjituje v centralnom registri zmlav,  Zmluva nadobicla
platnost’ dilom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami a Winnost nasledujtici den po
dni jej zverejnenia.

Sacastou lejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam oséb uZivajicich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - rucitel'sky zdvizok

V Caklove dita 24. jina 2024

Za prenajimatefa: Néjomca:

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce

(@]



