NAJOMNA ZMLUVA 139/ 2024
o ndjme obecného bytu nizsicho Standardu uzatvorena v zmysle
§ 663 anasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:
Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastipeni:
Bankové spojenie:
Cislo Gétus

IBAN:

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Narodena:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Rugitel’;

Meno, priezvisko:
Narodena:
Rod.¢.:

Bydlisko:

Obee Caklov

094 35 Caklov 116

00332291

Andrej Dragula, starosta obee

YUB, a.s., pobolka Yranov nad Toplou
16121632/0200

SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Ginova Jana

v

Caklov 630

Ginova Adela

v

Caklov 617

uzatvaraji

Zmluvu o najme obeeného bytu niz§icho Standardu

CL L
l. Prenajimatel je vylugnym vlastnikom obeeného najomneho bytu nizSieho Standardu
v obytnom dome sup. -, byt &islo 3, v obei Caklov, ktory pozostava z:

- zidverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kut + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyfa + jedalen - plocha 17490 m?
- izba - plocha 9,673 m*
- izba - plocha 11.718 m?
Spolu 44.759 m?




Pristusensivo, sariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x vautomné

dvere. 1 x umyvadlo. 1 x sprehovi batéria vrdatane sprehovace) hlavice. 2 x zmieSavacia
batéria. 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okné. | x ohrievacie Leleso na {uhé
palivo, I x sprehovaci kiit, 1 x WC misa, 5 vypinacCe, 9 x zdsuvky, 1 x elektricky rozvidzag,
vodovodnd pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

2. Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ndjomecovi a osobam, ktoré s tymto
nhjomeom spolodne byvajli /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel bude poskytovatl’ ngjomeovi nasledovné sluzby spajenc s uZivanim byt

a) vyvoz smelia za uhradu

()

CL IL

I} Ngjomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. januara 2019, Zije v ftom nepretrzite od doby

kedy ho prebral do uzivania ake navostavbu bez zivad. Spolu s ngjomeom 7iji v spolo¢nej

domicnosti aj osoby. ktoré sa blizdie pomenovand v prilohe Cislo 1 tejlo zmiuvy.

Ndajomea a ticlo osoby majd popri prive uzivat' lento byt aj privo uzivat spolocng priestory

o zariadenia tohto domu, ako aj poZival’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).

Néjomea sa zaviizuje, Ze bude prenajaly byl uzivat' iba na urCeny ucel, t.j. byvanie.

3) Najomea je povinny vykondvat' v byle drobné {pravy a beinl adrzbu bylu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR €. 87/1995 Z.z.

4) Néjomea a osoby s nimi byvajice st povinné zachovat pbvodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uzival tento byt, spolocné priestory a zariadenia tohlo domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZival' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

5) Najomea a osoby s nimi byvajice s povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpetujlce ostatnym nijomeom vykon ich prav.

6) Néjomca je povinny odslranil’ zavady a poSkodenia, klore spdsobil sam alebo i, klori s
nim byvaju. Ak sa lak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchéadzajucom upozorneni
ndjomeu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadoval od najome ndhradu,

7) Najomea nesmie vyvkondval® stavebné Gpravy o ani int podstatnd zinenu vobyle bez
predehddzajiceho pisomaného sthlasu prenajimateli, o to ani nma svoje naklady.

8) Najomea nesmic uzatvorit' podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmic poskytoval
byvanie tretim osobam, o byl je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

9) Néjomea je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
kioré¢ mé znagal’ prenajimatel’ a wmozZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za lkodu, klera
nespinenim tejlo povinnosti vznikla. Ndjomea je povinny znasat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10)AK sa ndjomca nepostard o vCasné vykonanie drobnych oprav a beznl Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel préavo tak urobil’ po predehadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sim a pozadoval’ od ngjomeu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzZivanim bylu
a ndklady spojené s beinou Gdrzbou uhrédza ndjomca, (drobné opravy a naklady
spojenéd s beznou GdrZbou bytu upravuje nariadenia V1ady SR & 87/1995 Z.z.). Pre
pripad. Ze ndjomca porusi v tomto smere najomni  zmluvu,  zodpoveda
premajimatelovi za Skodu nim spdsobent a nemd naroky. ktoré by mu inak prisiuchali
pre nemoznost alebo obmedzend moznost uzivall byt pre vady vecl. ktoré neboli
prenajimatelovi vznanend véas.

[ )Najomea a vsoby tvoriace jeho domacnost, kloré ngjomny byt uzivajt na ziklade ndjomnej

[




zmluvy si povinni umoznit’ po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnuiny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prengjimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislugného dradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu technického stavu
ndjomneho bytu.

12) Najomea je povinny zabezpedit' poistenie zariadenia prenajimaného bylu na vlastné

naklady.

CI. 11y,

1.} Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit” zdvady braniace riadnemu uZivaniu

1)
2)

1wl
~—

4)

bytu, alcbo kiorymi je vykon ndjomcovho prdva olwozeny, md ndjomca privo po
predechadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstrdnit” v nevyhnulngj
miere a poZadoval od neho ndhradu ncelne vynaloZenych néakladov. Pravo na ndhradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni.

C.1V.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urcity ¢as. zanikne uplynutim Casu.
Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel” méze odstupit” od tejto ndjomnej zmluvy. ak
najomea napriek pisomne} vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZival, resp. trpiet

jeho uzivanie takym spdsobom. Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znagnd

skoda (§ 679 ods. 3 prva vela 0Z). Odstipenie nadobudne téinnost’ dnom. ked' bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni dorufené najomeovi,

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomeom  alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zac¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugend vypoved.

5) Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ngjomnti zmluvu ak:

a)

¢)

d)

najomea alebo ten kto je &lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy pecifikovanom &l [ ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo. spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
naruguje pokojné byvanie ostatnych najomeov, ohrozuje bezpednost alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najmit tym, Ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i ¢as ako
(ri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diie vypovede preukaze najomea, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivnych ddvodov, vypovednd lehota sa predlzuje o ochrannd
lehotu, ktord (rvd gest mesiacov, Ak ndjomea, klory je v hmolnej nddzi 7 objektiviych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dizné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jcho thrady. rozumie sa (ym, Ze ddvod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uZival, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej poéas Siestich mesiacov,

ndjomea uziva byt bez pisomného sihlasu prenajimatel’a na iné iely ako na byvanie




CL V.

|. Najomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ro€né ndjomné v sume uii- I'UK, ato v
splatkach splatnych po 53.- 11U/R mesadne, z tejto mesacnej splatky ndjomného tvori fond
oprav, prevadzky a adrzby 15, € na zaklade Uznesenie obecného zastupitePstva &islo
10072018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitelstva obce Caklov, konaného diia 18.9.2018,
alo vidy do 5. diia bezného mesiaca.

Konkrétnu vygku ro¢ného, resp. mesaéného ndjomného stanovuje a schval'uje Obecne
zastupitel'stvo.  Vyska ndjomného mdze byt kazdorotne prehodnocovand a mdze
byt upravovana minimélne o vysku inflicie vykazovani Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok.

2. Mesadné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomea prenajinatelovi sam,
3.

Najomné a zilohy za sluzby spojend s uzivanit bytu vhridza ndjomea bud” v hotovosti do
pokladne prenajimatela alebo na G¢el prengjimatela Cislo .
B Lo e .vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbotom «.11-
Néjomea splatil finanéni zibezpeku v uréengj lehote.
5.V pripade, ak ddjde k ukonSeniu ndjomného vzfahu, prenajimatel’ finantn( zibezpeku vrati

NAYOICcovi

po odpogitani:

- pripadnych $kod sposobenych v byle ndjomceom, alebo osobami, ktoré byvaji spolotne s
ndjomeom

- nezaplateného nijomného
- nezaplatenych plalieb za sluzby spojené s uZivanim bytu
a to do 15 pracoviyeh dni odo diia ukengenia ndgjmu vyplatenim z pokladne obeeného radu,
6. Ak ndjomea nezaplati najomné alebo Ghradu za pinenia poskylované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti. je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania.
7. Zmluvné strany bert na vedomie. ze spdsob v¥poctu ngjomného. hrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu. spdsob ich platenia a pripady. v kiorych je prenajimatel
opravineny jednostranne zvysit ndjomné, thrady za pinenia poskylované s uzZivanim bytu a
zmenil’ dalsie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods. 1 Ob¢. zakonnika).
8. Ruditel'sky zdviizok: za splacanie ndjomného a sluZieb poskytovangch s uZivanim bytu
$pecifikovaného v & V ods. T a&l. V ods. 2 ruCenie prebera:

(iflova Adela, nar. , Caklov 617

V1

1. Najomny pomer vznika diiom 1.7.2024  a uzatvira sa na dobu urcitd (t.j.36 mesiacov),
atodo o
2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy. ak bude dodrziavat
vielky podimienky vyplyvajice 7 tejlo zmluvy a z osobiého predpisu. O moznosti

opakovaného uzavretin ndjomnej zmluvy bude prenajimatel mformovat  ndjomeu
minimaloe (i mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndgjmu ngjomncho bylu,
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy skiima prengjimatel” ku
ditu opiilovného uzatvorenia ndgjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomea nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ najomnt zmluvi,
Ak o uzavretic ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zikona




4.

(S

4.

0.

Gislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni. moZe prenajimatel uzavriet ndjomnd zmluvy g
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreli ndgjomnej zmluvy, moze prenajimatel uzavriet ndgjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skondeni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prengjimatelovi v slave,
v akom ho prevzal. s pribliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku dniu skon¢enia ndjomne]
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’ pricom ndjomca je povinny  odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zikladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpeCit’ ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zdniku najmu
bytu,
Automatické predizenie ngjmu pre tento ndjom neplati.

VIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovae nieco iné riadia sa vzlahy uéastnikov zakonom
&L 40/1964 Zb, Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomna zmluva je vyholovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni,

Utastniei prehlasuji. Ze o ndjomna zmiuva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt. nidim neobmedzent volu, ich prejav je urdity a ziroven prehlasuji, Ze Lilo
smluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Ucastnici si zmbuvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju aj podpisuju.
Najomea a osoby s nim byvajuce vyslovne sihlasia s tym, aby v lejlo najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifika¢né Gdaje.

Tato zmluva je podla zdkona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopineni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiovanou, ktord sa zvercjfivje v centrdinom registri zmiiv. Zmluva nadobuda
platnost’ diom jej podpisania oboma zimluvoymi stranami a G¢innost nasledujicet defi po
dni jej zverejnenia.

Sucast’ou tejto zmiuvy su prilohy:

Priloha &, 1 - zoznam osdb uzivajicich predmet zmluvy

Priloha & 2 - ruditel'sky zaviizok

V Caklove  dia 24, jana 2024

Za prenajimatela: Néjomcea:

(&3]




