NAJOMNA ZMLUVA 138/ 2024
o nijme obecného bytu nizsicho $tandardu uzatvorena v zmysle
§ 063 a nasl. a 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika

Prenajimate!”

»

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Lastapeni: Andrej Dragula, starosta obcee
Bankoveé spojenie: YUB, a.s., pobotka Vranov nad Toplou
Cislo détu: 16121632/0200

IBAN: SK65 4200 6006 0000 1612 1632
a

Ndjomca:

Meno a priczvisko: Tanco$ Zdenko

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 630

Ruditel”

Meno, priezvisko: Tancod Zdenko

Narodena:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 630

uzatvaraja

Zmiuvu o ndjme obeeného bytu niz§icho $tandardu

ClLL
I Prenajimatel je vlucnym viastnikom obeencho najomného bytu nizéicho Standardu
v obyont dome sup. . byt cislo 20 v obei Caklov, ktory pozostava z:

- zadverie - plocha 3,498 m?
- sprehovaci kat + WC - plocha 2,380 m?®
- kuchyna + jedaleri - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- lizba - plocha 11.718 m?
Spolu 44,759 m?*




Prislufenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x valtorné
dvere. I x umyvadlo. | x sprehova batéria vratane sprehovace] hlavice, 2 x zmiedavacia
baléria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo. 1 x sprehovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinade, 9 x zasuvky. 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodnd pripojka, elektrickd pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2. Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjonicovi a osobam, ktoré s tynito
najomeom spoloéne byvaja /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smeltia za thradu

L
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1) Najomca je ndjomnikom v lomto byte od 1. januara 2019, Zije v fiom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s ndgjomcom Ziji v spolo¢ngj
domdcnosti aj osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejto zmluvy,

2} Néjomca a tieto osoby majli popri prave uZival tento byt aj pravo uzival spolo¢né priestory
a curiadeniu tohto domu, ako aj poZival® plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 0Z).
Nijomea sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzival iba na urteny icel, t.J. byvanie.

3) Ndjomea je povinny vykonaval' v byte drobné Gpravy a bezni tdrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

4) Najomea a osoby s nimi byvajice s povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
ndgjomného bylu a uzivat' tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.

5) Najomea a osoby s nimi byvajlce st povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice oslanym ngjomeom vykon ich prav.

0) Ndjomea je povinny odstranit” zivady a poskodenia, kioré spdsobil sam alebo (i, kiori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predechidzajiicom upozorneni
ndajomeu, zavady a poskodenia odstrinit’ a poZadoval od nadjomeu nahradu,

7y Ndjomea nesmie vykondval stavebné Gpravy a ani ind podslaln zmenu v byte bez
predehidzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. a (o ani na svoje naklady.

8) Ndjomea nesmic vzatvoril’ podndjomnd zmluva s tretimi osobami. nesmie poskylovat
byvanic tretim osobiun, o byl je povinny staral’ sa tak, aby na byte nevznikali gkody.

9) Najomea je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych opriv,
kioré ma znadal’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, kiora
nesplaenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomea je povinny znasat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beinll ddrzbu bytu, ma
prenajimatel’ privo tak urobit’ po predehidzajucom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sdm a pozadoval” od ndjomeu ndhwadu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bylu
a naklady spojené s beznou Gdrzbou uhrddza ndjomea, (drobné opravy a néklady
spojené s beznou Gdrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z). Pre
pripad, 2e ndjomca porusi v tomto smere ngomnd  zmluvu,  zodpoveda
prengjimalelovi za Skodu nim spdsobenl a nemd ndroky. ktoré by mu inak pristichali
pre nemoznost’ alebo obmedzen( moZnost wZival byt pre vady veci. kloré nebol
prenajimatelovi ozndmené vas,

FDNgjomea a osoby tvoriace jeho domienost’, ktoré ndgjomny byt uZivajd na zdklade ndjomne;
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1)

b)

d)

zmluvy 0 povinni umoZnit po predchadzajiicom oznameni na nevyhnutny das
a v nevyhnutng] miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
pristu$ného dradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu
ndjomného bytu.

) Ndjomea je povinny zabezpecit poistenie zarindenia prenujimaného bytu na vlasiné

niklady.
ClL 11

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstrinit zdvady braniace riadnemu uZivaniy
bytu, alebo ktorymi je vykon najomeovho prava ohrozeny, ma najomea pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstrénit’ v nevyhnutne;
miere a poZadoval’ od neho ndhradu téelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni,

C. 1V,
Ak bol nijom bytu dohodnuly na ur&ity das, zanikne uplynutim ¢asu.

Ndjomea berie na vedomie, ze prenajimatel’ moze odstapit’ od tejto ngjomunej zmluvy, ak
najomea naprick pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajuly byl uzivar’, resp. trpiet’

Jeho uzivanie takym spdsobom. 7e prenajimatelovi vznikd skoda alebo Ze¢ mu hrozi znacna

]

Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne acinnost” diton, ked bolo
pisomné oznamenie o odstapeni dorudend nijomcovi.

Najom bylu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola najomcovi dorudena vypoved’,

Prenajimatel’ méze vypovedal’ ndgjomni zmluvy ak:

ndjomea alebo ten kto je &lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdr¥iavajlce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom &L 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusensivo, spoloéné priestory alebo spolotné zartadenia v dome alebo sstavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov. ohrozuje bezpetnost’ alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bylu najmii tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhgi ¢as ako
tri mesiace. alebo tym. Ze prenechal byt alebo jeho ¢Cas inému do podnajmu bez
pisomného sahlasu prenajimatela; v pripade ak ku diu vypovede preukédze ndjomea, e hol
v hmotnej nidzi z objektivaveh dovodoy, vypovedna lehota sa predlzuje o ochranni
lehotu, Kwora trvi Sest” mesiacov, Ak ndgjomea, ktory je v hmotnej niidzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej fehoty zaplatil prenajimatelovi diZzné najomné alebo
si s prenajimatefom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze ddvod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, ve byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej podas iestich mesiacov,

ndjomea wziva byt bez pisomncého sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanic
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|. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume Goll- [L 1 ato v

[0 I N
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splatkach splatnych po * - 111 mesaéne, z tejlo mesacnej splatky ndjomného tvori fond
oprav, previdzky a ddrZby 15,- € na ziklade Uznesenie obecného zastupitelstva &islo
[00/2018 2 8. zasadnulia Obecného zastupitelstva obee Caklov. konaného dia 18.9.2018.
alo vady do 5. dina bezného mesiaca.

Konkrétnu vysku rogného, resp. mesaéného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitelstvo.  Vyska ndjomného mbze byt kaZdorodne prehodnocovana a méze
byU upravovand minimalne o vysku inflacie vykazovani Statistickym Gradom SR za
predchadzajici rok.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatelovi sam.
Nijomné a zdlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhridza ndjomea bud’ v hotovesti do
pokiudne prenajimatela alebo na Geet prenajimatela &islo :

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobogke VURB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 3¢

Néjomea splatil finanénd zabezpeku v uréeng; lehote.

V pripade, ak ddjde k ukonfeniu ndjomného vztfahu, prenajimatel  finantng zébezpeku vrati
ndjomcovi
po odpoditani,

- pripadnych skod sposobenych v byte ndjomeom. alebo osobami, kioré byvaji spologne s
ndjomeom

- nezaplaleného ndgjomného

- nezaplatenych platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu

a to do 15 pracovnych dni odo dia ukondenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného tradu.

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnost. je povinny zaplatic prenajimateiovi poplatok z omeskania.

Zmluvie stany berl na vedomie, 7e spdsob vypoctu ndjomncho. Ghrady za plnenia

poskylované s uzivanim bytu. spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

oprivoeny jednostranne zvySit ndjomné, dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bylu a

zmenil’ d'alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods. ] Ob¢. zakonnika).

Rucitel'sky zavazok: za spldcanie najomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu

Specifikovaného v &l V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 rugenie prebera:

Tanco$ Zdenko, narodeny , Caklov 630
VL
Najomny pomer vznikd difom ¢ 7 ! g uzatvira sa na dobu uréitd (1.j.6 mesiacov), a o

do
Najomeovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavar’
vietky podmienky vyplyvajice 7 (ejlo #mluvy a 7 osohitného predpisu. O moZnosli

opakovancho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel  informovat ndjomeu
minimdlne i mesiace pred dohodnutym terminom skonenia ndgjmu najomného bytu,
splaenie podmienok pre opiilovné uzatvorenie ndgjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
ditu opiitovného uzalvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomea nepreukiZe
splnenie podmienok, prenajimatel” nie je povinny uzatvorit® ndjomndt zmluvu.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods. 3 zikona



el

4,

Cislo 44372010 Z.z. v platnom zneni, maze prenajimatel” uzavriel najomnt zmluvy aj
s inou {yzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri- opakovanom uzavreti nijomnej zmtuvy, moze prengjimatel’ uzavriel’ ndgjomna zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona &islo 443/2010 7.z v platnom zneni.
Po skonceni ndjmu sa ndjomea zaviizuje odovzdal’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal. s pribliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skondenia najomne;]
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit pricom ndjomea je povinny odovzdivany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit' najomcovi nahradné ubytovanie pri zdniku najmu
bytu.
Automatické predizenie najmu pre tento ndjom neplati.

VII.

Ak nie je v tejto zmbuve uvedené vyslovie nie¢o iné riadia sa vzlahy Gastnikov zakonom
¢ . /1904 Zb, Obcianskym zikonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomnd zmluva je vyholovend v dvoch vyhotoveniach, z ktoryeh kazda zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prebilasujd, Ze tato ndjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne. vyjadruje ich
stobodnd, ni¢im neobmedzent volu, ich prejav Je wCity a zéroven prehlasujl. Ze (dto
zmluva nebolua uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Ucastnici si zmluvy precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu Juaj podpisuju.
Ndjomea a osoby s nim byvajtice vyslovne stlilasia s tym, aby v lejto ngjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné adaje - datum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné
identifikaéné tdaje.

Tato zmluva je podla zakona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niekloryeh zakonov (zdkon o slobode informdcif), v plathom zneni zmluvou povinne
zverejfiovanou, kiord sa zverejfiuje v centralnom registri zmlav.  Zmluva nadobida
planost” diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujici dei po
dni jej zverejnenia.

SGcast’ou tejto zmluvy st prilohy:

- zoznam 0soéb uzivajucich predmet zmluvy

Priloha ¢. 1 2
Priloha ¢. 2 - ruditel'sky zavizok

V Caklove dna 24, juna 2024

Za prenajimatela: Ndjomcea:

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce

(93]



