NAJOMNA ZMLUVA 137/ 2024
0 najme obecného bytu nizsieho Standardu uzatvorens v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Ob&ianskeho zédkonnika

Prenaiimatel”

Nizov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caldov 116

1CO: 00332291

Zastapen:: Andrej Dragula, starosta obee
Bankové spojenic: YUB, a.s., pobodka Vranov nad ToplPou
Cislo aétu: 16121632/0200

IBAN: SK65 0260 0060 0000 1612 1632
a

Ndajomca:

Meno a priezvisko: Hunak Martin

Narodeny:

Rod.¢.

Bydlisko: Caklov 630

Rucitel”

Meno, priezvisko: Gitova Lydia

Narodensi:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 413

uzatviraji

Zmluvu o ndjme obeeného bytu niziicho Standardu

CLL
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného néjomného bytu niz§ieho Standardu
v obylnom dome sup. . byt eislo 1.y obei Caklov, ktory pozostava z:

- zadverie - plocha 3498 m?
- sprchovact kat + WC - plocha 2.380 m?
- kuchyna 1 jeddlen - plocha 17.490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?

Spolu 44,759 m?




Pristusenstvo, zariudenie spulocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x vntitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchové batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmiesavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zdsuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka, elektrickd pripojka, zarubne dveri a okien |

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2.

5)

0)

7)

9)

Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v C1. 1. bode I. tejto zmluvy ngjomeovi do néjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomeovi a osobam, ktoré s tymto
najomeom spoloéne byvaju /priloha &.1 ndjomnej zmiuvy/.

Prenajimatel bude poskytovat ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za Ghradu

CL L
Najomea je ndjomnikom v tomlo byte od 1. janudara 2019. Zije v flom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zivad. Spolu s ndjomeom Ziji v spolodne
domacnosti aj osoby, kioré st blizsie pomenované v prilohe &islo | tejlo zmluvy.
Ndjomcea a lieto osoby majd popri prave uZival tento byl aj pravo uZivat’ spolocné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj poZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 02).
Nijomea sa zaviizuje. Ze bude prenajaty byt uZivat iba na ureny G¢el, t.j. byvanie.
Nigjomea je povinny vykondvat v byte drobné Upravy a bezn( tdrzbu bytu na svoje
niklady len v zmysle nariadenia Vlddy SR ¢. 87/1995 Z.2.
Ndjomca a osoby s nimi byvajice st povinné zachoval pévodny stav a vybavenic
najomného bytu a uZivat’ tento byt, spolotné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.
Néjomcea a osoby s nimi byvajuce sti povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ndgjomecom vykon ich prav.
Ndjomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia. kioré spdsobil sam alebo i, kiori s
nim byvaju. Ak sa lak nestane, ma prenajimatel” pravo po predchadzajucom upozorneni
ndjomeu, zivady a poskodenia odstrdnit’ a pozadoval od ndjomceu nahradu,
Ndjomca nesmie vykonaval stavebné Gpravy a ani inG podstatni zmenu v byle bez
predehadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Ndjomea nesmie uzatvorit podnajomnt zmluvu s trelimi osobami, nesmic poskytovat
byvanie tretim osobdm. o byt je povinny staral’ sa tak. aby na byte nevznikali $kody.
Ndjomea je povinny oznamil’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znagal’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, klord
Nesplnenim tejto povinnosti vzaikla, Néjomea je povinny zndgal’ obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanic bytu.

10}Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanic drobnych oprav a bezal udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ndjomeu néhradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beZnou udrZbou uhrddza ndjomea, (drobné opravy a naklady
spojen¢ s beznou Gdrzbou bytu upravuje nariadenin Viady SR ¢, 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomea  porusi v lomlo  smere  ndjomnd  zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobend a nema naroky. ktoré by mu inak prislichali
pre nemoZnost alebo obmedzent moZnost uzival byt pre vady veci, kioré neboli
prenajimatelovi ozndmené vias.

L) Ndjomea a osoby (voriace jeho domacnost, ktoré ndjomny byt uzivaju na zaklade najomnej



zmbuvy st povinni umoZnit’ po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny  Cas
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom minjsterstyi.
prislusného tradu a inyeh kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu
najomného bytu,

I2) Najomea je povinny zabezpedit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlasiné

naklady.,

CI. 1L

L) Ak prenajimatel” nespini svoju povinnost odstranit’ zévady braniace riadnemu uZivaniu

1)

5)
a)

d)

byt alebo klorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, md ndjomca pravo po
predehadzajiicom pisomnom upezorneni prenajimatela zavady odstrani v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho nahradu (€elne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit bez zbytodného odkladu po ich vynaloZeni.

C. 1V,
Ak bol ndjom bytu dohodnuty na wi¢ity ¢as, zanikne uplynutim casu.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méze odstupit’ od tejlo najomnej zmluvy, ak
ndjomea napriek pisommnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZival, resp. Lrpiel’

Jeho uZivanie takym sposobom, Ze prenajimalelovi vznika skoda alebo e mu hrozi znacna

Skoda (§ 679 ods. 3 prvd veta O7). Odstapenie nadobudne G¢innost diiom. ked bolo
pisomné vznamenic o odstipeni dorué¢ené ndjomeovi.

Nijom bylu zanikne pisomneu dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved', skonci sa najom bylu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorugena vypoved'.

Prenajimatel’ méze vypovedal’ ngjomnt zmluvu ak:

ndjomea alebo ten kio je ¢lenom jeho domdenosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy $pecilikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najoncov, ohrozuje bezpednost alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice 7z ngjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihi ¢as ako
tri mesiace, alebo 1ym. Ze prenechal byt alebo jeho ¢asC inému do podnajmu bez
pisomncho stihlasu prenajimatela: v pripade ak ko dnu vypovede preukize ndjomea, ze bol
v hmotnej nidzi 7 objektivayeh dovodov, vypovednd fehota sa predlzuje o ochrannd
lehotu. kiord (rva Sest mesiacov. Ak ndjomca, kiory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné nagjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloziC tak, Ze byt
nemozno uzivaf, alebo ak byl alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

ndjomea uziva byl bez pisomného sihlasu prenajimatel’a na iné &ely ako na byvanie



L

0.

7.

CLV,

. Ndgjomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi roéné ngjomné v sume cxec- LI gto v

splatkach splatnych po 35.- 1111 mesaéne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori fond
oprav, prevadzky a adrzby 15,- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo
100/2018 = 8. zasadnutia Obecného zastupitel’stva obce Caklov, konaného diia 18.9.2018,
ato vidy do 5. dia bezného mesiaca.

Konkrétnu vysku rotného. resp. mesacného ndjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupilel'stvo.  Vyska ndjomného mdze byt  kazdoroéne prehodnocovans  a moze
byt upravovuna minimdlne o vysku inflicic vykazovand Statistickym (radom SRz
predehiddzajici rok.

Mesaéné zalohy za stuzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatelovi sam,
Najomn¢ a zdlohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhridza ndjomea bud’ v holovosti do
pokladne prenajimalel’a alebo na el prenajimatela &slo foi 1o o i,

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632. vedeného v pobo¢ke VUB. a.s.. vo Vranove

n/ 1. pod variabilnym symbolom

Nijomea splatil finantn( zibezpeku v urlenej lehole.

V pripade. ak déjde k ukondeniu najomného vztahu, prenajimatel” finanén( zabezpeku vij

ngjomcovi

o odpoditani:

- pripadnych $kod sposobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvajii spolodne s

najomeom

- nezaplaten¢ho ndjomného

- nezaplutenych platieb za sluzby spojené s wivanim byt
@ 1o do 15 pracoviyeh dni odo dita ukonéenia ndimu vyplatenin 7 pokladne obecného tradu,

Ak ndjomea nezaplat ndjomné alebo Ghradu za ploenia poskytované s uzivanim bylu do
piatich dnf po lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omegkania.
Zmluyné strany bert na vedomie, Ze sposob vypottu ndjomného. Ghrady za plneniu
poskylované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndjomné, thrady za pInenia poskytované s uzivanim bytu a
ementt dalSie podmicnky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravay predpis (§ 696

ads. 1 0be. zakonnikay.

Rutitelsky ziviizok: za splacanic nijomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu
Specifikovaného v €l. V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 rudenie preberd:

Giitova Lydia, narodend bytom Caklov 413
VI
- Ndjomny pomer vanikd diiom .~ & g uzalvara sa na dobu wéitd (1].36 mesiacov), a

to do

- Nédjomceovi vznika privo na opakované uzatvorenie najomnej zinluvy, ak bude dodrziavat’

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel  informoval’ najomeu
minimélne i mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmicnok pre opitovné uzaivorenie ndjomnej zmluvy skama prenujimatel” ku
dinu opiitovného uzalvorenia ndjoinne] cmluvy. Voopripade. ak ndjomcea nepreukaze
spinenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzalvorit najomnd zmluva,
Ak o uzavrelie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedens v § 22 ods. 3 zdkona



LS

L

6.

cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni. mdze prenajimatel’ uzavriel najomnd zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, mdze prenajimatel uzavriet ndjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skonceni ndjmu sa ndjomea zavizuje odovzdal predmetny byt prenajimatelovi v stave.
v akom ho prevzal. s pribliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skondenia najomnej
zmluvy je ngjomca povinny byt uvolnit’ pricom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimaltel nie je povinny zabezpedit' ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu,
Automatické prediZenie najmu pre tento ndjom neplati.

Vil

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy Gcastnikov zakonom
¢ 40/1904 Zb, Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyholoveniach, 7 ktorveh kazdd zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni,

Ucastnici prehlasuju, Ze tato najomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodna. ni¢im neobmedzent vél'u, ich prejav je ur¢ity a zaroven prehiasujd, Ze tato
zmluva nebola uzalvorend v liesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sdhlasu ju aj podpisujt.
Néjomea a osoby s nim byvajice vyslovne stthlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmtuve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo. pribuzensky vztah a iné
identifikacné udaje.

Tato zmluva je podla zdkona o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
miektorych zakonov (zdkon o slobode informacif), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejfiovanou, ktord sa zverejiluje v centralnom registri zmlav.  Zmluva nadobuda
platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost nasledujici defi po
dni Jej zveremenia,

Sdcastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. | - zoznam 0sdb uzivajucich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - rucitelsky zaviizok

V Caklove. diia 24. jina 2024

Za prenajimatela: Najomea:

Obec Caklov

(6]



