NAJOMNA ZMLUVA 136/ 2024
0 ndjme obecného bytu nizgieho $tandardu uzatvorend v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika

?

Prenujimatel”

Nizov: Obee Cakloy
So sidlom: 094 35 Caklov 116
1CO: 00332291
Zastipena: Andrej Dragula, starosta obcee
Bankov¢ spojenie; VUB, a.s., pobotka Vranov nad Toplou
Cislo Gétu: 16121632/0200
IBAN: SKO5 0200 0000 0000 1612 1632
a
Ndjonea:
Meno a priezvisko: Gorol'ova Anna
Narodeny: '
Rod.¢.:
Bydlisko: Caklov 629
Rucitel”:
Meno, priezvisko: Danko Michal
Narodeny;
Rod.¢.;
Bydlisko: Caklov 425
uzatviraji

Zmluvu o nijme obeeného bytu nizdicho $tandardu

CL L
I Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu niZgicho standardu
v obytnom dome sup. ., byt &islo 2, v obei Caklov, ktory pozostava z:
- zddverie - plocha 3498 m*®
- sprchovaci kot + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jeddlen - plocha 17.490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- lzba - plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?*




Prislusenstvo. zariadenic o spolocné zariudenia byt 1 x vehodove dvere. 4 x vindilorné
dverce, I xumyvadlo. T x sprehovd batcria viatune sprehovace hlavice, 2 x zmicgavacia
batéria. I x bojler 801, 1 x kuchynsky Jednodres, 4 x PVC okna, | x ohrievacic teleso na tuhé
palivo, 1 x sprehovaci kit, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, | x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka, elekiricka pripojka, zdrubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

9

4)

5)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CL. 1. bode 1. tejto zmluvy najomeovi do ndjniu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie najomeovi a osobém, ktoré s tymto
ndjomeom spoloéne byvaji /priloha &.1 ndjomne; zmluvy/,

Prenajimatel bude poskytovat’ ngjomeovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bytu;

a) vyvoz smetia za Ghradu

CLIL
Néjomca je ndjomnikom v lomto byte od [ janudra 2019, Zije v om nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zavad. S polu's ndgjomeom iji v spolocne;
domdenosti aj osoby. kioré st blizsic pomenované v prilohe ¢isto 1 (ejto zmluvy.
Nijomea a ticto osoby majd popri prive uzivat lento bytaj préavo uZival spolocné priestory
a zariadenia tohlo domu, ako aj pozival’ plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Ndjomea sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZfvat' iba na urCeny ucel, j. byvanie.
Néjomea je povinny vykonavat v byte drobné Upravy a beZni udrZbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia VIady SR & 87/1995 7.z,
Najomea a osoby s nimi byvajice s0 povinné zachoval povodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uZival’ tento  byt, spoloné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spésebom a riadne poZival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Ngjomea a osoby s nimi byvajiice si povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
Ndjomea je povinny odstraniC zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo (f, ktori s
nim byvaju. Ak sa lak nestane, ma prenajimatel pravo po predchddzajicom upozorneni
ndjomen, zdvady a poskodenia odsirdnit a pozadoval od ndajomeu ndhradu.
Ndjomea nesmie vykondval® stavebné apravy o ani ind podstaind zmenu v byte bez
predehadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. a o ani na svoje néklady,
Ndjomea nesmie uzatvorit' podndjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmic poskytoval
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.
Néjomea je povinny oznamit’ bez zbyloéného odkladuy prenajimatelovi potrebu tych oprav,
Klor¢ md znasat’ prenajimatel & umoZnit ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplienim tejlo povinnosti vzaikla. Najomea je povinny znddal’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanic oprav a udrZiavanic bytu.

10)Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznG adrzbu bytu, mé

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajiicom upozornent ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadoval’ od ndjomeu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou Gdrzbou uhradza najomea, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z). Pre
pripad,  Ze ndjomcea porudi v tomto  smere najomnt  zmluvu,  zodpoveda
prenajimatelovi za §kodu nim spdsobentt a nema naroky, kioré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzenit moznost uzZival byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi oznamené véas,

L FYNajomea a osoby (voriace jeho domdcnost. kloré ndjomny byt uzivaji na zaklade najomnej



zmluvy st povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny ¢as
avnevyhnulne] miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislusného dradu a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu lechnického stavu
najomného bytu.

12) Najomea je povinny zabezpetit' poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

ClL I

1) AR prenajimatel nesphii svoju povinnost odstranit’ zavady bramace riadnemu uzivaniu

b —

b)

d)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho priva ohrozeny. md najomeca privo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatePa zévady odstrani’ v nevyhnutnej
miere a poZadovat' od neho nahradu Ggelne vynaloZenych nakladoy. Pravo na ndhradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit bez zbytotného odkladu po ich vynaloZeni.

Co1v.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity Sas, zanikne uplynatim Gasu,

Nijomea berie na vedomie, Ze prenajimatel médze odstipit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
najomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzival’, resp. {rpiel’
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo ¥e mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Qdstapenie nadobudne a&innost diom, ked holo
pisomné ozndmenie o odstipeni dorugené ndjomeovi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prengjimatelom o ndjomecom alebo
pisomnou vypovedou,

Ak ol dand pisomnd vipoved. skondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved:.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjomna zmluvu ak:

najomea alebo ten kio je &lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom &l 1 ods. 1 hrubo pogkodzuje prenajaty byl, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ngjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo hradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu za dlhgi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byl alebo jeho &ast inému do podndpmu bez
pisomncho sthlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku ditu vipovede preukaze najomea. Ze bol
v lumotne] nddzi v objektivayeh dovodov, vipovedna Iehota sa predlzwge o ochranna
Jehotu. Klord trvid Sest” mesiacov. Ak ndjomea. ktory je v hmotnej nidzi z objektivinych
dovodov. pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

Je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZil' lak. 7e byt
nemozno uzival, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej podas Siestich mesiacov,

ndjomea uziva byt bez pisomného stihlasu prenajimatela na ing udely ako na byvanie
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CL V.

Najomea sa zaviizuje plalit’ prenajimatelovi ro¢né najomné vsume . 0 .. alo v
splatkach splatnych po “5.- 1+ I mesatne, z lejlo mesacnej splitky ndjomneého tvori fond

oprav, prevadzky a Gdrzby 15,- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obee Caklov, konaného dita 18.9.2018,
ato vidy do 5. dita bezného mesiaca.

Konkrétnu vy8ku rotneho, resp. mesaéného ngjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo.  Vyska ndjomného méZe byl kaZdoroéne prehodnocovand a modze
byt upravovand minimalne o vydku inflacie vykazovant Statistickym Gradom SR za
predehadzajac rok.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanin bytu plati ndjomea prenajimatelovi sam.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhradza na;omul bud” v hotovosti do
pokladne prenajimateln atebo na Gcet prenajimatela &islo . .

IBAN: 5K65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobotke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom «

Najomea zlozil financnt zabezpeku v wéengj lehote,

V pripade, ak ddjde k ukongeniu négjomného vztahu, prenajimatel’ finanént zdbezpeku vt
IEjomcovi
jpo odpoéitani:

- pr 1pf1(lnych Skdd sposobenych v byte ngjomcom, alebo osobami, ktoré byvaji spolotne s
ndjomeom

- nezaplateného ndgjomného

- nezaplatenych platieb za shuzby spojené s uZivanim bytu

a o do 15 pracovnych dni odo dria ukonéenia ndjmu vyplatenim z pokladne obeeného tiradu,

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskylované s uzivanim bytu do

piatich dni po Ichote splatnosti. je pevinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omedkania.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze sposob vypoctu najomncho, thrady za plnenia

poskytované s uZivanim bytu. spdseb ich platenia & pripady. v ktorych je prenajimatel

oprivieny jednostranne zvySit' ndjomné, (hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a

zmenil” dalie podmienky ndjomnej zmluvy. ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods, T Obe. zakonnika).

Rucitel'sky zivizok: za splicanie ndjomného a sluzieb poskylovanych s uZivanim bytu

$pecifikovaného v ¢l V ods. 1 a ¢l V ods. 2 rudenie preberd;

Danko Michal, narodeny , bytom Caklov 425
VL
Najomny pomer vznikd diiom 17 00 a uzatvara sa na debu uritt (1.].36 mesiacov), a

to do

Néjomeovi vznikd pravo na opakované uzatvorenic najomnej zmluvy, ak bude dodrZiaval
vietky podmienky vyplyvajice z tejlo zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prengjimatel’ informovat’ néjomeu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonenia ndjmu najomného bytu.
Splnente podmienok pre opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diu opiitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukize
splnenie podmicnok. prengjimatel’ nie je povinny uzatvorit ndjomnd zmluvu,
Ak o uzavretie najomne) zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods, 3 zakona



[

n
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Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdze prenajimatel” uzavriet’ ndjomnd zmiuvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, maze prenajimatel’ uzavriet’ najomnu zmluvu
qj s tyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skonceni ndjmu sa ndjomen zaviizuje odovzdal predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skoncenia najomne]
zmluvy je najomea povinny byt uvolnic pricom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zédkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prengjimatel’ nie je povinny zabezpedit najomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
by,
Automatické prediZenie najmu pre tento ndjom neplati,

VII.

Ak nie¢ je v tejlo zmluve uvedené vyslovne nieto iné riadia sa vztahy Géastnikov zdikonom
C . 40/1964 Zb. Obtianskym zakonnikom v platnom zneni (07Z).

Tdto ndjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyholoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ucastnivi prehlasuji Ze Gilo ndjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodntl. ni¢im neobmedzend volu. ich prejav je urcity a ziroveil prehlasuji. Ze tito
zmluva nebola uzalvorend v Gesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici st zmluvu precitalt, jej obsalu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisujfi.
Najomea a osoby s nim byvajice vyslovne sOhlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné tdaje - datum narodenia, rodné &slo, pribuzensky vztah a iné
identitika¢né adaje.

Tito zmluva je podla zakona o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene 2 doplneni
nickloryeh zdkonov (zdkon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejliovanou, klord sa zverejfiuje v centralnom registri zmliv,  Zmluva nadobida
platnost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ nasledujlci den po
dni jej zverejnenia.

Stucast’ou tejto zmluvy st prilohy:

Priloba ¢. 1 - zoznam 0sdb uzivajucich predmet zmluyy
Priloha ¢. 2 - rucilel'sky zaviizok

V Caklove  dina 24, jtna 2024

Za prenajimatela: Najomcea:

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obee



