NAJOMNA ZMLUVA 135/ 2024

o ndjme obecného bytu nizsicho Standardu uzatvorena v zmysle

Prenajimarel:
Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastapeni:
Bankové spojenie:
Cislo aétu:

[BAN:

Hj

Ndjomea:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Ruditel:

Meno, priezvisko:
Naroden::

Rod.¢.:

Bydlisko:

§ 603 andsl. a 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika

Obece Cakloy

094 35 Caklov 116

00332291

Andrej Dragula, starosta obcee

VUB, a.s., pobofka Vranov nad Toplou
16121632/0200

SK65 0200 0000 6000 1612 1632

Malik René

[

Caldov 628

TancoSova Monika

v

Caklov 385

uzatvaraju

Zmluvu o ndjme obecného bytu nizsicho $tandardu

CL L

L. Prengjimatel je vyluénym vlastnikom obecného nédjomného bytu niZsicho Standardu
v obytnom dome sup. © 'S5 byt ¢islo 2, v obei Caklov, ktory pozostava z:
- zédverie - plocha 3,498 m?

- sprehovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna+ jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9.673 m?
- izbu - plocha [1.718 m?
Spolu 44.759 m?




Pristusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnltorné
dvere, I x umyvadio. | x sprchova batéria vrdtane sprehovace; havice, 2 x zmiegavacia
batcria, 1 x bojler 801 1 x kuchynsky jednodres, d x PVC oknd, | x ohrievacie teleso na tulyé
palivo, 1 x sprchovaci kit 1 x WC misa. S vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodnd pripojka. elekiricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2.

{8

7
8)

9)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CL. L. bode 1. tejto zmluvy ndjomeovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, kloré s tymto
ndjomeom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel bude poskytovat’ ndjomceovi nasledovné sfuzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za ghradu

CL 1L
Najomea je ngjomnikom v tomto byte od 1. janusra 2019, Zije v fiom nepretrZite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomeom Ziji v spolodnej
domdcnosti aj osoby. ktoré st blizéie pomenované v prilohe Cislo 1 tejlo zmluvy.
Najomea a licto osoby maji popri prive uZival lento byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory
A zariadenia tohto domu. ako uj pozival’ pluenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Najomea sa zaviizuje. Ze bude prenajaty byt uzivat iba na urceny Gcel. Lj. byvanie.
Najomea je povinny vykonaval v byte drobné Upravy a beZnl ddrzbu byt na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 7.2
Ndjomea a osoby s nimi byvajice st povinné zachoval pévodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzival tento byt, spolotné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Ndjomea a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vylvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym ndgjomcom vykon ich prav.,
Najomea je povinny odstraniC’ zédvady a poskodenia, kioré spdsobil sam alebo ti, klori s
nim byvaji. Ak sa lak nestane, ma prenajimatel pravo po predehadzajicom upozorneni
najomeu, zavady a poskodenia odstranit a poZadoval od najomeu nahradu,
Najomea nesmie vykondval stavebné Gpravy a ani in0 podstaini zmenu v byte bez
predehidzajiceho pisomného sthlusu prenajimateli, « (o ani na svoje naklady.
Ndjomea nesmic uzatvorit’ podndjomnt zmluvu s telimi osobami. nesmic poskytoval’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny staral’ sa tak. aby na byle nevznikali skody.
Nédjomea je povinny oznamil bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav.
klor¢ md zndal' prenajimatel a  umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejlo povinnosti vzoikla, Néjomea je povinny znasal obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opriv a udrziavanie bytu.

I AK sa ndjomea nepostara o veéasné vykonanie drobnych oprav a beznl Gdrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit” po predehadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sim a poZadoval’ od ndjomeu nahradu. Drobné opravy v byte sivisiace s uzivanim by (u
a niklady spojené s beZnou Udrzbou ubrddza najomea, (drobné opravy a naklady
spojen¢ s beznou Gdrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z)., Pre
pripad. Ze ndjomea porui v tomto smere ndjomni  zmiuvu, zodpoveda
prengjimatelovi za Skodu nim spdsobenti a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoZnost’ alebo obmedzeni moznost uZival' byt pre vady veei. kioré neboli
prenajimatelovi oznamené vias,

P Ndjomea a osoby (voriace jeho domacnost, kloré ndjomny byl uZivaja na zaklade ndjomnej




zmluvy si povinni umoZnit' po predchddzajucom ozndmeni na nevyhnutny cas
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
pristuiného radu ainych kontrolngeh orgdnov s cielom vykonu  technického stavu
najomného bytu,

12) Ndjomea je povinny zabezpedit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

ClL. 111

L) Ak prenajimatel” nesplnf svoju povinnest odstrénit’ zivady braniace riadnemu uzivaniu

1)
2)

3)

5)
a)

b)

d)

bytu. alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomea pravo po
predehadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a poZadovat’ od neho nahradu Ugelne vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhracu
ndkladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni,

C.1v.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urdity &as. zanikne uplynutim Gasu.

Ndjomea berie na vedomie. Ze prenajimatel’ mdze odstipit od tejto najomunej zmluvy, ak
najomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivac, resp. trpiel’
Jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd skoda alebo e mu hrozi znacnd
skoda (§ 679 ods. 3 prva vela OZ). Odstdpenie nadobudne a&innost ditom. ked” bolo
pisomné¢ oznamenie o odstipeni dorudené ndjomceovi.

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou,

Ak bola dand pisomnd vipoved'. skonci sa ndgjom bytu uplynutim vypovedne] [ehoty.
Vypovedni lehota je i mesiace a zac¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugena vypoved'.

Prenajimalel’ mdze vypovedat’ ndjomnt zmluvu ak:

najomea alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajuce sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom &l I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sastavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomeov, ohrozuje bezpe&nost alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIh&i ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela; v pripade ak ku ditn vypovede preukaze najomea. Ze bol
v hmotnej ntdzi z objektivnych ddvodov, vypovednad lehota sa predizuje o ochrannt
lehotu, Ktord trvil Sest mesiacov. Ak najomea. ktory je v hmotnej nidzi 7 objektivinych
ddvodov. pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dizné ndjomné alebo
sa s prengjimatelom dohodne o sposobe jeho Ghrady. rozumie sa tym. Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

Je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZiC tak, Ze byl
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej podas $iestich mesiacov,

ndjomea uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné tgely ako na byvanic




CL V.

1. Ngjomea sa zaviizuje platiC prenajimatelovi roéné ndjomné v sume vi (63, alo v
splatkach splaingch po 7.~ 1.1 12 mesacne, z tejto mesadnej splatky ndjomného tvori fond
oprav, prevadzky a Gdrzby 15.- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitelstva obee Caklov, konaného dita 18.9.2018.
ato vzdy do 5. diia beZzného mesiaca.

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesatného ndgjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo.  VySka ndjomného médze by kazdorotne prehodnocovand a mée
byl upravovand minimdlne o vysku inflicie vykazovant Statistickym Gradom SR za
predehadzajiet rok,

Mesacné zilohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatelovi sdm.
Ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza ndjomea bud’ v hotovosli do
pokladne prenajimatela alebo na G¢et prenajimatela ¢islo
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s.. vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom . i
Najomca zloZil financnit zabezpeku v uréenej lehote.
O,V pripade, ak dojde k ukonceniu ndjomného vztahu, prenajimatel’ finantni zdbezpeku wvidti
RAjOMCoVI
po odpoitani;
- pripadnych $kod sposabenyeh v byle ndjomeom, alebo osobami, ktoré byvaji spolotne s
najonmeom
- nezaplateného ndjomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu

a todo 15 pracovnych dni odo dita ukondenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného tiadu.

6. Ak ndjomea nezaplali ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti. je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania.

7. Zmluvnd strany berd na vedomie. Ze spdsob vypottu ndjomného, thrady za plnenia
poskytovane s uzivanim bytu. sposob ich platenia a pripady, v ktoryeh je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit ndjomng, thrady za plnenia poskylované s uzivanim bytu a
zmenil” dalsic podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.l ObE. zdkonnika).

8. Rutitel'sky zdviizok: za splicanie ngjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specilikovaného v €L V ods. [ a ¢l. V ods. 2 rucenie prebera;

W b2

TancoSova Monika, narodena 1, bytom Caklov 385
VL

L. Najomny pomer vzniké ditom 1.7.2024  a uzatvéra sa na dobu uréitn (1.j.36 mesiacov),

atodo -

. Ndjomeovi vznikd prévo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziaval

vietky podmienky vyplyvajice z tejlo zmluvy a z osobitmého predpisu. O moznosti

opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy  bude prengjimatel’ informovat najomeu
minimilne tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzalvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
ditu opiilovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak nijomca nepreukage
splnenie podmienok. prenajimatel nie je povinny uzatvorit ndgjomnd zmluvu.
Ak o uzavrelie ndjomne; zmbuvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona

FR




J

LN

Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdze prenajimatel’ uzavriel najomn{ zmluvu aj
$ inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriel’ ndjomnt zmluvu
aj s Tyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skonCeni ndjmu sa ndjomcea zaviizuje odovzdal predmetny byt prenajimatel'ovi v stave.
v akom ho prevzal. s pribliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skoncenia najomune;
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit pricom ndjomcea je povinny  odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zakladnou bielou hygienickou mal'bou v celyeh priestoroch.
Prenajimatel nie je povinny zabezpedit' najomeovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.
Automnatické prediZenie ndjmu pre tento najom neplati,

VIL

Ak nie je v ejlo zmluve uvedené vystovne nieco iné riadia sa vzlahy t¢astnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (02).

Tato ndjomnd zmluva je vyholovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyholoveni.

Utastnici prehlasuji, Ze tato najomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne. vyjadruje ich
slobodna, nicim neobmedzent volu. ich prejav je urcity o zaroven prehlasujo. Ze tito
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Ucastnici si zmluvy precitali. jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuj,
Nijomea a osoby s nim byvajlce vyslovne sahlasia s tym, aby v tejlo najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné adaje - datum narodenia, rodné gislo, pribuzensky vz(ah a iné
identifika¢né ndaje.

Talo zmluva je podla zikona o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
nicktorych zékonov (zakon o slobode informacii), v plathom zneni zmluvou povinne
zvergjitovanou, klord sa zvercjfiwje v centrdlnom registri zmlav. Zmluva uvadobada
platnost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost nasledujtici dei po
dni jej zverejnenia.

Sucastou tejlo zmluvy si prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam o0s6b uZivajucich predmet zmluvy
Priloha ¢.2 - rugitelsky zaviizok

YV Caklove  «dna 24, juna 2024

Za prenajimatela: Ndjomca:

Obec Cakiov

(4]



