NAJOMNA ZMLUVA 134/ 2024

0 ndjme obecného bytu niZ$ieho §tandardu uzatvorena v zmysle

Prenajimatel”
Nizov:

So sidlom:

1CO:

Zastapena:
Bankov¢ spojenie:
Cislo ctu:

IBAN:

H]

Ndajomca:

Meno a priezvisko:

Narodena:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Ruditel”

Meno, priezvisko:
Narodeny:

Rod.C.:

Bydlisko:

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Obec Caklov

094 35 Caklov 116

00332291

Andrej Dragula, starosta obee

VUB, a.s., pobocka Vranov nad Toplou
10121632/0200

SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Ovsakova Michaela

Caklov 628

Ovialk Lukas

v

Caklov 4006

uzatvaraju

Zmluvu o ndjme obeeného bytu nizSicho $tandardu

CI I

I Prenajimatel je vylucnym viastnikom obeeného najomného bytu nizdicho Standardu
v obytnom dome sup. « -, byt &islo 1. v obei Caklov, ktory pozostiva z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyfia + jedalen - plocha 17.490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11.718 m?
Spolu 44759 m?




Pristuenstvo. zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, I x umyvadio, I x sprchova batéria vratane sprehovacej hlavice, 2 x zmie$avacia
batéria, 1 x bojler 801 1 x kuchynsky jednodres. 4 x PVC okna, | x ohrievacie teleso na (uhé
palivo. | x sprehovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinace. 9 x zasuvky. 1 x elektricky rozvadzad,
vodovodnd pripojka, elekiricka pripojka, zarubne dveri a okien |

Technicky stav hynu: spdsobily na byvanie

2.

4.)

5)

0)

8)

9}

Prenajimatel prenechdva byt popisany v CL 1. bode 1. tejlo zmluvy ndgjomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ngjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomeom spoloéne byvaji /priloha &.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bytu:

a) v¥voz simetia za thradu

Cl. 1.
Nédjomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v fiom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomeom Zijit v spolo¢nej
domdcnosti aj osoby. ktoré st bliZ§ie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejlo zmluvy.
Nijomea a lieto osoby maja popri prave uZivat tento byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory
a zariadenia tohto domu. ako aj poZival plnenia spojen¢ s uzivanim bytu (§ 688 0O7).
Ndjomea sa zaviizuje. ze bude prenajuty byt uzivat iba na urceny ucel, tj. byvanic,
Nijomea je povinny vykonaval' v byte drobné Gpravy a beznli udrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmyste nariadenia Vlady SR &. 87/1995 7.7,
Najomea a osoby s nimi byvajlice st povinné zachoval pévodny stav a vybavenic
nagjomnéhe bytu a uZivat' tento byt, spolocné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzZivanim bytu.
Najomcea a osoby s nimi byvajiice si povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,
Néjomea je povinny odstréanit’ zévady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo i, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomeu, zdvady a podkodenia odstranii’ a pozadoval od ndjomeu nahradu,
Najomcea nesmie vykondval stavebné tpravy a ani inu podstatni zmenu v byle bez
predehddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a 1o ani na svoje naklady.
Négjomea nesmic uzatvorit’ podndjomnt zmluvu s tretimi osobami. nesmie poskytoval’
byvanie tretim osobam. o byt je povinny starat’ sa tak. aby na byte nevznikali skody.
Ndjomea je povinny vznamit’ bez zbytocného odkladu prengjimatelovi potrebu tych oprav,
kioré ma znaSal’ prenajimatel’ o umoznil’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejlo povinnosti vznikla. Najomea je povinny znasal® obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa najomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznd adrZbu bytu, ma

prengjimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni najomeu na svoje naklady
sam a poZadoval’ od ngjomeu nahradu. Drobné opravy v byte s(visiace s uZivanim bytu
a naklady spojené¢ s beznou Gdr¥bou uhradza ndjomea, (drobné opravy a naklady
spajené s beZnou ddrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z). Pre
pripad, Ze ndjomeca porusi v tomto smere ngjomnt  zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobenit a nema naroky, ktoré by mu inak prislachali
pre nemoznost’ alebo obmedzent moZnost uzival byt pre vady veei, ktoré neboli
prenajimatelovi ozndmené véas.

I TINGjomen a osoby tvoriace jeho domacnost. kloré njomny byt uzivaji na zaklade najomne]



zmluvy st povinni umoZnit’ po predchddzajicom ozndmeni na nevyhnutny Cas
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu ainych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
ndajomného bytu.

12) Najomcea je povinny zabezpedit poistenie zariadenia prenajimaného bylu na vlastné

naklady.

CL I11.

1.} Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady brdniace riadnemu uZivaniu

bytu. alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomea pravo po
predehidzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat” od neho ndhradu Gtelne vynaloZenyeh nakladov. Pravo na ndhradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbylo¢ného adkladu po ich vynalozeni.

C.1v.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na wréity Sas, zanikne uplynutim asu.
2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moZe odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak

4)

5)

<)

d)

ndjomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byl uzival’. resp. trpiet’
Jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo 7e mu hrozi znaénd
Skoda (§ 679 ods. 3 prvi vela OZ). Odstupenie nadobudne Gcinnost diom., ked® bolo
pisomn¢ ozndmenie o odstipeni doru¢ené ndjomeovi.

Néajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomecom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved. skondi sa ndjom bytu uplynutim vypovedne] leholy.
Vypovedni lehota je tri mesiace a zalina plynat prvym ditom mesiaca nasledujGecho po
miesiaci. v Ktorom bola ndjomeovi dorucena vypoved:.

Prenajimatel’ méze vypovedat ndjomni zmluvu ak:

najomen alebo ten kio je clenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZziavajice sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomecov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

nijomea hrubo poruduje svoje povimnosti vyplyvajice z ndjmu bylu najmi tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo dhradu za plnenia poskylované s uZivanim bytu za dihdi ¢as ako
i mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast inému do podnajmu bez
pisomného stithlasu prenajimatela; v pripade ak ku ditu vypovede preukaze najomea, Ze bol
v hmotnej nidzi z objeklivaych dbvodov, vypovednd lehota sa predizuje o ochranni
lehotu, klord trvéd Sest’ mesiacov. Ak ndjomcea, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dbvodov. pred uplynutim vypovednej fehoty zaplatil prenajimatefoyi dlzné najomné alebo
sit s prendjimatelom dohodne o sposobe jeho thrady, rozumie su tym, e dévod vypovede
by tu zanikol.

je potrebné 7 dovodu verejncho zéujmu s bytom alebo s domom nalozit lak. 7e byt
nemozno uzival, alebo ak byt alebo dom vyzZaduje opravy, pri ktoryeh vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

najomea uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné u¢ely ako na byvanie



CLv.

- Nagjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatel’ovi rotné ndjomné vsume - L i ato v

splatkach splatnych po >5.- 'R mesadne, z tejio mesadnej splatky ndgjomného tvori fond
oprdv, prevadzky a adrzby 15 € na zaklade Uznesenie obecného zastupitelstva &islo

10072018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitelstva obce Caklov, konaného dia 18.9.2018,
ato vidy do 5. dna beZného mesiaca.

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného ndgjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo.  Vyska ndjomného mdzZe byt kazdorotne prehodnocovand a mde
by( upravovand minimalne o vysku inflacie vykazovani Statistickym tradom SR za
predehdadzajici rok.

Mesaéné zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu plati ndjomea prcndiimatcl’ovi sam.
Ngjomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu vhradza lld_]OE'llCd bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatela alebo na G&et prenajimatel’a éislo .. -

IBAN: SKG65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobotke VUB, a.s.. vo Vianove

n/1. pod variabilnym symbolom

Néjomea zloZil finantnu zabezpeku v wdengj lehote,

V pripade, ak djde k wkoneniu ndjonného vztahu, prenajimatel financnd zibezpeku vrati najomicovi
o odpocitani:

- pripadnych $kéd sposobenych v byte ndjomeom, alebo osobami, ktoré byvajii spoloéne s

najomeom

- nezaplateného najomného

- nezaptatenych platieb za stuZby spojené s uZivanim bytu
a 1o do 15 pracovnych dni odo diia ukonéenia ngjmu vyplatenim z pokladne obecného tradu.

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po Iehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplalok z omedkania.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoétu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady. v ktorych je prenajimatel
opravaeny jednostranne zvy3ic ndjomné, thrady za plnenia poskytované s nZivanim bytu a
zmenit dalsie podmienky ndjomnej zmluvy. ustanovi osobitny pravay predpis (§ 696

ods.] Obe. zakonnika).

Rucitel'sky zaviizok: za splicanic ndjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
pecifikovaného v ¢l. V ods. 1 a &l. V ods. 2 rucenie prebera:

Ovaak Lukas, nar. . bytom Caklov 406
hY 8

1. Néjomny pomc-:; vznikd diiom 1.7 2024 a uzatvdra sa na dobu uréitt (t.).36 mesiacov), a

1o do 30

2, Najomcow vzmké pravo na opakované uzatvorenic najomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat’

vielky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informoval’ néjomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opidlovné uzatvorenie ndgjomnej zmluvy skima prenajimatel” ku
ditu opidtovncho uzatvorenia nrdjonmne] zmluvy. V pripade, ak ndjomea nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit ndjomna zmluvu.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v plathom zneni, mdZe prenajimatel uzavrie ndjomnt zmluvu aj



[

P

o

LA T

s inou fyzickou vsobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, mdze prenajimatel uzavriel’ ndjomnd zmluvy
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skonCeni ndjmu sa ndjomea zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skoncenia najommnej
embuvy je ndjomea povinny byt uvolnit pricom ndjomea je povinny  odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prengjimatel nie je povinny zabezpeGit' ndjomcovi nahradné ubylovanie pri zaniku ndjmu
bytu,
Automatické predizenie najmu pre tento ngjom neplati.

VII.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vztahy Ucastnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ngjomnd zmluva je vyholovena v dvoch vyhotoveniach, z ktoryeh kazda zo strin
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ucaslnici prehlasuju, Ze Ldlo ndjomnda zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzent voru, ich prejav je urlity a zaroven prehlasuju, 7e tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok,

Ucastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisujti,
Najomea a osoby s nim byvajice vyslovne stihlasia s tym. aby v tejlo ndjomnej zmluve boli
tvedene ich osobné tdaje - datum narodeniu, rodné Gislo. pribuzensky vziah a iné
1dentifika¢né adaje.

Tato zmluva je podla zékona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou, ktord sa zverejiiuje v centrdlnom registri zmlav. Zmluva nadobada
plamost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost nasledujici deit po
dnt jej zverejnenia.

Stcastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam osdb uzivajucich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - rucitel’sky zavizok

V Caklove dita 24. jina 2024

Za prenajimatela: Ndjomea:

Obec Cakldov
Andrej Dragula, starosta obee
) 2

(%3]



