NAJOMNA ZMLUVA 133/ 2024
0 najme obecného bytu niZdieho §tandardu uzatvorend v zmysle
§ 603 a nasl. a 685 a nasl. Obé¢ianskeho zdkonnika

Prenafimatel”

Nazov: Obee Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastipena: Andrej Dragula, starosta obce
Bankov¢ spojenie: YUB, a.s., pobotka Vranov nad TopPou
Cislo aétu: 16121632/0200

[BAN: SK65 0200 0600 0000 1612 1632
A

Nijonica:

Meno a priczvisko: Gino Milan

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 627

Rucitels

Meno, priezvisko: KotlPdrova Agnesa

Narodena:

Rod.¢.: S

Bydlisko: Caklov 424

uzatviraju

Zmluvu o nidjme obecného bytu nizSicho Standardu

CLL
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obeeného ndjomného bytu nizsicho $tandardu
v obytnom dome sup. -, byt &islo 3, v obei Caklov, ktory pozostava z:

- zadverie - plocha 3498 m?
- sprehovaci kit + WO - plocha 2,380 m?
- kuchynia -+ jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11.718 m*
Spolu 44.759 m?*




Prisluenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x vattorné
dvere, I x umyvadlo, I x sprchové batéria vrdtane sprchovacej hlavice, 2 x zmiegavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, 1x ohrievacie teleso na tuhé
palivo. 1 x sprehovaci kil 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky. 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodna pripojka, elektrickd pripojka, zirubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie
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Prenajimatel” prenechdva byt popisany v CLL L bode 1. lejlo zmluvy ndjomeovi do ngjmu v
stave spOsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomcom spoloéne byvaji /priloha &.1 ndgjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bytu:

a) vyvoz smetia za thradu

CLII.
Nijomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. januara 2019, Zije v fiom neprelrZite od doby
kedy ho prebrat do uZivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomnikom Zij
v spoloénej domécnosti aj osoby, ktoré sii bliZsie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejlo
zmluvy.
Najomea a tielo osoby maji popri préave uzivat' tento byt aj pravo uZivat spoloéné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozival plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 QZ).
Nijomen sa zavitzuje. Ze bude prenajaty byt uzivat iba na uréeny aéel. L. by vanie.
Ndjomea je povinny vykondvat' v byte drobné apravy a bezut Gdribu bytu na svoje
naklady len v zmysle naciadenia Viady SR & 87/1995 Z.z.
Ndjomea a osoby s nimi byvajice si povinné zachoval povodny stav a vybavenie
ngjonmného bytu a uzivat tento byt, spolodné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spbsobom a riadne poZival’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Najomea a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujtice ostatnym najomcom vykon ich prav.
Ndjomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo i, ktori s
nim byvaji. Ak sa (ak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
ndjomeu, zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat od najomeu nahradu,
Ngjomea nesmie vykonavat’ stavebné dpravy a ani inl podstatni zmenu v byle bez
predehaddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Ndjomea nesmie uzatvorit’ podndjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak. aby na byte nevznikali kody.
Ndjomea je povirng oznamit” bez zbylocncého odkladu prenajimatelovi potrebu tych aprav,
ktoré mad znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie: inak zodpoveda za kodu. klora
nesplnenim leflo povinnosti vznikla. Nijomea je povinny znagal obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprdv a beZnll adrzbu bytu, ma

prengjimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ngjomeu na svoje néklady
sam a pozadovat’ od ndjomeu nidhradu. Drobné opravy v byle sivisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beZnou ddrzbou uhrddza ndjomca, (drobné opravy a ndklady
spojené s beznou Udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porudi v tomte smere ndjomni  zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prisliichali
pre nemoznost’ alebo obmedzeni moZnost uZivatl byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi oznamené vias,




I'1)Ndjomca a osoby tvoriace jeho domdcenost’, ktoré najomny byt uZivaji na zéklade najomne;

zmluvy st povinni umoZnit’ po predchddzajocom ozndmeni na nevyhnutny <as
a v nevyhnutne) miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prisludného dradu ainych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
ndjomného bytu.

12) Najomea je povinny zabezpedit’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

CL 11,

I} Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost” odstranit’ zavady briniace riadnemu uzivaniu
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bytu. alebo kiorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomea pravo po
predchddzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutne;
miere a pozudovatl’ od neho nahradu éelne vynaloZenyceh nakladov. Pravo na ndhradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbytocného odkladu po ich vynaloZeni.

C.1v.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na wity ¢as, zanikne uplynutim &asu.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstupit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
ndjomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzival, resp. trpiel’
jeho uZivanie takym spdsobom, Z¢ prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znadna
Skoda (§ 679 ods. 3 prva vela OZ). Odstapenie nadobudne O¢innost diiom. ked bolo
pisonmné ozndmenie o odstiipeni dorutené ndjomeovi,

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prengjimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola danad pisomna vypoved, skon¢i sa najom bylu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plyndt’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci. v kKtorom bola ndgjomeovi dorucena vypoved'.

Prenajimatel’ mdze vypovedal ngjomnt zmluvu ak;

ndjomcea alebo ten kto je élenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdriiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l I ods. | hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluienstvo, spolo¢né priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpednost alebo porusuje dobré
mravy v dome

nijomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym. 7e
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi cas ako
i mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Gast’ inému do podnajmu bez
pisomncho sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diiu vypovede preukdaze ndjomea, Ze bol
v bmotnej nudzi z objektivnych dovodov, vypovednd lehota sa predlzuje o ochrannd
lehotu, ktord trvd Sest’ mesiacov. Ak ndjomca. ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
ddvedoy, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel’ovi d1Zzné ndgjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym. Ze dévod vypovede
by(u zanikol.

je potrebne z ddvodu vergjného zaujmu s bylom alebo s domom nalozi€ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzival najmenej pocas Siestich mesiacov,

ngjomea uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné G¢ely ako na byvanie
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CLV.

Ndjomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi roéné ndjomné v sume - L alo oy
splatkach splatnych po Co mesadne, 2 lejlo mesacéng) splalky najomného (vori fond

opriv, prevadzky a 0driby [5,- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitelstva &islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitelstva obce Caklov, konaného diia 18.9.2018,
a o vidy do 5. diia bezného mesiaca.

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesa¢ného najomného stanovuje a schval'uje Obecné
zastupitelPstvo.  VySka ndjomného mdZe byl kaZdoro¢ne prehodnocovand a mdze
byl upravovand minimalne o vysku inflacie vykazovant Statistickym Gradom SR za
predchadzajuei rok.

Mesatné zalohy za sluZby spojené s uZivanim bylu plati ndjomcea prenajimatelovi sim.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza najomea bud v hotovosti do
pokladne prenajimaltel’a alebo na U€et prenajimatela Cislo Tol2to s ol

IBAN: SK65 0200 06000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom

Néjomea zioZil finanénd zabezpeku v wéene) lehote,

V pripade. ak ddjde k ukonceniu ndjomného vztahu, prenagimatel” lnanén( zabezpeku vidl najoimeovi
jpo odpoéitani:

- pripadnych $kod spdsobenyeh v byte ndjomeom, alebo osobami. kioré byvaji spolocne s

NAjomeom
- nezaplaleného ngjomného
- nezaplatenych platieb za shizby spojené s uzivanim bytu
a o do 15 pracovnych dni odo dita ukon¢enia ndajmu vyplatenim z pokladne obecného traclu,

Ak ndjomea nezaplati najjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bylu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypodtu ndjomného, dGhrady za plnenia
poskylované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvy&it' ndgjomné, thrady za plaenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenit’ daldie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny praviy predpis (§ 690

ods.1 Obd. zakonnika).

Rugitel'sky zavizok: za splacaniec ndjomncho o sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specilikovaného v €LV ods. T a ¢l V oods, 2 rudenie preberd:

¥

Kotldrova Agnesa, nar. .. Caklov 424

V1.

. Néjomny pomer vznika diiom 1.7 2134 a uzatvara sa na dobu uréith (£.j.36 e ) a

todo it 07T

2. Ndjomeovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziaval’

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informoval’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia nédjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diu opiitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak najomea nepreukaze
splnenie podmicnok. prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit ngjomnd zmluvu.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada [yzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
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Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel uzavriet' ndjomni zmluvu aj

s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreli ngjomnej zmluvy, mdZe prenajimatel” uzavriet’ najomna zmluvu
aj s lyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zikona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni,
Po skonceni ndjmu sa ndjomea zaviizuje odovzdat’ predmetny byl prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skoncenia najomnej
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit' pricom ndjomea je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpeci’ nijomecovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
by L.

Automatické predizenie najmu pre tento najom neplati.

VIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vztahy ulastnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obtianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tito nggomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktoryeh kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni,

Ucastnici prehlasuji, Ze tato ndjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodntl, ni¢im neobmedzent volu, ich prejav je urCity a zaroven prehlasuji, 7ze (dlo
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sahlasu ju aj podpisujil.
Ndjomean a osoby s nim byvajaee vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
wvedené icly osobné Gduje - ddtum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné
identifika¢né adaje.

Tato zmluva je podla zakona o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zédkon o slobode informdcii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejflovanou, ktord sa zverejiluje v centralnom registri zmliv. Zmluva nadobida
platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a 0¢éinnost’ nasledujaci deri po
dni jej zverejnenia.

Stcast’ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam o0sdb uZivajicich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - rucitel'sky zaviizok

V Caklove dha 24. jana 2024

Za prenajimalela; Niyjomea:

Obec Caklov

Andrej Dragula, starosta obe

(]




