NAJOMNA ZMLUVA 131/ 2024

o ndjme obecného bytu nizsicho Standardu uzatvorena v zmysle

Prenajimatel”
Nizov:

So sidlom:

i1CO:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo aidtu:

IBAN:

§ 063 a nasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Obee Caklov

094 35 Caklov 116

00332291

Andrej Dragula, starosta obcee

VUB, a.s., pobotka Vranov nad Toplou
16121632/0200

SKo65 0200 0060 0000 1612 1632

H

Najomca:
Meno a priezvisko:
Narodeny:

Kotl’ar Peter

Rod.¢.:
Bydlisko: Caklov 627
Ruditel
Meno, priczvisko: IKotPar Stefan
Narodeny:
Red.¢.:
Bydlisko: Calklov 502
uzatviraja
Zmluvu o najme obeencho bytu nizicho Standardu
CLL
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ngjomného bylu nizdicho $tandardu
v obytnom dome sup. -+, byt Cislo 1, v obel Caklov, ktory pozostava z:

- zadverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedalef - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 4,759 m?




Pristusensivo, zuariadenie u spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, I x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria. 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinae, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dverf a okien .

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

2.

(8]

8)

9)

Prenajimatel’ prenechéva byt popisany v CI. L. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanic ndjomcovi a osobam, ktoré s tymio
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha &.1 ndjomnej zmiuvy/.
Prenajimatel bude poskytovat’ ndgjomeovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bylu:
a) vyvoz smetia za Uhradu

ClL 1L
Najomea je ngjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v iom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s ndjomcom Ziji v spolocne;
domdenosti aj osaby. ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1 1¢jto zmluvy.
Néjomea a lielo osoby maji popri prave uZival tento byt aj pravo uzivat’ spologné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj poZival’ plnenia spojené s uZivanim bylu (§ 688 OZ).
Nijomcea sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' iba na uréeny Géel, t.j. byvanie.
Ndjomcea je povinny vykondvaf' v byte drobné upravy a beind udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR &. 87/1995 7.z
Ndjomea a osoby s nimi byvajuce st povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uZival’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne pozival® plnenia, klorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Najomea a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlce ostatnym ndjomeom vykon ich prav.
Ngjomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo i, ktori s
nim byvajh. Ak sa tak nestane, ma prengjimatel’ pravo po predehadzajocom upozomeni
ndjomeu. zavady a pokodenia odstranit a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.
Nijomea nesmie vykondval stavebné Gpravy a ani in0 podstatinG zmenu v byle bez
predehiddzajoeeho pisomného sthlasu prenajimatela, a 1o ani na svoje ndklady,
Ndjomea nesmie uzatvorit’ podndjomnd zmluvu s tretimi osobami. nesmie poskytoval
byvanie (retim osobam, o byt je povinny starat’ sa Lak, aby na byte nevznikali skody.
Najomcea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma zna3al’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim (ejto povinnosti vznikla. Néjomea je povinny zni$at’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opray a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa ndjomcea nepostard o veasné vykonanie drobnych oprav a bezn( adrzbu byw, ma

prengjimatel” privo tak urobit po predehadzajicom upozormeni ndjomeu na svoje néklady
sam a poZadoval od ndjomeu nahradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou adrzbou uhrddza ndjomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou Gdrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad.  Ze ndgjomca porudl v tomto smere ndjomnu  zmluvu.  zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim spésobentt a nemd naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzentt moznost’ uzival’ byt pre vady veci. ktoré neboli
prenajimatelovi ozndmené veas,

L DNGjomea a osoby tvoriace jeho domdcenost’, ktoré ndgjomny byl uZivaji na zaklade najomne;



zmluvy st povinni umozZnil' po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny as
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislusného dradu a inych kontrolnyeh organov s ciefom vykonu technického stavu
ndjomncho bytu.

[2) Ndjomea je povinny zabezpedil poistenie zariadenia prengjimaného bytu na viasting

naklady,

CL 111

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zdvady braniace riadnemu uZivaniu

1)
2)

3)

a)

b)

d)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ngjomea pravo po
predehadzajicom pisomnom upozornent prenajimatefa zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat' od neho nahradu éelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahrady
ndkladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni.

C. 1V,
Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne uplynutim casu,

Najomea berie na vedomie. Ze prenajimate! moze odstipil’ od tejto ndjemnej zmbuvy. ak
ndajomea naprick pisumnej vystrahe prenajimateta bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiel

Jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo e mu hrozi znacéna

skoda (§ 679 ods. 3 prva veta 0Z). Odstipenie nadobudne aéinnost’ ditom, ked bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni doru¢ené ndjomeovi.

Nijom Dbytu zanikne pisomnou dohodou medzi prengjimatelom a ndajomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skonéi sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zagina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujliceho po
mjesiaci, v klorom bola najomcovi doruéend vypoved.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjomnt zmluvu ak:

ndjomea alebo ten kto je ¢lenom jeho domdacnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom &l [ ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo. spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavie
narusuje pokojné byvanie ostatnych najonicoy, ohrozuje bezpecnost alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndjomen hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bylu nyjmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo Ghradu za plnenin poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako
trl mesiace, alebo tym. Ze prenechal byl alebo jeho Cast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diu vypovede preukdze najomca, e bol
v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehola sa predlzuje o ochrannt
lehotu. ktord trvd Sest” mesiacov. Ak ndjomea, klory je v hmotnej nudzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatefovi dizné ndgjomné alebo
sa s prendjimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dbvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byl
nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byl alebo dom uZivat’ najmenej podas &estich mesiacov,

najomea uZiva byl bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie




CLV.

I. Ndjomea sa zaviizuje plalit’ prenajimatelovi rotné ndjomné v sume 660~ 1'1'R. ato v

Ga 1D

splatkach splatnych po +* - 1 1117 mesagne, z tejto mesaénej splatky najomného tvori fond
oprav, prevadzky aadrzby 15.- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitel'siva ¢islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obee Caklov, konaného dia 18.9.2018,
alo vzdy do 5. diia bezrého mesiaca.

Konkrétnu vysku rogného, resp. mesaéného ndjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo,  Vyska najomného méze byt kazdorodne prehodnocovanad  a méze
byt upravovand minimalne o vygku inflicie vykazovani Statistickym ¢radom SR za
predchadzajuci rok.

Mesacne zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati nijomea prengjimatelovi sam.

Najomne a zalohy za sluzby spojend s uzivanim bylu uhradza najomea bud’ v hotovosti do

pokladne prenajimatefa alebo na Géet prenajimatela &islo © 1o

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 6271

Najomca zloZil finan¢n zabezpeku v urdenej lehote.

V pripade, ak dojde k ukondeniu ndjomného vztahu, prenajimate! finanén zabezpeku vidti ndjomeovi

po odpotitani:

- pripadnych $kdd sposobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvajit spolotne s
najonicom

- nezaplateného ndjomného

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu

a to do 15 pracoviych dni odo dita ukondenia najmu vyplatenim z pokladne obecného Gradu,

Ak ndgjomea nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania.

Zmluvad strany bert na vedomie. #¢ spdsob vypoctu ndjomného, Uhrady za plnenia

poskylovanc s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady. v ktoryceh je prenajimatel

opravieny jednostranne zvy$it ndgjomné, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a

zmenit” d’alie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Obe. zakonnika).

Rucitel'sky zavizok: za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu

Specifikovaného v €l V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 ruéenie prebera:

Kotlar Stefan, narodeny bytom Caklov 502
V1
Najomny pomer vznika ditom | 7 024 g uzatvara sa na dobu uréitd (t.).36 mesiacov), a

todo e 20

2. Ndjomeovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie néjomnej zmlu vy. ak bude dodrziaval®

vietky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobilného predpisu. O mozZnosti
opakovanc¢ho uzavretin ndjomnej zmluvy bude prenajimatel  informovat najomeu
minimdlne (i mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjn najomného bytu,
Spinenie podmienok pre opéitovné uzatvorenie ngjomnej zmluvy skama prenajimatel’ ku
diiu opitovného uzalvorenia ndgjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomea nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ najomna zmluvu.
Ak 0 uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
tislo 443/2010 Z.z. v plaiom zneni, méZe prenajimatel’ uzavriet najomnt zmluvu gj



(%)

s inou fyzickou osobou najviae na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreli najomne; zmluvy, méze prenajimatel’ uzavriet najomnd zmluvu
aj s lyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona &islo 443/2010 Z.z. v platnom znen.
Po skongeni ndjmu sa najomca zaviizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonéenia ndjomne;j
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit priom ndjomca je povinny odovzdavany
predimet zmluvy vybavit zakladnou bielou hygienickou mafbou v celych priestoroch,
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit najomeovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu,
Automatické prediZenie ndjmu pre tento néjom neplati.

VII.

Ak nie je v lejlo zmluve uvedené vyslovne nieco iné rindia sa vztahy Ucastnikov zakonom
¢ 4071904 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ4).

Tato ndgjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z klorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni,

Ucastnici prehlasujt, Ze tato ndjomnd zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzent vélu, ich prejav je urCity a zarovei prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v liesni a za napadne nevyhodnych podmienok,

Uéastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisujt.
Najomca a osoby s nim byvajtice vyslovne sihlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné Gdaje - datum narodenia, rodné Cislo, pribuzensky vztah a iné
identifikacné udaje.

Télo zmluva je podla zékona o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektlorych zakonov (zdkon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou, klord sa zverejiivje v centralnom registri zmlGv.,  Zmluva nadobida
platmost” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a O¢innost’ nasledujici dei PO
dni jej zverejnenia,

Sucastou tejto zmluvy si prilohy:

Priloha ¢. | - zoznam 0sdb uzivajucich predimet zmluvy
Priloha € 2 - rugitelsky zaviizok

V Caklove dia 24, jana 2024

Za prengjimatel’a: Najomea:

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce

(o]



