NAJOMNA ZMLUVA 130/ 2024
0 najme obeenc¢ho bytu nizsieho Standardu uzatvorensd v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

I

Prenajimarel

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: (10332291

Zastapena: Andrej Dragula, starosta obee
Bankové spojenie: VUDB, a.s., pobocka Vranov nad TopPou
Cislo adtu: 16121632/0200

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Dano Ladislav

Narodeny:

Rod.c.:

Bydlisko: Caklov 626

Ruditel’

Meno, priezvisko: Hurnak Marek

Narodena:

Rod.¢&.

Bydlisko: Caklov 620

uzatviraji

Zmluvu o ndjme obeeného bytu nizicho Standardu

CLI.
1. Prenajimatel fe vylucnym viastnikom obecného najomného bytu nizsieho Standardu
v obytnom dome sup. <.+, byt ¢islo 3, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedéleii - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- lizba - plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




Pristusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x valtorné
dvere, 1 x umyvadlo, I x sprchova batéria vratane sprchovace] hlavice, 2 x zmie§avacia
batéria. 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, I x sprchovaci kut, 1 x WC misa, § vypinae, 9 x zdsuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka, elekirickd pripojka, zarubne dver{ a okier |
Technicky stav byt spésobily na byvanie
2. Prenajimatel’ prenechéva byt popisany v CL. I, bode 1. tejto zmluvy najomeovi do nagjmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomeovi a osobam, ktoré s (ymto
ndjomeom spolo¢ne byvaju /priloha &.1 ngjomnej zmluvy/.
3. Prenajimatel bude poskytovat ndjomeovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za Uhradu

¢l

I} Ndjomea je ndqjomnikom v tomlo bytle od 1. janudra 2019, Zije v fiom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zévad, Spolu s ndgjomeom Ziji v spoloéng;
domécnosti aj osoby. ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejio zmluvy.

2) Ndjomea a tieto osoby maji popri prave uZivat tento bytaj pravo uZivat spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozival plnenia spojené s uZivanim byt (§ 688 0Z).
Nijomea sa zaviizuje, 7e bude prenajaty byt uZivat iba na uréeny u&el, t.j. byvanie,

3) Néjomea je povinny vykondvat v byte drobné Upravy a beznl adrzby bytu na svoje
naklady len v zmysle nartadenia Viady SR &. 87/1995 7.2

4) Najomca a osoby s nimi byvajice st povinné zachovat’ pévodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uzivat' tento byt, spolotné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne pozZivaf plnenia, kiorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu,

5) Ndjomca a osoby s nimi byvajlice su povinné pri vykone svojich prdv dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ngjomeom vykon ich prav.

6) Ndjomcea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, kiore spdsobil sam alebo i, kiori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
ndjomeu, zavady a poskodenia odstranit a pezadovat od najomeu nahradu.,

7) Najomea nesmie vykonaval® stavebngé Gpravy a ani ind podstatni zmenu v byle bez
predehidzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

§) Najomea nesmie uzalvorit' podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmic poskytoval’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny staral’ sa tak. aby na byle nevznikali Skody.

9 Ndjomea je povinny oznamit' bez zbylodného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomea je povinny znafal’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu,

10YAk sa najomea nepostara o v&asné vykonanie drobnych oprav a beZni Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit’ po predechadzajocom upozorneni ndjomeu na svoje naklacdy
sam u poZadoval’ od ndjomeu nahradu. Drobné opravy v byte slvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou adrzbou uhradza ndjomea. (drobné opravy a naklady
spojené s beZnou Gdrzbou bytu upravije nariadenia VIady SR ¢ 87/1995 Z.z). Pre
pripad, Ze ndjomea porusi v tomto smere ndjomnld  zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobend a nema naroky, ktoré by mu inak pristuchali
pre nemoznost alebo obmedzent moznost” uzivat' byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi oznamené véas.

LDNdGjomea @ usoby tvoriace jeho domdcenost, kloré najomny byt uZivaju na zdklade ndjomne]



i2

1.}

b}

d)

zmluvy st povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutne] miere vstup do bytu prenajimalelovi a zamestnancom ministerstva,
prisludného Gradu a inych kontrolnych organov sciefom vykonu technického stavu
najomneho bytu.

2) Ndjomea je povinny zabezpeil' poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastne

naklady.
CL. 11

Al prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho priva ohrozeny, méd ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zédvady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat' od neho nahradu Géelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

w

C.IV.

Ak bol najom bytu dohodnuty na wréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

Nijomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstipit’ od lejto ndjomnej zmluvy, ak
najomea naprick pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajuty byt uzival, resp. trpiel’
Jeho uzivanie lakym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znaénd
Skoda (§ 67Y ods. 3 prvd vela OZ). kstipenie nadobudne G¢innost’ diiom, ked' bolo
pisomné ozndamenie o odslipeni dorucené najomeovi.

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak Dbola dana pisomnd vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovedne] leholy.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zaCina plyndt’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v klorom bola ndjomeovi dorucend vypoved'.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjomna zmluvu ak:

ndjomea alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnost, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy $pecitikovanom ¢l | ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z nagjmu bytu naymi {ym. e
nezaplatil ndjomnd alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhéi cas ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ko ditu vypovede preukdze ndjomea, Ze bol
v hmotne] nudzi z objeklivnych ddvodov, vypovednd lehota sa predlZzuje o ochrannd
lehotu, klord trvéd Sest’ mesiacov. Ak najomea, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej tehoty zaplatil prenajimatefovi dlzné najomné alebo
sa s prengjimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze doévod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu vereiného zaujmu s bytom alebo s domom naloZil' lak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZival’ naymenej pocas $iestich mesiacov,

najomcea uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné G¢ely ako na byvanie




CLYV.

I. Ndjomea sa zaviizuje plalit’ prenajimatelovi rodné ndjomné v sume 6ot~ |1 K, ato v
splatkach splatnych po 55.- LR mesaéne, z tejto mesacnej splatky nadjomného tvori fond

SR

oprav. prevadzky a udrzby 15,- € na ziklade Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obee Caklov, konaného dia 18.9.2018.
ato vzdy do 5. dia bezného mesiaca.

Konkrétu vysku rotného, resp. mesacného ndjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupilelstvo,  Vyska ndjomného méze byt kazdoro¢ne prehodnocovand o mége
byt upravovana minimdalne o vyiku inflacie vykazovanit Statistickym dradom SR za
predehadzajaci rok.

Mesacné zilohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatelovi sam.

Najomne a zilohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhridza ndjomea bud’ v hotovosti do

pokladne prenajimatela alebo na G¢et prenajimatela ¢islo . - -0

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobo¢ke VURB, a.s.. vo Vranove

n/1. pod variabilnym symbolom .« -

Najomea zloZil finanént zabezpelku v uréenej lehote.

V pripade, ak dbjde k ukongeniu ndgjomného vziahu, prenajimate!’ finanéni zabezpeku vrati ndjomeovi

po odpoditani:

- pripadnych 8kéd spdsobenych v byte ndjomcom, alebo osobanii, koré byvajit spolotne s
ngomeom

- nezaplateného ngjomného

- nezaplatenych plalieb za sluzby spojené s wzivanim bylu

a o do 15 pracovnych doi odo dita ukonéenia najmu vyplatenim z pokladne obeeného Gradu.

Ak ndgjomca nezaplali najomné alebo Ghradu za plnenia poskylované s uzivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spbsob vypoctu najomného, Ghrady za pinenia

poskytované s uzivanim bytu. spdsob ich platenia a pripady. v ktorych je prenajimatel

opravaeny jednostranne zvy$it najomné. dhrady za plnenia poskytované¢ s uzivanim bytu a

zmenit dalsie podmicnky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravay predpis (§ 696

ods.] Ob¢. zakonnika).

Rucitelsky zdvizok: za splacanie ndgjomného a sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu

Specifikovaného v &1 V ods. 1 a &l. V ods. 2 rudenie prebers:

Hundk Marek, narodeny . bytom Caklov 620
VI,
Ndjomny pomer vznikd dilom @ * ' a uzatvira sa na dobu urditd (Lj.36 mesiacov) a to

o ‘

2. Ndjomeovi vznikd prévo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’

vietky podmienky vyplyvajice z tejlo zmluvy a 2 osobilného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjommne] zmluvy bude prenajimatel”  informoval’ ndjomeu
minimdlne i mesiace pred dohodnulym terminom skondenia najmu najomného byt
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel” ku
ditu opiilovného uzalvorenia ndjomnej zmluvy, V pripade, ak ndjomca nepreukidze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit najomnu zmluva,
Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedens v § 22 ods. 3 zdkona



L]

4,

(OS]

4.

Sislo 443/2010 Z.z. v plalnom zneni. maze prenajinmatel uzavriel ndjomnit zoduvu g
s inou lyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavrell ndjomnej zmbuvy. moze prenajimatel” uzavriel ndjomna zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skondeni ndjmu sa ndjomea zaviizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku dilu skon¢enia ndjomnej
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolmit priom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou mal’bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit' najomeovi ndhradné ubytovanie pri zaniku ndjmu
bytu.
Automatické prediZenie ndjmu pre tento nédjom neplati,

VII.

Ak nie je v lejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzlahy Géastnikov zikonom
¢ 419064 Zb. Obcianskym zakonnikom v plathom zneni (O/2).

Talo ndjomnd zmluva je vyholovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo strin
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ucastnici prehlasujl, Ze (alo najomnd zmluva bola uzalvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, ni¢im neobmedzentt vo6lu, ich prejav je uréity a zarovefl prehlasujd, Ze této
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Ucastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sahlasu ju aj podpisujd.
Najonmca a osoby s nim byvajuce vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné adaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikacné adaje.

Tato zmluva je podla zdkona o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a dopineni
niektorych zdkonov (zikon o slobode informdcii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou, ktord sa zverejiiuje v centralnom registrt zmliv.  Zmluva nadobuda
platmost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U¢innost’ nasledujici dei po
dni jej zverejnenia,

Stcast'ou tejto zmluvy s prilohy:

Priloha ¢t - zoznam osdb uzivajucich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - rucitelsky zaviizok

V Caklove diu 24, jiina 2024

Za prenajimatela: Ndjomca:

Obec Caklov
Andref Dragula, starosta obee

(4]




