NAJOMNA ZMLUVA 129/ 2024
o ngjme obecného bytu nizSieho $tandardu uzatvorena v zmysle
§ 063 a nasl. a 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prencajimatel”

Nizov: Obee Cakloy

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastupeni: Andrej Dragula, starosta obce
Bankové spojenie; VUB, a.s., pobocka Vranov nad Toplou
Cislo Gétu: 16121632/0200

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Ovsakova Jana

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 626

Ruditel’: Oviiakovia Kveloslava

Meno, priezvisko:

Narodena:

Rod.c.:

Bydlisko: Caklov 403

uzatvaraji

Zmluvu o ndjme obeeného bytu nizSicho Standardu

ClL L
1. Prengjimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu nizsieho Standardu
v obytnom dome sup. -, byt islo 1, v obei Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kat + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyia + jeddlen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11.718 m?
Spolu 44.759 m?

PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vautorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane spichovacej hlavice, 2 x zmieavacia
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2)

3)

4)

5)

0)

7
8)

9)

batéria. | x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, | x ohrievacie teleso na
tuhé palivo, | x sprehovaci kut, | x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, | x elektricky
rozvadzac,

vodovodna pripojka. elekirické pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CI. I. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel bude poskytoval’ ndgjomeovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim by tu:

a) vyvoz smetia za Ghradu

CL 11
Najomea je ngjomnikom v tomto byte od 1. januara 2019, Zije v fiom nepretrZite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zévad. Spolu s ndgjomeom Zija v spoloénej
domaenosti aj osoby, ktoré st bliZ$ie pomenované v prilohe &islo 1 tejto zmluvy.
Néjomca a tieto osoby maji popri prave uZivat tento byt aj pravo uZival’ spolo¢né priestory
a zuriadenia tohto domu, ako aj pozival plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 0z).
Ndjomea sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uzivar iba na urdeny adel, t.j. byvanie.
Néjomea je povinny vykondval v byte drobné Gpravy a beZnu Gdrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 7.z.
Néjomea a osoby s nimi byvajuce st povinné zachovat pévodny stav a vybavenie
ngjomného bytu a uZivat’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne poZivat’ plnenia, kiorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu,
Ndjomea a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatnym najomcom vykon ich prav.
Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a pogkodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozornent
ndjomeu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.
Najomea nesmie vykondvat' stavebné Gpravy a ani inl podstatni zmenu v byle bez
predehadzajaceho pisomného stihlasu prenajimatela, a (o ani na svoje naklady.
Nijomea nesmie uzatvorit podndjomnt zmluvu s (retimi osobami. nesmie poskytoval’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny staral’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.
Najomcea je povinny oznamil’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu ych oprav,
ktoré md zndSal’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, kiora
nesplnenim (ejto povinnosti vznikla. Ndjomea je povinny znagal obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa najomeca nepostara o vtasné vykonanie drobnych oprav a beznd udrzbu bytu, mé

prenajimatel’ pravo lak urobit’ po predchadzajicom upozorneni njomeu na svoje néklady
sim a pozadovat” od ndjomeu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu
a ndklady spojené s beznou dOdrzbou uhrddza ndjomca. (drobné opravy a naklady
spojené s beznou Gdrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porudi v lomlo smere ndjomnt  zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobentt a nemd ndroky, ktoré by mu inak pristichali
pre nemoznost’ alebo obmedzendt moZnost uzival byt pre vady veci, ktoré neboli
prenegimatelovi vznamené véas.

IT)Ndjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’, ktoré ndjomny byt uZivaja na zéaklade najomne;j

zmluvy s povinni umoZnit’ po  predehidzajicom oznameni na nevyhnutny Cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bylu prenajimatelovi a zamestnancom ministersiva,
pristudného Gradu ainych kontrolnych orgdnov scielom vykonu technického stavu



najomného bylu.

12) Ndjomea je povinny zabezpelil’ poistenie zariadenia prengjimaného by(u na vlasingé

naklady.

Cl. LI

1.} Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava olrozeny, méa nédjomca pravo po
predchidzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit v nevyhnutnej
miere a pozadoval’ od neho ndhradu O¢elne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

C.Iv.

1) Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity éas, zanikne uplynutim ¢asu.
2) Néajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstipit’ od tejto najomnej zmluvy, ak

5)
a)

d)

ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat', resp. trpiet
Jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd skoda alebo Ze mu hrozi znacna
Sskoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Qdstipenie nadobudne GCinnost’ diom. ked bolo
pisomné oznamenie o odstUpeni dorucené ndjomeovi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomeom  alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynul’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomecovi dorucend vypoved,

Prengjimatel méze vypovedat ndjomni zmluvu ak:

ndjomea alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajuce sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpednost’ alebo poruduje dobré
mravy v dome

najomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil nagjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bylu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym. Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku ditu vypovede preukize najomea, Ze bol
v hmotne] nudzi z objektivnych ddvodov, vypovedna lehota sa predizuje o ochrannt
lehotu, ktord trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovedne]j lehoty zaplatil prenajimatel’ovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o sposobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit” lak, Ze byt
nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné cely ako na byvanie

CL V.

1. Ngjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né ndjomné vsume - ! ato v

splatkach splatnych po -« - { mesacne, z tejlo mesaénej splatky ndjomného tvori fond
oprav, prevadzky a udrzby 15,- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitel'stva Cislo
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. Najomny pomer vznika ditom 1.7 12

10072018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obee Caklov, konaného dia 18.9.2018,
ato vidy do 5. dila bezného mesiaca,

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesaéného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo.  Vyska ndjomného mdZe byt kaZdorodne prehodnocovani a modve
byt upravovand minimdlne o vysku inflacie vykazovant Statistickym aradom SR za
predchddzajci rok.

Mesaéné zalohy za stuzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomca prenajimatelovi sam.

Najomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza na]om(,ct bud’ v hotovosti do

pokladne plcnajlmatel’a alebo na Gcet plcnaﬂmatci’ Cislo 1ol Mo uon.

P b i oo a1 B0 103 yvedeného v pobockc VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbofom « .

Najomea zlozil finanéni zibezpeku v urtencj lehote,

V- pripade, ak djde k ukongeniu ndjonného vztahu, prenajimatel” zaplatend finanémi zibezpeku vidti

najomeovi po adpoditani:

- pripadnych 3kdd sposobenych v byle ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvaji spolotne s
najomeom

- nezaplateného najomného

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu

Prenajimatel’ zaplatent finanént zabezpeku po odpotitani neuhradeného ndjmu a $kad

sposobenych ndjomeom pri uZivani bytu vysporiada do 15 pracovnych dni odo dia ukongenia

ndgmu vyplatenim z poklacdne obecného Gradu.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatiC prenajimatel'ovi poplatok z omegkania.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypottu ndjomného, thrady za plnenia

poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady. v ktorych je prenajimatel

opravieny jednostranne zvySit ndjomné, dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a

zmenit” dal$ic podmienky ndgjomnej zmluvy, ustanovi osobilny pravay predpis (§ 696

ods. 1 Ob¢. zakonnika).

Rucitel'sky zaviizok: za splicanic ndjomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu

Specifikovaného v ¢l. V ods. 1 a €l. V ods. 2 ruéenie prebera:

Ovidkova Kvetoslava, Caklov403
Vi
21 auzatvara sa na dobu urcitt { 1), 36 mesiacov) a

to do 30.6.2027.
Ndjomeovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy, ak bude dodriavat

vetky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovancho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informoval’ ndjomcu
minimalue tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzalvorenie ndjomnej zmluvy skama prenajimatel’ ku
diiu opiitoveého  uzatvorenia ndjomne) zmluvy. V. pripade, ak ndjomea nepreukaze
splnenie podmicenok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit ngjomnd zmluvu.

Ak o uzavretic ngjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, méZe prenajimatel uzavriel ndjomnid zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, méZe prenajimatel’ uzavriet' najomnd zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skoneni ngjmu sa ndjomea zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skondenia nédjomne;
zmluvy je najomca povinny byt uvolnit’ pricom ndjomca je povinny odovzdavany




predmet zmluvy vybavil' zakladnou biclou hygicnickou malbou v celych priestoroch.

4. Prenajimatel nie je povinny zabezpedit ndjomeovi nahradné ubytovanie pri zaniku ndjmu
bytu.

5. Automalické predizenie nagjmu pre tento najom neplati,

VIL

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy ucastnikov zdkonom

¢ . 4071964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (0Z).

2. Tato nigjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran

obdrZi po jednom vyhotoveni.

Ugastnici prehlasujo, Ze tato najomnd zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich

slobodnu, ni¢im neobmedzent volu. ich prejav je uréity a zdrovei prehlasuju, Ze tato

zmluva nebota uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuj.

5. Ndjomea a osoby s nim byvajiice vyslovne sihlasia s tym. aby v tejto ndjomne] zmluve boli
uvedené ich osobné Gdaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikacné adaje,

0. Tato zmluva je podla zdkona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zikonov (zdkon o slobode informacii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejliovanou, ktord sa zverejlinje v centrdlnom registri zmltv. Zmluva nadobuda
platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a (&innost nasledujtici deit po
dni jej zverejnenia.

Stucast’ou tejto zmluvy sa prilohy:
Priloha ¢. 1 - zoznam o0s6b uzivajlicich predmet zmluvy
Priloha €. 2 — ruitel’sky zavizok

[@'S]

V Caklove. diia 24. juna 2024

Za prengjimatela: Najomea:
Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce Ovs§akova Jana




