NAJOMNA ZMLUVA 128/ 2024
o ngjme obecného bytu nizgicho §tandardu uzatvorens v zmysle
§ 603 a nasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

J]

Prenajimatel

Nézov: Obee Caklov

So sidlom: 094 35 Calklov 116

1CO: 00332291

Zastapena: Andrej Dragula, starosta obee
Bankové spojenie: VUB, a.s., poboéka Vranov nad Teplou
Cislo détu: 16121632/0200

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a

Ndjomeca:

Meno a priczvisko: Kotlar Miroskav

Narodeny/a:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 625

Ruditel:

Meno, priezvisko: Kapura Jan

Narodeny/a:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 389

uzatviraji

Zmluvu o ndjme obeeného bytu niZdicho $tandardu

ClL 1,
. Prenajimatel je vylutnym vlastnikem obeeného niajomného bytu nizsieho standardu
v obyinom dome sup. . byt ¢islo 2, v obei Caklov, klory pozostava z:

- zadverie - plocha 3498 m?
- sprchovaci kat + WC - plocha 2,380 m?
- kuchytia + jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 44,759 m?




Pristusenstvo, zuriadenic a spolocné =ariadenia b i 1 x vehodové dvere, 4 x vndlorné

dvere, 1 x umyvadlo, | x sprchova batéria vratane sprehovacej hlavice, 2 x zmiesavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, | x ohrievacie teleso na (uhé
palivo, 1 x sprchovaci kut, 1 x WC misa, 5 vypinade, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzad,
vodovodnd pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2. Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CL. 1. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobdm, ktoré s tymto
ndjomecom spoloéne byvaji /priloha ¢.I ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovar’ najomeovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bytu:

a) vyvoz smetia za Ghradu

[WS]

CL I
1) Ndajomea je ndjomnikom v lomto byte od 1. janutra 2019, Zije v fom nepretzite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu, spolu s ndjomeom ziji v spolocne]
domicnosti aj osoby. ktoré si blizsie pomenované v prifohe ¢islo 1 tejto zmluvy.

2) Ndjomea a ticto osoby maju popri prave uzivat’ tenio byt aj pravo uZivat spolocné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj poZival’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Néjomea sa zavizuje, e bude prenajaty byt uzivat iba na urceny Gcel, Lj. byvanie.

3) Ndjomea je povinny vykondval' v byte drobné dpravy a beznti adribu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR €. 87/1995 7 2.

4) Nédjomea a osoby s nimi byvajlice st povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uZival’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu,

) Najomcea a osoby s nimi byvajiice st povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeéujice ostalnym ndjomecom vykon ich prav,

0) Nijomea je povinny odstranit zavady o poskodenia. kioré spdsobil sam alebg (. klori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane. ma prengjimatel’ pravo po predehidzajocom upozorneni
najomeu. zavady u poskodenia odstranit a pozadoval” od najomeu ndhradu,

7} Ndjomea nesmie vykonaval stavebné upravy a ani in( podslalind zmenu v byte bez
predehadzajtceho pisomného stthlasu prenajimatela, a (o ani na svoje naklady.

8) Ndjomea nesmie uzatvorit podndgjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny staraf’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Najomea je povinny ozndmit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré mé znasal prenajimatel’ a umonit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, kiors
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomea je povinny znasal obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanic bytu.

10)Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnt (drZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predehéadzajiicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadovat od ndjomeu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou Gdrzbou uhradza najomea, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou Udrzbou byt upravuje nariadenia Viady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad.  Ze  ndjomca  porusi v tomio  smere najomnt  zmluvya,  zodpoveda
prenajimatelovi za kodu nim sposobend a nemd naroky. ktoré by mu inak prislachali
pre nemoznost” alebo obmedzen( moznost’ ugivat byl pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi oznamené véas.

FDNdjomea a osoby tvoriace jeho domicnost. kioré najomny byt uZivajl na zaklade ndjomnej
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L)

1)
2)

5)

b}

zmluvy st povinni umoznil’ po predchadzajicom ozniameni na nevyhnutny ¢as
avnevyhnuinej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministersiviw
prislusného aradu a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu  technického stavu
najomného bytu.
) Najomea je povinny zabezpedit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlasiné
ndklady.

CL I,

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost' odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo kiorymi je vykon ngjomcovho prava olrozeny, ma ndjomea pravo po
predehddzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej
miere a pozadoval’ od neho néhradu Ugelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nékladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbytodného odkladu po ich vynaloZeni.

C.1v.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne uplynutim Casu,

Néjomcea berie na vedomie, ze prenajimatel mdZe odstipit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
néjomcea napriek pisomnej vystralie prenajimatela bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiel
Jeho uZivanie lakym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznikd Skoda alebo 7e mu hrozi znacnd
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta 07). Odstupenie nadobudne tdinnost ditom. ked bolo
pisomné vzndmenie o odstapeni dorudend ndjomeoyi.

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomecom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomna vypoved, skondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej leholy,
Vypovednd [ehota je tri mesiace a zadina plyndt’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorutend vypoved.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ nagjomna zmluvu ak:

ngjomea alebo ten kio je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom €. 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty by, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpednost alebo porusuje dobré
mravy v dome

ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmi (ym, ze
nezaplatil ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihdi cas ako
i mesiace. alebo tym. Ze prenechal byt alebo jeho ast inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela: v pripade ak ku dilu vypovede preukdze ndjomea. ze bol
v hmotne) nddz 2 objektivnych dovodov. vypovednd Iehota sa predlzuje o ochrannd
lehotu, ktord trvd Sest” mesiacov. Ak ndjomea, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dbvodov. pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze ddvod vypovede
bytu zanikol.

Je potrebné z dbvodu verejného ziujmu s bylom alebo s domom naloZit’ tak, Fe byt
nemozno uzival, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt afebo dom uZival’ najmenej pocas Sieslich mesiacov,

ndjomea uziva byt bez pisomncho stthlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanic



CLV.
|. Ndjomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roné nijomné v sume toti- 111, ato v
splitkach splatnych po 5%~ 11 [0 mesaéne, z tejlo mesa¢nej splatky najomného tvori fond
oprav, prevadzky a Gdrzby 15,- € na zidklade Uznesenie obecného zastupitelstva &islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného dia 18.9.2018,
ato vZdy do 5. diia beZzného mesiaca.

Konkrétnu vy8ku rogného. resp. mesatného ndjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitelstvo. - Vyska ndjomného  modZe byl kazdorocne prehodnocovand  a moze
byl upravovand minimélne o vysku infldcie vykazovant Statistickym dradom SR va
predehadzajtel rok.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatelovi sam.
Ndjomné a zdlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza ndjomea bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatela atebo na G¢et prenajimatela it 1ol 2160 000
feous b Do onue gl fo bl 1o, vedeného v pobocke VUB, as., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom
4. Najomea zloZil financnu zdbezpeku v urenej lehote.
5.V pripade, ak djde k ukon€eniu ndjomného vztahu, prenajimatel’ finandn( zibezpeku vrati ndjomeovi
po odpoditani:
- pripadnych 8kdd spdsobenych v byte ndjomecom, alebo osobami, ktoré byvaji spoloéne s
najomecom
- nezaplateného ngjomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim byt

a todo 15 pracovnych dni odo dia ukondenia ngjmu vyplatenim 7 pokladne obeeného Gradlu.

0. Ak ndjomea nezaplali ngjomné alebo thradu za plnenia poskylované s uzivanim bylu do
piatich dni po lehole splatnosti. je povinny zaplalit prenajimutelovi poplatok 7z omegkania.

7. Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze spbsob vypociu ndjomncho, hrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravineny jednostranne zvy&il’ najomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenil daldic podmienky ndjomnej zmluvy. ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.] Ob¢. zakonnika).

8. Rucitel'sky zdviizok: za splicanic ndjomného a sluZicb poskylovanych s uzivanim bylu
$pecifikovaného v ¢L. V ods. 1 a ¢l. V ads. 2 rugenie prebera:

)

Kapura Jan, narodeny , Caklov 389
VL
1. Ndjomny pomer vznikd dijom © - [0t a uzalvara sa na dobu urditt (1,].36 mesiacov), a

o do
2. Ngjomeovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vietky podmienky vyplyvajice z tejlo zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosli
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’  informoval ndjomcu
minimalne {1 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diu opidtovnéhy uzatvorenia ndjomnej zmluvy, V. pripade. ak ndjomea nepreukize
splnenie podmienok. prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit® ndjomna zmluvu,
Ak o uzavrelie ndjomnej zmluvy nepoZiada [yzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zikona
Cislo 443/2010 Z.z. v plalnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomni zmluvu aj
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s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreli ndjomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet' ndjomng zmluvu
al s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom znent.
Po-skonceni ndjmu sa ndjomea zaviizuje odovzdat® predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opolrebenie. Ku diu skon¢enia ndjonine;
«mluvy je najomea povinny byt uvolnit’ pricom najomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimaiel nie je povinny zabezpedit’ najomeovi nihradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

Automatické predizenie najmu pre tento néjom neplati.

Y.

Al nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne niedo iné riadia sa vzlahy uc¢astnikov zakonom
¢ 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomnd zmluva je vyhotovenda v dvoch vyholoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrZi po jednom vyhotovent,

Ugastnici prehlasujt. 7e Gite ndjomna zmluva bola uzatvorend dobrovelne. vyjadruje ich
slobodnd. ni¢im neobmedzent vol'u, ich prejav je wrCity a zéroven prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Ugastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasuy Jju aj podpisuju.
Ndjomca a osoby s nim byvajtice vyslovne stihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné (daje - datum narodenia, rodné Cislo, pribuzensky vztah a iné
identifika¢né adaje.

Tdto zmluva je podla zakona o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacif). v plathom zneni zmluvou povinne
zverepiovanou, klord sa zverejfiuje v centralnom registel zmldv,  Zmluva nadobuada
platmost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Geinnost’ nasledujdici deit po
dni jej zverejnenia.

Sacastou tejto zmluvy si prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam 0s6b uzivajicich predmet zmluvy
Prilohia €. 2 - rucitel'sky zdviizok

V Caklove dia 24. juna 2024

Za prenajimatel'a; Najomcea:

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obee



