NAJOMNA ZMLUVA 127/ 2024

0 ngjme obecného bytu nizgieho standardu uzatvorend v zmysle

Prengjimate!”
Nizov:

So sidlom:

1ICO:

Zastipena:
Bankové spojenie:
Cislo aétu:

IBAN:

a

Ndajomca:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.¢.:
By dlisko:

Ruditel:

Meno, priezvisko:
Narodena:
Rod.¢.:

Bydlisko:

§ 603 a nasl. a 685 a nasl. Obé&ianskeho zdkonnika

Obee Caklov

094 35 Caklov 116

00332291

Andrej Dragula, starosta obce

VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad TopPou
16121632/0200

SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Oviak Roman

v

Caklov 625

Oviakova Monika

v

Caklov 501

uzatvaraji

Zmluvu 0 nijme obeceného bytu nizsicho $tandardu

I Prenajimatel je vylu¢nym viastnikom obecného ndjomného bytu nizsicho $tandardu

CLL

v obytnom dome sup. -+, byt ¢islo 1, v obei Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprehovaci kit + W - plocha 2,380 m?
- kuchyiia + jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m*




Pristusenstvo, zariadenie a spolocnd zariadeniu by 1 x vehodové dvere. 4 x vadlome
dvere. T x umyvadio. 1 x sprehovi batéria vratane sprehovacej hlavice, 2 x zmie$avacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozviadzac,
vodovodna pripojka, elekirickd pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2. Prenajimatel prenechdva byt popisany v CL 1. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do najmu v
slave sposobilom na obvykle uZivanic - na byvanie ngjomcovi a osobdm, ktoré s tymio
najomeom spoloéne byvaja /priloha ¢.] ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel bude poskylovat najomeovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za ahradu

Tt

CL 11,

I} Ndjomcea je ndgjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v fiom nepretrZite od doby
Kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zavad, Spolu s ndjomeom Ziji v spoloéne;
domdcnosti aj osoby. ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejto zmluvy.

2) Ndjomea a tieto osoby maji popri prave uzivat tento byt aj pravo uzivat spoloéné priestory
4 zarladenia tohto domu, ako aj pozival’ plnenia spojené s uzivanim byt (§ 688 07).
Néjomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.

3) Nijomea je povinny vykonavat v byte drobné Upravy a beZni udrZbu bytu na svoje
nakiady len v zmysle nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z.

4) Najomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat povodny stav a vybavenie
ndjomného bylu a uZivat ento  byt, spologné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne pozivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu,

5) Najomcea a osoby s nimi byvajiice si povinné pri vykone svojich prav dbal’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym najomecom vykon ich prav,

6) Najomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, kioré sposobil sam alebo (i, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
ndjomeu. zavady a poskodenia odstrinil’ a pozadovat od ndjomeu ndhradu.,

7) Nijomea nesmie vykonaval stavebné Gpravy a ani ing podstaint zmenu v byte bez
predchidzajieeho pisomného sthlasu prenajimatela, a (o ani na svoje naklady,

8) Nijomea nesmic uzatvorit podndjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny staral sa tak, aby na byte nevznikali skody,

9) Ndjomcea je povinny oznamit’ bez zbytodného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
kloré¢ mé zndSal’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora
nespluenim (ejto povinnosti vznikla. Ndjomcea je povinny zndfat’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

LO)AK sa ndjomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beZznu udrZbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobil’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sim a pozadoval’ od najomeu nahradu. Drobné opravy v byte sivisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beZnou udrzbou uhridza ndjomea, (drobné opravy a naklady
spojené s beZnou ddrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomea  porusi v tomto  smere najomnd  zmluvu, zodpovedd
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobentt a nemd naroky. kloré by mu inak prisluchali
pre. nemoznost alebo obmedzent moznost uzivat byt pre vady veci. kioré neboli
prenajimatelovi ozndmené vias.

L1)Najomea a osoby tvoriace jeho domdenost’, kloré najomny byt uZivaji na zaklade najomnej



zmluvy si povinni umoZnit’ po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny  cas
a v nevyhnutnej miere vstup do by prenajimatefovi a zamestnancom ministersiva,
prislusncho dradu a inych kontrolnyeh orgdnov s cielom vykonu  technického stavy
ndjomncho bytu,

12} Ndjomea je povinny zabezpedit' poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

CL I11.

I.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit” zavady bréniace riadnemu uZivaniu

1)
2)

b)

d)

bytu, alebo kiorymi je vykon ndjomcovho préva ohrozeny, ma najomeca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit” v nevyhnutnej
miere a poZadovat’ od neho nahradu &elne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomca pisomne uplatit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaioZeni.

C.1v.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel méze odstipit’ od tejto najomnej zmhuvy, ak
ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat. resp. trpiel’
Jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd skoda alebo 7e mu hrozi znacna
skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne Gcinnost’ diiom, ked bolo
pisomné ozndmenie ¢ odstapeni dorucené najomeovi.

Najom byt zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomeom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovedne] lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola najomeovi dorudena vypoved:.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjomnt zmluvu ak:

nédjomea alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho
prislusenstvo. spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sastavne
narusuje pokojné byvanie ostamych najomeov, chrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhdi ¢as ako
i mesiace, alebo ym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez
pisomncho stthlasu prenajimatela: v pripade ak ku ditu vypovede preukaze ndjomea, e bol
v ohmotne) nldzi 2 objektivayeh dovodov, vipovedni lehola sa predlzuje o ochranni
lehotu, klord trv Sest’ mesiacov. Ak najomca, klory je v hmolnej nidzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplalil prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatefom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

Je potrebné z dbvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej podas giestich mesiacov.,

najomea uziva byt bez pisomného stihlasu prenajimatela na iné (¢ely ako na byvanic




L 1o

4.

CLV.

. Ndjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi rogné nijomné v sume Hot- 111, ato v

splatkach splatnych po .- 1.1 It mesacne, z (ejto mesa¢nej splatky najomného tvori fond
opriv. prevadzky a adriby 15.- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitelstva Cislo
100/2018 7 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obee Caklov, konaného dita 18.9.2018,
alo vidy do 5. dita bezného mesiaca.

Konkrétnu vySku ro¢ného, resp. mesa¢ného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitelstvo.  Vyska ndjomného mdze byt kazdoroéne prehodnocovand a mdze
by upravovana minimalne o vy$ku inflécie vykazovani Statistickym uradom SR za
predehddzajicet rok.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatelovi san.
Najomné a zdlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhrddza najomea bud v hotovosti do
pokladne prenajimatela alebo na t¢et prenajimatela ¢islo fo 1210 vy,

P shoos D200 0G0 0000 1o12 1032, vedeného v poboéke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom .31

Najomea zlozil finan¢ni zabezpeku v wéenej lehote.

V pripade, ak déjde k ukongeniu ndjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finandnd zdbezpeku vriti ndjomeovi
po odpoditant:

- pripadnych 8kdd spdsobenych v byte ndjomeom, alebo asobami, kioré byvaju spolotne s

ndjomeom
- nezaplateného ndgjomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu
a to do 135 pracovnych dni odo dita ukondenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného (radu.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskylované s uZivanim byvtu do
piatich dni po lehote splatnosti. je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zmluvné sirany berit na vedomie, Ze spdsob vypoclu nidjomncho, Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bylu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndjomné, Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenit d'aldie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods. I Ob¢. zakonnika).

Rucilel'sky zdvizok: za splacanie ndgjomného a sluZieb poskylovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v ¢l. V ods. 1 a €l. V ods. 2 rudenie preberd:

v

Ov&akova Monika, nar, , Caklov 501
VL

1. Ndjomny pomer vznikd diiom | 7202 a uzatvdra sa na dobu urgita (t.j.36 mesiacov). a

o do

2. Najomeovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodriayat

vietky podmienky vyplyvajuce z tejlo zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovan¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajitmatel  informoval’ ndjomcu
minimédlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu ndjomného by(u.
Spinenie podmienok pre opiilovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel” ku
dnu opiltovného uzalvorenia ndjomnej zmluvy, V pripade, ak ndjomeca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ najomnd zmluvu.
Ak o uzavrelie ndgjomnej zmluvy nepoZiada {yzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakena
Cisto 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdze prenajimatel’ uzavriet' ngjomni zmluvu aj




“ed

4,

s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavret{ ndgjomnej zmluvy, moze prenajimatel uzavriet ndjomna zmluvu
aj s [yzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po shonceni ndjmu sa ndjomea zaviizuje odovzdal predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvykle opotrebenie, Ku diu skoncenia najomune;
zmluvy je ndjomcea povinny byt uvolnil' pri¢om ndjomea je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zékladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch,
Prenajimatel nie je povinny zabezpedit nijomcovi ndhradngé ubytovanie pri zaniku ndjmu
bytu.
Automatické predizenie najmu pre tento najom neplat.

V1L

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nicto iné riadia sa vziahy Ucastnikov zdkonom
€. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato najomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyholoveniach. z kltorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuji. ze tato ndjomna zmluva bola uzatvorend dobrovolne. vyjadruje ich
stobodna, nicim neobmedzeni volu, ich prejav je urCity a zarove prehlasujd, Ze Lilo
zmluva nebola uzalvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienck.

Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju,
Néjomea a osoby s nim byvajiice vyslovne stihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikacné adaje,

Tato zmluva je podla zikona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
nieklorych zdkonov (zakon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiovanou, ktord su zverejiuje v centralnom registi zmlav.  Zmluva nadobada
platnost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ nasledujici dei po
dni jej zverejnenia.

Stcastou tejto zmluvy sa prilohy:

Priloha & 1 - zoznam oséb uzivajucich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - rucitel’sky zaviizok

V Caklove dia 24. Juna 2024

Za prengjimatela: Néjomea:

Obec Cakloy
Andrej Dragula, starosta obee

[43]




