NAJOMNA ZMLUVA 124/ 2024

o ndjme obecného bytu niz&ieho Standardu uzatvorens v zmysle

Prendaiimarel”:
Néazov:

So sidlom;

1CO:

Zastupend:
Bankové spojenie:
Cislo détu;

IBAN:

a

Najomca:

Meno a priezvisko:

Narodena:
Ruod.¢.:
Bydlisko:

Ruditel:

Meno, priezvisko:
Narodena:
Rod.¢.:

Bydlisko:

§ 603 anasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

Obec Caklov

094 35 Caldlov 116

(0332291

Andrej Dragula, starosta obee

VUB, a.s., pobotka Vranov nad Toplou
16121632/0200

SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Kalidadova Silvia

s

Caklov 624

RuZzena Tancofova

Caklov 416

uzatviraja

Zmluvu o ndjme obeeného bytu nizdicho $tandardu

CLL

L. Prenajtmatel je vyluénym viastnikom obecncého ndjomného bytu nizsicho $tandardu
v obytom dome sup. - .. byt ¢islo 1. v obei Caklov, klory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

el

- sprchovaci kat + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedélefi - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




Pristusenstvo, zariadenie a spolodné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnltorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodnd pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .
Technicky siav bytu: sposobily na byvanie
2. Prenajimatel prenechdva byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy ndgjomcovi do ndgjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndgjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomecom spoloéne byvaju /priloha ¢.1 ngjomnej zmluvy/.
3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za uhradu

CL LI
1) Najomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v nom nepretrZite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s najomcom zija v spolotngj
domadcnosti aj osoby, ktoré st biizile pomenované v prilohe ¢islo 1 tejto zmluvy.

2) Nijomea a ticto osoby majl popri prave uZivat’ tento byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj poZival plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 0OZ).
Najomeca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na ur€eny Gcel, t.j. byvanie.

3) Ndjomca je povinny vykonavat’ v byte drobné Gpravy a beznt Gdrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR &. 87/1995 Z.z.

4) Najomeca a osoby s nimi byvajice st povinné zachoval’ pévodny stav a vybavenie
najomného bytu a uZivat' tento byt, spolocné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZival' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.

5} Najomca a osoby s nimi byvajlce st povinné pri vykone svojich prav dbal’, aby sa v dome
vytvortlo prostrecie zabezpedujlice ostatnym najomeom vykon ich prav.

6) Najomea je povinny odstraniC zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil sdam alebo ti. ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomeu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

7) Najomea nesmie vykonavat stavebné Gpravy a ani int podstatni zmenu v bytle bez
predcehadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

8) Najomea nesmie uzatvorit’ podndjomn zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskylovat
byvanie (retim osobdm, o byl je povinny staral’ sa lak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Ngjomea je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév,
ktoré ma znagal prenajimatel’ a umozZnit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ndjomea je povinny znédal’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv a udrZiavanie bylu.

10)Ak sa ndjomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a bezn( udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklacy
sam a poZadoval’ od ndjomceu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou Gdrzbou uhrddza ndjomea. (drobné opravy a naklady
spojené s beznou adrzbou bytu upravuje nariadenia Vlddy SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad.  Ze ndjomes  porudi v tomto  smere  ndgjomnd  zmluvu,  zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobent a nemd naroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uZivat® byl pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi ozndmené véas.

| 1Najomea a osoby tvoriace jeho domédcenost, ktoré ndjomny byt uZivaji na zaklade najomne;j




zmluvy st povinni umoZnil po predehddzajicom ozndmeni na nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamesinancom ministerstva,
pristudného dradu a inych kontrolnych orgdnov scielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Najomcea je povinny zabezpedit’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naktady.

CL 111,

I.) Ak prengjimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu

1)
2)

3)

4)

5)
a)

b)

d)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, md ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho nahradu Uéelne vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhradu
nakladov musi ngjomea pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni.

C.IV.
Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

Néajomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstipit’ od lejto ndjomnej zmluvy, ak
ndjomeca napriek pisomne] vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzival, resp. trpiel’

jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znaénd

Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odsttpenie nadobudne Geinnost dinom, ked” bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni dorucené najomeovi.

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prengjimalelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou,

Ak Dbola dand pisomnd vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym diom mesiaca nasledujliceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjomnt zmluvu ak:

najomeca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdiZiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prengjaty byt, jeho
prisludenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sistavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndgjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil najomné alebo vhradu za phnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh&i ¢as ako
1 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast inému do podnijmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diu vypovede preukaze najomca, Ze bol
v hmotnej nldzi z objektivaych dovedov, vypovedna lehota sa prediZuje o ochrannt
lehotu, klord trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomea, klory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri klorych vykonavani
nemozno byl alebo dom uzZival najmenej pocas Siestich mesiacov,

najomea uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatela na iné¢ éely ako na byvanie



CL V.

I. Ndjomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi rodné nijomné v sume 660.- PR ato v
J y )

[¥S)

4.

splatkach splatnych po 33.- 1'UI2 mesacne, z tejto mesatnej splatky najomného tvori fond
oprav, prevadzky audrzby 15,- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupiteFstva obee Caklov. konaného dia 18.9.2018,
alo vidy do 5. dia bezného mesiaca.

Konkrétnu vysku rofného, resp. mesaéného ndjomného stanovuje a schvaluje Obeené
zastupitelstvo.  Vyska ndjomncho  mdze by kazdorotne prehodnocovand o moze
byl upravovana minimdlne o vysku inflacie vykazovani Statistickym aradom SR za
predchadzajici rok.

Mesacn¢ zalohy za sluZby spojené s uZivanim bytu plati ndgjomca prenajimatelovi sam.
Ngjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhradza ndjomea bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a alebo na Gel prenajimatela &islo 16121000 00

HEs s shon i puno naao 1l 1os2, vedeného v poboéke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 6.1

Najomea zlozil finanénli zabezpeku v wengj lehote.

V pripade, ak djde k ukonteniu nijomného vzt'ahu, prengjimatel finandni zabezpeku viat
najomeovi
10 odpocitani:

- pripadnych $kéd spdsobenych v byte ndjomceorm, alebo osobami, kloré byvaji spolotne s

NAOMeom
- nezaplateného ndjomného
- nezaplatenych platieb za shizby spojené s uZtvanim bytu
a o do 15 pracovnych dni odo dia ukoncenia ngmu vyplatenim z pokladne obecného {radu,

Ak ndjomea nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatil’ prenajimatel'ovi poplatok z omegkania.
Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze spdsob vypoltu ndjomného, dhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bylu, spdsob ich platenia a pripady. v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvy$it' ndjomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenil’ d'aldie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravay predpis (§ 696

ods.1 ObE. zékonnika).

Rucitel'sky zdvizok: za splacanie ndjomného a sluzZieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v €l. V ods. 1 a &l. V ods. 2 rudenie prebera:

Tancosova RuZena, nar, 5, Caklov 416
VL
. Ndjomny pomer vznika diom ¢ 2024 a uzatvara sa na dobu uréitt (130 v .12 ), ato

B

do

. Ndjomcovi vznikd privo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat’

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovatl’ najomeu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienck pre opétovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diu opdlovného uzalvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ ndjomn zmluvu.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona




Ll

o

o

cislo 44372010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatef uzavriet’ ndjomnl zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy. moZe prenajimatel’ uzavriet najomnl zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skongeni ndjmu sa ndjomea zavéizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skonéenia najomnej
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit pri¢om ngjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavil zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit’ ndjomcovi ndhradné ubytovanie pri zdniku ndjmu
bytu,

Automaticke prediZenie ndjmu pre tento najom neplati.
VIIL,

Ak nie je v tejlo zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vztahy Gcastnikov zdkonom
¢ . 4071964 Zb. Ob¢ianskym zdkonnikom v platnom zneni (OZ,).

Télo ndjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktoryeh kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ucastnici prehlasuji. ze tilo ndjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzent vol'u, ich prejav je wréity a zaroven prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu ju aj podpisuji.
Najomea a osoby s nim byvajiice vyslovne sahlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikacné udaje.

Talo zmluva je podfa zakona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektoryeh zdkonov (zékon o slobode informdeif), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejfiovanou, ktord sa zverejiiuje v centrdlnom registri zmliv., Zmluva nadobida
platmost’” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gi¢innost’ nasledujuci den po
dni jej zvergjnenia.

Stcastou tejto zmluvy sa prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam 0sdb uZivajucich predmet zmluvy
Prifoha ¢. 2 - ruditel'sky zaviizok

V Caklove dita 24. jina 2024

Za prenajimatela; Néjomca:

Obec Caklov
Andrej Dragula. starosta obee



