NAJOMNA ZMLUVA 125/ 2024
0 najme obecného bytu nizsieho Standardu uzatvorena v zmysle
§ 603 a nasl. a 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika

Prenajimatel”
Nazov:

S0 sidlom:

ICO:

Zastapena:
Bankové spojenie:
Cislo 0&tu:

IBAN:

d

Nijomca:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Ruditel:

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.c.:

Bydlisko:

Obec Caklov

094 35 Caklov 116

00332291

Andrej Dragula, starosta obee

VUB, a.s., pobo¢ka Yranov nad Toplou
16121632/G200

SK65 0200 6000 06000 1612 1632

Gorolova Darina

o

Caklov 624

Gorol’ Miroslav

w~

Calklovy 405

uzatvaraji

Zmluva o nijme obecného bytu nizieho Standardu

CLL

L. Prenajimate] je vyluénym vlasinikom obeceného najomného bytu nizsicho standardu
v obytnom dome sup. 1, byt &islo 2, v obei Caklov, ktory pozostiva z:

- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?

- kuchyina + jeddlen - plocha 17,490 m?

- izba - plocha 9.673 m?

- izba-plocha 11.718 m?
Spolu 44.759 m?




Pristu§ensivo, zariadenie spolocné zariadenia bytu: 1 x vehodove dvere, 4 x vatitorné
dvere. 1 x umyvadlo. 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmiedavacia
batéria. 1 x bojler 801, | x kuchynsky jednodres. 4 x PVC okna, | x ohrievacie teleso na tuh¢
palivo. 1 x sprehovact kit 1 x WC misa, 5 vypinace. 9 x zasuvky. I x elektricky rozvadzac.
vodovodna pripojka. elekiricka pripejka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav byu: sposobily na byvanie

2. Prenajimatel prenechava byt popisany v CL 1. bode 1. tejto zmluvy najomeovi do ngjmu v
stave spOsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie nijomcovi a osobdm, kioré s tymto
najomecom spoloéne byvaji /priloha &.1 ngjomnej zmluvyy/.

Prenajimatel bude poskytovat ndjomeovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za Ghradu

2

CL 1T,

1} Néjomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v iom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zévad. Spolu s nagjomecom Zija v spolocne;
domacnosti aj osoby, ktoré s blizgie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejto zmluvy,

2) Néjomcea a tieto osoby majl popri prave uzivar tento byt aj pravo uZivat spolodné priestory

a zariadenia tohto domu. ako 4 pozival’ plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 07).
Néjomea sa zaviizuje. 7e bude prenajaty byt uZivat' iba na urceny ucel. L), byvanie.

3) Ndjomea jo povinng vykondval v byte drobné dpravy a beznt Gdrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Viady SR ¢. 87/1995 7.z

4) Néjomca a osoby s nimi byvajlice st povinné zachovat povodny stav a vybavenie

ndjomného bytu a uZivat tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZival’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

5) Ndjomeca a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym néjomcom vykon ich prav.

0) Néjomea je povinny odstranit zavady a poskodenia, kloré spbsobil sam alebo Ui, ktori s
nim byvaja. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predehadzajicom upozorneni
ndjomeu, zivady a podkodenia odstranit a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

7) Néjomeca nesmie vykondval® stavebné Upravy a ani in( podstalnG zmenu v byte bez
predehidzajaceho pisomného sthlasu prenajimalela. a to ani na svoje niklady.

8) Ndjomea nesmie uzatvorit’ podndjomni zmluvu s tretimi osobami. nesmic poskytoval’
byvanic tretim osobam, o by je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Ndjomea je povinny ozndamif bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav.

ktoré ma zndsal” prenajimatel’ o umoznit ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu. ktora
nesplnenim tejlo povinnosti vznikla. Ndjomea je povinny znifat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.
10)Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznd tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predehadzajiicom upozorneni najomeu na svoje néklady
sim a poZzadovat’ od najomecu néhradu, Drobné opravy v byte sdvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beZnou adrzbou uhrddza ndjomcea, (drobné opravy a naklady
spojené s beZnou Udrzbou bytu upravuje nariadenia ViIddy SR ¢. 87/1995 Z.z). Pre
pripad,  Ze ndjomca  porudl v tomto  smere ndgjomnt  zmluvu,  zodpoveds
prenajimatefovi za $kodu nim spOsobentt a nemd naroky, ktoré by mu inak prislachali
pre nemoznosC alebo obmedzentt moZnost uZivat byt pre vady veci, ktoré nebolj
prenajimatel'ovi ozndmené véas,
[ T)Ndjomea a osoby tvoriace jeho domicenos(’, kioré najomny byt uZivaj na ziklade n&jomne;



zmluvy su povinni umoZnit’ po predchddzajicom ozndmeni na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,

istuSného aradu a inych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
o
ndjomného bytu.

12) Ndjomea je povinny zabezpedit' poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlasiné

naklady.

CIL 111,

I.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zévady braniace riadnemu uzivaniu

bytu. alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomea prave po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho ndhradu ¢elne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomcea pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni.

Coav.

I} Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na wigity &as, zanikne uplynutim Sasu,
2) Ngjomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstipit’ od tejlo ndjomnej zmluvy, ak

3)
a)

b)

d)

ndajomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat, resp. (rpiet’
Jeho uzivanie takym sposobom. Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna
Skoda (§ 679 ods. 3 prvd veta OZ). Odstipenie nadobudne u¢innost diom. ked bolo
pisomné oznamenie o odstipeni dorucené nijomeovi.

Néjom bylu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomnd vypoved', skondi sa najom bylu uplynutim vypovedne] fehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujticeho po
miesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucens vypoved'.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomnd zmluvu ak:

najomea alebo ten kio je Clenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom &L 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpednost alebo poruduje dobré
mravy v dome

ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dihdf ¢as ako
tri mesiace, alebo tym. ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inédmu do podndgjmu bez
pisomncho sahlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku dnu vypovede preukaze najomea, Ze bol
v hmotnej nidzi z objeklivnych dévodov, vypovednd lehota sa predlzuje o ochranni
lehotu. ktord Lrvd Sest mesiacov. Ak ndjomea, klory je v hmotnej ntdzi z objektivaych
dovodov. pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatefovi dlzné ndjomné ulebo
su s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym. Ze dévod vypovede
byiu zanikol.

je potrebné z dbvodu vergjného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uziva, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej po¢as Siestich mesiacov,

ndjomea uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie
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1.

CLv,

Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume oo g | M, ato v
splatkach splatnych po 35.- BUIR mesagne, z tejto mesaéne; splatky ndgjomného tvori fond
oprav, prevadzky a udizby 15- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitelstva ¢islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel’stva obee Caklov, konaného dpa 18.9.2018,
ato vidy do 5. dila bezného mesiaca.

Konkrétnu vygku rocného, resp. mesa¢ného najomného stanovuje a schvaluje Obeené
zastupitelstvo,  Vyska ndgjomného  moze byl kazdorocne  prehodnocovang a moze
byt upravovand minimalpe o vysku inflécie vykazovant Sl’atistick)'/m uradom SR za
predchadzajiici rok.

Mesaéné zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu plati ndjomca prenajimatelovi sam.
Néjomné a zalohy zy sluzby spojené s uzivanim bytu uhrddza najomen bud' v hotovosti do
pokladne prenajimatela alebo ng acel prenajimatela ¢islo -
C b » vedeného v pobocke VUB, a4.8.. vo Vranove
n/T. pod varia bilnym symbolom

Nejomea zlozil tinancng zdbezpeku v urengj lehole,,

V pripade, ak déjde k ukongeniy ndjomného vztahu, prenajimatel” finan¢ng zabezpeku vidti ngjomeovi
po odpoditani;

- pripacdnych §kod sposobenych v byte najomeont, alebo osobarmi, ktoré byvaja spolotne s

ndjomeom

= nezaplateného ndjomného

- nezaplatenych platiel za sluzby spojené s wivanim bytu
a todo 15 pracovnych dnf odo diia ukonCenia ngjmu vyplatenim z pokladne obeeného tradu.

Ak ndjomeca nezaplati ndjomné alebo thrady za plnenia poskytované s wZivanim bytu do
pratich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplalit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zmluvié strany berg ng vedomie, Ze spdsob vypoltu najomného, dhrady za plnenig
poskylované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady. v klorych Jje prenajimatel
opriavneny jednostranne ZyySiU ndjomné. hrady zu ploenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit” d'algie podmicnky nijomngj amlbuvy. ustanovi usobitny privny predpis (§ 696

ods. | Obe, zitkonnika).

Rucitel'sky zaviizok: zq splicanie najomného g sluZieb poskytovanych s uZivanim by (u
Specifikovaného v &l. V ods. | 4 ¢l. V ods. 2 rugenie preberd;

Gorol' Miroslav, nar. . bytom Caklov 405
VI

Najomny pomer vznik4 diiom | G4 A uzatvéra sa na doby ur€ita (t.j.36 mesiacov), a
to do tue s

2. Ndjomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenje ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajice z tejio zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia ndjomne;j zmluvy  bude prenajimatel’  informovat najomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opiloviné uzalvorenie nijomnej zmiuvy skamg prenajimatel’ ku
dau opiitovného  wzatvorenia nijomnej zmtuvy. v pripade. ak ndjomca nepreukize
sphienie podmienok, prengjimatel nie je povinny uzatvori¢ ndjomnd zmluvy.
Ak o uzavretje ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 44372010 7.z v plalnom zneni, moze prenajimatel’ uzavrie najomng zmigvy aj
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N

s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri-opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy. mdze prenajimatel’ uzavriet najomnit zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom znent,
Po skongeni ndjmu sa ndgjomea zavizuje odovzdal predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadoutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia ndjomne;j
zmluvy je najomea povinny byt uvolnit pricom najomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zékladnou bielou hygienickou mafbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit nédjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.
Automatické prediZzenie ngjmu pre tento najom neplati.

VII.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzlahy U¢asinikov zikonom
¢ . 40/1964 Zb. Obianskym zakonnikon v platmom zneni (0Z).

Talo ndjomna zmluva je vyhotoveni v dvoch vyhotoveniach, z ktoryeh kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoven,

Ucastnici prehfasuji, Ze tato najomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodn(i, ni¢im neobmedzent volu, ich prejav je urcity a zéroven prehlasuju, Ze tito
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu juaj podpisuju,
Nijomea a vsoby s nim byvajlice vislovne sthlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné (daje - datum narodenia, rodné ¢islo. pribuzensky vzrah a iné
identifikacné ndaje.

Tato zmluva je podla zédkona o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zakon o slobode informacif), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiovanou, ktord sa zverejiiuje v centralnom registri zmliv.  Zmluva nadobida
platnost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujtici dei po
dni jej zverejnenia.

Sucastou tejto zmluvy si prilohy:

Priloha €. I - zoznam osdb uZivajlicich predimet zmluvy
Priloha ¢. 2 - rucitel'sky zdvizok

V Caklove diia 24. jana 2024

Za prenajimatel'a: Négjomea:

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce



