NAJOMNA ZMLUVA & 112/2024

o ndjme obecného bytu uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. a 685 a nasl.

Prenajimatel’
Nazov: :

So sidlom:

1CO:

Zastipena:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

Obéianskeho zakonnika

pod

Obec Caklov

Caklov 116

(0332291

starostom obee, Andrejom Dragulom
VUB, a.s. poboéka Vranov n./T.

16 121 632/0200

SK63 0200 0000 0000 1612 1632

a

néjomea:

Meno, priezvisko:

Tancoz Miroslav

Narodeny:
Rod.¢islo:

W

Bydlisko: Caklov 501
Co e b (a8t Vit iy
: iy
uzatvaraji zmluvu o najme obecného bytu:
CLI
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu éislo 1 v obytnom dome

stpisné ¢islo 501, v obei Caklov, s plochou bytu 52,50 m?.
Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ngjomcovi a osobam, ktoré s tymio

Prenajimatel’ bude poskytovat ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bytu:

¢
Nijomea byva v tomto byle od svojho narodenia, kedy boli ngjomnikmi jeho stari rodicia.
Najomnik prebral byt do uZivania v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie. Spolu
s ndjomeom Ziju v spolonej domdcnosti osoby, ktoré st blizSie pomenované v prilohe

Najomca a tieto osoby maju popri prave uZivat’ tento byt aj pravo uZival’ spoloéné priestory
a zariadenia (ohto domu, ako aj poZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Néjomea sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZival’ iba na ureny aéel, t.j. byvanie.
Najomea je povinny vykondvat” v byte drobné tpravy a beZnu udrZbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

2.
najomeom spolocne byvaju
3.
a) vyvoz simetia za Ghradu
b) vodné a slocné za thradu
1
¢. L. tejto zmluvy.
2)
3)
ci)

Najomea a osoby s nimi byvajice st povinné uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne pozivat plnema, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



5) Najomea a osoby s nimi byvajlce st povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujiice ostatnym najomeom vykon ich priv.

6) Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorf s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni
ngjomeu, zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

7y Néjomca nesmie vykondvat® stavebné Upravy a ani inl podstatnd zmenu v byte bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

8) Najomca nesmie uzatvorit’ podngjomni zmluvu § (tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobém, o byl je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

9) Ndjomcea je povinny oznamit’ bez zbylo¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, klora
nesplnenim tejlo povinnosti vznikla, Najomcea je povinny znasal obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu polrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa najomca nepostard o vcéasné vykonanie drobnych oprav a beZzn( Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ privo tak wrobit po predchadzajucom upozorneni nijomeu na svoje naklady
sam a pozadoval od ndajomcu nahradu. Drobné opravy v byte sUvisiace s uZivanim bytu
a ndklady spojené s beZnou udrzbou uhradza ndjomea, (drobné opravy a ndklady
spojené s beZnou UdrZbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porudf v tomto smere ndjomnd zmluvu, zodpoveda
prengjimatelovi za $kodu nim spdsobent a nemé naroky, ktoré by mu inak prislachali
pre nemoznost’ alebo obmedzend moZnost uzival byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi oznamené véas.

i1y Ndjomea  je  povinny  umoznit®  pristup  prengjimatelovi do  bytu  za  Uéelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodiziavania zmluvnych podmienok.

12) Najomea je povinny poistit” zariadenie bytu.

CLIIL
1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranil zévady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny. md ndjomea pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutng]
miere a pozadovat od neho nahradu ucelne vynaloZenych ndkladov. Pravo na nédhradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynalozeni.

CLIV.

1) Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urdity ¢as, zanikne uplynutim asu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstupit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
ndjomcea naprick pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat', resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom. Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znatnd
skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Qdstupenie nadobudne acinnost’ ditom, ked” bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doru¢ené najomcovi.

3) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dand pisomnd vypoved prenajimatelom. skon¢i sa najom bytu uplynutim
vvpovedne] lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorucend vypoved.

5y Automatické predlzovanic ndjmu pre tento ndjom neplati.



o)
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b}

¢)
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1.

2.

Prenajimatel’ mozZe vypovedal’ ndjomni zmluvu ak:

Najomea. alebo ten kio je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmele zmluvy Specifikovanom ¢l Foods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolofné zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v (101'11(‘3.

ngjomeca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukaze najomea, Ze bol
v hmotne] n0dzi z ebjeklivnych ddvodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannt
lehotu, ktord trvd Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nldzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, 7¢ byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri kiorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat najmenej pocas Siestich mesiacov,

ndjonica uZiva byl bez pisomneho sthlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie

CLYV.
Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 297,96 EUR, ato v
splitkach splatnych po 24,83 € mesacne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori fond
aprav, prevadzky a udrzby 15 € Najomca sa zavdAzuje platit Ghradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu (spolo¢nd elektrina, vodné a sto¢né), Najneskdr vzdy do 25.
diia nastedujiceho mesiaca. Konkrétnu vysku roéného, resp. mesaéného ndjomného
stanovuje a schvaluje Obecné zastupitel'stvo. VySka ndjomného moZe byt kaZdoroCne
prehodnocovana  a méZze byl upravovand minimalne o vysku inflacie vykazovani
Statistickym tradom SR za predchadzajici rok.
Mesatné zdlohy za sluzby spojené s uZivanim bytu plati najomea prenajimatel’ovi sam.
Nijomné a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu uhradza ndgjomea bud v
hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na Gc¢el prenajimatela ¢islo 16121632/0200,
IBAN SK65 0200 0000 0000 1612 1632, variabilny symbol 5011,
Ak ndjomea nezaplali ndgjomné alebo dhradu za plnenia poskylované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany berdt na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, Ghrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v klorych je prengjimatel
opravineny jednostranne zvy$it' ndjomné, uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit' d’al§ie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods. 1 Ob¢. zdkonnika).
Rucitel’sky zavizok:
za splacanie ngjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu $pecifikovaného v
¢l Voods. 1 a¢l. V ods. 2 prebera rudenie:
Prvcoron d Mars naradona w v tom Cabloy 304

CLVI
Najomny pomer vznika ditom 1.4,2024 na dobu urcith do 31.3.2025.
Po skonCeni najmu sa ndjomcea zaviizuje odovzdal predmetny byt prenajimalelovi v stave,
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()

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonenia ndjomne;j
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit, pricom ndjomea je povinny odovzdavany
predmet zmiuvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou mafbou v celych priestoroch.
Prenajimalel nie je povinny zabezpe€il najomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

CLVIL

Zimeny a doplnky tejto  najonme zmluvy sa mozu uskutodiioval” len pisomnou fonmou a so sthlasom
zmlwnych stdn.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzlahy ucastnikov zakonom
¢ A0/1964 Zb. Obeianskym zakonnikom v platmom zneni (OZ).

Talo ngjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo stran
obdrzi po jednom vyholoveni.

Ugastnici prehlasujd, Ze tito najomnéa zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, ni¢im neobmedzenu vél'u, ich prejav je urcity a zarovent prehlasuju, Ze talo
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Uastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuj.
Najomea vyslovne suhlasi s tym, aby v tejto ndgjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
adaje - datum narodenia, rodné ¢islo. pribuzensky vztah a iné identifika¢né tdaje v sulade
so zakonom NR SR ¢&islo 122/2013 Z.z.

Tato zmluva je podla zdkona Cislo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zikon o slobodne informéacii), v platnom zneni
zmluvou povinne zvergjliovanou.

Zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujici dei po jej zvercjneni v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.
Sucastou tejto zmluvy st prilohy:

priloha ¢. | -zoznam osdb uzivayleich predmet zmiuvy

V Caklove diia 5. marca 2024

Prenajimatel’: Néjomea :
Andrej Draguta, starosta Obce Caklov TancoZ Miroslav



