NAJOMNA ZMLUVA & 113
o najme obeceného bytu beiného Standardu uzatvorend v zmysle § 663 a nasl
a § 685 a nisl. Obéianskeho zikonnika

Cl. 1
Uéastnici zmlavy:
L.
Nazov: Obec Caklov
So sidlom: Obecny firad, 094 35 Caklov 116
1CO: 00332291
Zastapend: Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
Bankové spojenice: SK30 0200 0000 0038 3323 7356
Cislo Gétu:
(d’alej len prenajimatel’)
Q
2.
Meno a priezvisko: Bodnar Milan
Narodeny:
Rodné ¢islo: BT
Bydlisko: Gerlachov 227

{(dPalej len ndjomea)

uzatvaraji
zmluvu o ndjme obeeného bytu beZného Standardu:

ClL i1

1. Prenajimatef je vylutnym vlastnikom obecného najomného bytu bezného Standardu ¢islo
11 nachadzajiceho sa na 3 nadzemnom podiaZi bytového domu sup. €. 335, zapisan¢ho na

-

LV ¢islo 663. katastraine tzemie Caklov. v obel Caklov. ktory pozoslava z:

chodba 4,49 m?
klpelna 3,65 m?
wWC 1,10 m®
Kuchyila 9,76 m?
jzba - plocha 16,10 m?
izba - plocha 12,30 m?
izba - plocha 12,44 m?



balkéon 3,37 m?

pivnica 2,05 m?
spolodné priestory 10,77 nv?
Spolu: 76,03 m?

Opis prisluSenstva a opis stavu bytu:

| x vehodové dvere. 6 x vadtorné dvere, 4 x PYC okna. | x PVC balkénove dvere, | x
umyvadlo, 3x zmicsavacia batéria. I 8 vaha 1 x WC misa, 1x x kuchynska linka, | x digestor.
| x elektricky spordk., 1 x kuchynsky jednodrez, 4 x elekirické svietidla, 2 x ventilator, | x
merat teplej vody, 1 x mera¢ studenej vody. 1 x elektricky vratnik, | x elektricky rozvadzac,
vodovodné a elektrické rozvody, zérubne dveri a okien, laminatové podlaha, 1 x merac tepla
umiestneny v spoloénych priestoroch.

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

(8% )

3)

G)

7

8)

Prenajimatel prenechdva byt popisany v CL. 11 bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie najomeovi a osobam, ktoré s tymto
nédjomeom spolodne byvaju /priloha &.1 ndgjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomecovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim by(u:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodneho a stoného, ktoré nie st
zahrnuté v cene ndjmu.

CLLLL

Ndjomea je ndjomnikom v tomto byte od 4.7.2023. 7ije v hom nepretrzite od doby kedy ho
prebral do uzivania bez zavad. Spolu s ndjomeom Ziji v spolo¢nej domdcnosti osoby, Kloré
st blizgie pomenované v prilohe ¢.1 tejto mluvy.

Néjomea a lieto 0soby maji popri prave uzivat’ tento byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako g poZival’ plnenia, ktoryeh poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat
iba na urdeny udel, t.j. byvanie.

Najomea je povinny vykonavat' v byte drobne Upravy stvisiace s jeho uzivanim a bezni
Gdrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR C. 87/1995 Z.z.

Néjomeca a osoby s nim byvajuce s povinné zachovat® pdvodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uZival' tento byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym spdsobom a riadne pozivat® plnenia, ktorych poskylovanie je spojené s
uzivanim bytu,

Najomea a osoby s nimi byvajuce s povinné pri vykone svojich prav dbal’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostalnym néjomeom vykon ich prav.

Najomea je povinny odstranit” zavady a podkodenia. ktoré spbsobil sam alebo ti. ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
ndjomeu. zévady a poskodenia odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu.

Néjomea nesmie vykonaval' stavebné Upravy a ani inQ podstaind zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

Najomea nesmie wzatvorit podnajomné zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskylovat
byvanie lretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byle nevznikali Skody.



9) Ngjomea je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,

ktoré ma znagal prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomea je povinny znaSat obmedzenia v uzivant
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprév a udrziavanie bytu.

10) Ak sa najomcea nepostara o véasneé vykonanie drobnych oprav a beznu Gdrzbu bytu, ma

1)

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od nijomcu ndhradu. Pre pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere
najomnt zmluvu, zodpoveda prenajimatelovi za $kodu nim spdsobent a nema naroky,
ktoré by mu inak prishichali pre nemoZnost alebo obmedzent moznost’ uzivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatefovi oznamene veas.

Najomea je  povinny  umoznil pristup  prenajimatelovi do  bytu  za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bylu je najomea povinny si zabezpedil na viasiné naklady.

CL IV

1) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ adstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu

)

5)
a)

b)

¢)

bytu, alebo klorymi je vykon ndjomeovho prava ohrozeny. ma najomea pravo po
predehadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutne
miere a pozadovat od neho nédhradu dcelne vynaloZenych ndkladov. Pravo na nahradu
ndkladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbyloéneho odkladu po ich vynaloZeni.

CLY.
Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim casu.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstapit od ndjomnej zmluvy, ak
ngjomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prengjaty byl uzivat’, resp. trpiel

jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znatnd

skoda (§ 679 ods. 3 prvd vela OZ). Odstapenie nadobudne acinnost ditom, ked bolo
pisomné oznamenie o odstipent doru¢ené ndjomeovi.

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou,

Ak bola dand pisomnd vypoved. skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej fehoty.
Vipovedna lehota je i mesiace a zatina plynGt prvym diiom mesiaca nastedujuceho po
mesiaci. v ktorom bola najomeovi dorucend vypoved.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najomn zmuvu ak:

ndjomcea, alebo ten kio je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajlice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l 11 ods. 1 hrubo potkodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v bytovom dome alebo
sistavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo
poruduje dobré mravy v dome.

najomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bylu najmi tym, z¢
nezaplatil ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu za dlhdi cas ako
tri mesiace. alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez
pisomné¢ho sthlasu prenajimateta. Ak najomea, ktory je v hmotnej nddzi z objektiviych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZné ndgjomne alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Je dovod vypovede
by tu zanikol.

je potrebné¢ z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nadozit tak. Ze byt




nemozno uzival, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat najmenej pocas Siestich mesiacov,
d) najomca uziva byt bez pisomného stthlasu prenajimatela na iné (&ely ako na byvanie

L VI

l. Najomea sa zavizuje platiC prenajimatelovi roéné najomné v sume 2 064 EUR, ato
v splatkach splatnych po 172 EUR mesadne, z tejto mesainej splatky ndjomného tvort
fond oprav, prevadzky a udrzby 30,- €.

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesatného najomného a fondu oprav, prevadzky

a udrzby stanovuje a schvaluje obecné zastupitel'stvo. Vyska najomného moie byt

kazdorotne prehodnocovand a méze byt upravovand minimdine o v¥iku inflicie

vykazovani Statistickym aradom SR za predchadzajici rok.

2. Najomea zloZil finanént zabezpeku vo vyske dvojmesacncho wionmeine v uréene]

lehote.

V pripade, ak dojde k ukondeniu najomného vztahu, prena] imatel’ finanén( zabezpeku
yrati ngjomeovi po odpotitani:

- pripadnych 8kod spdsobenych v byte najomeom, alebo osobami, ktoré byvaji

spologne s najomeomn,

- nezaplateného najomného.

. nezaplatenyceh platich 7a sluzhy spojené s uzivanim bytu

a4 10 do 30, dni odo ditn dorucenia roéneho vyuclovania nakladov spojenych s uzivanim

bytu prevodom na et ndjomeu.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s ustvanim bytu (eleklricka energia za spologné

priestory a plyn) plati najomea prenajimatelovi podla zalohovych platieb vypogilanych na

dany byl na ziklade zalohovych fakilr dodavatel’skej spolo¢nosti, prepotitanych na kazdy
byt rovnako.

VyGétovacou fakturou dodavatela sa vyéislia celkové naklady bytového domu za
spotrebovanu spolognd elektricki energiu za dané obdobie, a tieto naklady budt
prepoditané na kazdy byt rovnako.

7.alohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej Gzitkovej vody) na byt
B R PO R URTII - 2 stanovia na zaklade zalohovych platieb predpisanych dodévatelom
a na zaklade o o peo b b dre e obdeds

VyGétovanie nakladoy spotreby plynu {na teplo a na ohrev eplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spolotnost’ zaoberajtica sa touto &innostou.

7alohové platby vodneho a stocného na byl sa stanovia na zaklade

L]

Vy(iétovanie ndkladov vodného a stodného bytu sa prevedic podla odpoctu stavu
vodomerov za dané obdobie.

Vyuctovanie spolotnych nakladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepoditane na kazdy byt rovnako. Vyudtovanie nakladov vodného a sto¢ného na

jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spolo¢nost’ zaoberajuca sa toulo cinnoston.
Vyvoz odpadu — bude ndjomcea uhradzat’ na zéklade rozhodnutia, doru¢eného

kazdoroéne obecnym Uradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

4




Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bylu alebo zalohu za ne plali ndjomea spolu
s najomnyn.

Néajomné a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu sa ndjomea zaviizuje platit
najneskor vzdy do 15, diia nasledujliceho mesiaca postovou poukézkou, alebo na tdet
prenajimatel’a €islo , IBAN: SK SK30 0200 0000 0038 3323 7356, vedeného v pobocke
VUB.a.s., vo Vranove n/T,, pod variabilnym symbolom: 33511

4. Ak ndgjomca nezaplati ngjomné alebo (hradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplalit’ prenajimatelovi arok z omeskania.
stanoveny Eurépskou centralnou bankou,

5 7mluyné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, thrady za plnenia
poskylované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady. v ktoryeh je prenajimatel
opravneny jednostranne Zzvy St ndjomné a ahrady za plnenia poskytované s wzivanim bytu
ako aj zmenit’ daldie podmienky ndjomne zmluvy, ustanovi osobitny praviy predpis
(§ 696 ods.1 Obe. zakonnika).

6. Ructitel'sky zavizok:

za splacanie ngjomného a sluzieb poskytovanych s wrivanim bytu,  ktory je

gpecifikovany v ¢t VI preberd rucenie:

Bodnarova lveta, narodena .
bytom Vranov nad Toplou, Namestie slobody 97/149

CLvi

1. Najomny pomer vznika dhom 4 7 "2+ a uzatvara sa ha dobu wreita (1. 1 rok). ato do

]

- Ndjomeovi vznikd prave na opakované uzatvorenic najomnej zmluvy, ak bude dodrziaval
vielky podmienky vyplyvajlice z (ejlo zmluvy a z osobitného predpisu . O moZnost
opakovuného wzavrelia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel” informo val’ ndjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndgjmu najomného bytu,
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diu opatovného uzavretia najomnej zmluvy.

Ak o uzavretie nAjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona
sislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet najomnd zmluvu gj s nou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomne]j zmluvy, moze prenajimatel uzavriet najomnd zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona dislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Prenajimatel opakovane uzavrie ndgjomnt zmiuvu iba s osobou, ktora je prihlasend

k trvalému pobytu v Obel Caklov

4. Aulomatické predizenie najmu pre tento najom neplati.

5 Pg skonteni najmu sa ndjomea zaviizuje odovzdat’ predmelny byt prenajimatelovi v stave.
v akowm ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenic. Ku diu skonéenia najomne]
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit’ pricom ndjomea je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit zikladnou bielou hygienickou malbou v celyeh priestoroch.

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpedit ndgjomeovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.

[0




(98]

CL VL

Ak nie je v lejto zmiuve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy Geastnikov zdkonom
& 40/1964 Zb. Obtianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato najomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.
Ugastnici prehlasujt, Ze tato ndjomnd omluva bola uzavretd dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, niéim neobmedzend volu, ich prejav je urdity a zarovei prehlasuja, Ze tato
smiuva nebola uzavretd v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Ulgastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisyju.
Najomea a osoby s nim byvajuce vyslovne suhlasia s tym, aby v tejto ndgjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné Gdaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikaéné ndaje.
Tite zmiuva je podla zdkona Cislo 21 1/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informacii). v platnom zneni
povinne zverejiovanou zmluyou.

Tato zmiuva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a t¢innost’
nasledujici dei po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv.

Sucastou (ejto zmluvy st prilohy:

Priloha ¢. 1 - Zoznam osdb uzivajicich predmet zmluvy

Priloha ¢ 2 - Nariadenie vliady SR zo diia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s Gdrzbou uhradzujice ndjomea)

Priloha & 3 - Rugitelsky zdvizok

V Caklove diia: 21. jina "6

Za prenajimatela: Néajomcea:

Andrej Dragula,
starosta obee Caklov Bodnar Milan



