Ucastnici zmluvy:

,

Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo adtu:

(d’alej len prenajimatel’)

Meno a priezvisko:
Narodeny:

Rodné¢ cislo:
Bydlisko:

{Palej len ndjomen)

NAJOMNA ZMLUVA & 113/ 2024
o ndjme obeeného bytu beZného Standardu uzatvorend v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nisl. Obdianskeho zakonnika

ot

CL1

Obee Caklov )
Obecny urad, 094 35 Caklov 116
00332291

Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
SK30 0200 0000 0038 3323 7356

RNDv Iriciak Viadimir

Caklov 22

uzatvaraji
zmluvu o ndjme obeeného bytu beZného Standardu:

CL 11

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu bezn¢ho Standardu Cislo 3
nachadzajiiceho sa na 1 nadzemnom podlaZi bytového domu sap. €. 335, zapisaného na
LV ¢&islo 663, katastralne Gzemie Caklov,

chodba
kupelna

WC

kuchyna

izba - plocha
izba - plocha

balkén

4,49 m*
3.65 m?
1,10 m*
9,76 m?
17,90 m?
13,60 m?

3.37 m?

v obei Caklov, klory pozostava z:



pivnica 2,39 m?
spolo¢né priestory 1077 m?

Spolu: 07,03 m?

Opis pristusenstva a opis stavu bytu:

1 x vehodové dvere, 5 x vautorné dvere, 3 x PVC oknd, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, | x vaiia. 1 x WC misa, 1x x kuchynska linka, | x digestor.
I x efekuricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 5 x elektrické svietidla, 2 x ventilator, 1 x
merac teplej vody, 1 x merac studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elekiricky rozvadzac,
vodovodné a elekirické rozvody, zarubne dveri  a okien, laminétové podlaha, | x merad tepla
umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu.: spdsobily na byvanie

2. Prenajimatel prenechava byt popisany v CL 11, bode 1. tejlo zmluvy ndjomeovi do ngjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymlo
najomeom spolocne by vaj /priloha ¢ ndgomnej zmluvy/.

Prenajimatel bude poskytovatl ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré nie st
zahrnuté v cene najmu.

L)

CL 1L

1} Néjomea je ndgjomntkom v tomlo byte od 1.6.2023, Zije v lom nepretrZite od doby kedy ho
prebral do uzivania bez zavad. V tomto byte Zije sam.

2) Najomea ma popri prave uZivat tento byt aj pravo uZivat’ spoloné priestory a zariadenia
tohto bytového domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu (§ 688 OZ). Najomea sa zavizuje, Z¢ bude prenajaty byt uzival’ iba na ur¢eny acel, L].
byvanie.

3) Ndjomea je povinny vykondval v byte drobné Gpravy stvisiace s jeho uZivanim a beznt
adrzbu bytu na sveje niklady len v zmysle nariadenia Viady SR ¢. 87/1995 Z.z.

4y Najomea a osoby s nim byvajice st povinné zachoval povodny stav a vybavenie
ndjomného bylu a uZival tento by, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym spdsobom a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskylovanie je spojené s
uzivanim by (u.

5) Néajomca a osoby s nimi byvajuce st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym najomeom vykon ich prav.

6) Ndjomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam. Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni niajomcu. zdvady a poskodenia
adstranit na viastné niklady a pozadoval od ndjomcu ndhradu.

7) Najomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy a ani inG podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

8) Najomea nesmie uzatvoril podnijomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskylovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa lak, aby na byte nevznikali Skody.

9y Néjomea je povinay ozndmit’ bez zbylo¢ného odkladu prenajimateTovi potrebu tych oprav,
ktoré md zndsal prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie: inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejio povinnosti vznikla, Najomea je povinny zndSal” obmedzenia v uZivani

o




bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt adrzbu bytu, ma

1)

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndgjomeu na svoje naklady
sam a pozadoval’ od ndjomeu ndhradu. Pre pripad. Ze ndjomea porusi v tomto smere
najomna zmluvu, rodpoveda prenajimatelovi za skodu nim spdsobent a nema niroky.
kloré by mu inak pristachali pre nemoznost alebo obmedzent moznost uzivat byt pre vady
vee, ktoré neboli prenajimatelovi oznameneé veas.

Najomea, ktory ndjomny byt uziva na zdklade ndjomnej zmluvy je povinny umozZnit’ po
predehadzajicom oznameni, na nevyhnutny cas av nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatefovi a zamesnancom ministerstva, prislugného Gradu a inych kontrolnych
organov s ciefom vykonu technického stavu ndjomného bytu.

12) Poistenie zariadenia bylu je najomea povinny si zabezpedil na vlastné naklady.

CL1V.

1) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost’ odstrénit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu

a)

b)

c)

i)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, mé ndjomea pravo po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnuine;
micre a pozadoval od neho nahradu Géelne vynaloZenych ndkladov. Pravo na nahradu
nakladov must ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbylo¢ného odkladu po ich vynalozZent.

CLV.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urdity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstapit od ndjomnej zmluvy, ak
najomea napriek pisomne; vystrahe prenajimateta bude prenajaty byl uZzival. resp. trpiel’
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znatna

skoda (§ 679 ods. 3 prva vela 07). Odstipenie nadobudne acinnost’ ditom, ked bolo

pisomné oznamenie o odsttpeni dorudene najomeovi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou,

Ak bola dani pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mestact., v ktorom bola vypoved dorutend.

Prenajimatel mdze vypovedal ndjomnd zmiuvu ak:

ngjomea alebo ten kio je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy gpecifikovanom ¢l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho
prisludenstvo, spolotné  priestory alebo spolotné zariadenia v bytovom dome alebo
sistavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomeav, ohrozuje bezpedtnost alebo
purusuje dobré mravy v dome.

ngjumea hrubo  poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce 2 ngjmu bytu najmd tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo ahradu za plnenia poskylovane s uZivanim bytu za dihsi ¢as ako
i mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prengjimatela. Ak najomea, ktory je v hmotnej niidzi z objektiviych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho hrady, rozumie sa tym, ze ddvod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné¢ z dévodu verejného zdujmu s bylom alebo s domom naloZil tak, Ze byl
nemozne uzival, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani



d)

(S

nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mestacov,
néjomca uZiva byt bez pisomného sihlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie

CL VI

Ngjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 1860,- EUR. alo
v splatkach splatnych po 155 EUR mesatne, 2 tejlo mesadnej spliatky najomncho tvort
fond oprav, prevadzky a Gdrzby 30.- €.

Konkrétnu vyiku roéného, resp. mesaéného najomneho a fondu oprav, prevadzky
a Gdrzby stanovuje a schvaluje obeené zastupitef'stvo. Vygka ndjomného mdze byl
kazdorocne prehodnocovand a mdze byl upravovand minimalne o vysku inflacie
vykazovanu Statistickym tradom SR za predehadzajiics rok.

Najomea zlozil [inanént zaberpeku vo vyske dvojmesacného ndjomného.

V pripade, ak d&jde k ukoneniu ndjomného vztahu, prenajimatel zaplatend finan¢nu
zdbezpeku ndjomecovi po odpoditani:

_ pripadnych §kod sposobenych v byte ndjomeom, alebo osobami, ktoré byvaju
spoloéne s njjomeom,
- nezaplateného najomného,
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu vysporiada

do 15 pracovnych dni odo diia ukoncenia najmu prevodom na tcet ndjomceu.
Mesaéné zdlohy za sluZby spojené s uzivanim byt (elektricka energia za spolotné
priestory a ptyn) plati ndjomea prenajimatelovi podla zélohovych platieb vypocilanych na
dany byt na zéklade zalohovych faktir doddvatel'skej spolognosti, prepocitanych na kazdy
byt rovnako.

VyGttovacou faktirou doddvatela sa vyéislia celkové naklady bytového domu za
spoltrebovant spolodndt efekerickl energiu za dane obdobie, a ticto naklady budd
prepocitané na kazdy byt roviako.

Zalohove platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej azitkovej vody) na byt
a spulotné priestory sa stanovia na zaklade zalohovych platieb predpisanych doddvatelom.
prepoéitanych na byt podla plochy bytu v m? a podielu na spolo¢nych priestoroch.

Vyétovanie ndkladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej tZitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spoloénost’ zaoberajlica sa touto ¢innost'ou.
Zalohové platby vodného a stoného na byt sa stanovia na zaklade spotreby
v predchadzajiicom obdobi.
Vyaétovanie ndkladov vodného a stoného bytu sa prevedie podla odpodtu stavov
vodomerov za dané obdobie.
Vyuctovanie spolognych nakladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepotitané na kazdy byt rovnako (vylevka).
Vyvoz odpadu - bude ndgjomea uhridzat’ na zaklade rozhodnutia, doruceného
kazdorotne obecnym uradom v lerminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za shuzby spojené s uzivanim bytu alebo zilohu za ne plati ndjomea spolu

$ ndjomnym.

Najomné a zilohy za sluZby poskytované s uzivanim bytu sa najomea zavizuje platit
najneskar vzdy do 15. diia nasledujticeho mesiaca postovou poukdzkou, alebo na ucet
prenajimatel’a &islo . IBAN: SK SK30 0200 0000 0038 3323 7356, vedeného v pobolke




VUB.a.s.. vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33505

4. Ak ngjomea nezaplati najomné alebo thradu za pinenia poskylované s uzivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi trok z ome$kania.
stanoveny Eurdpskou centrdlnou bankou.

5. Zmluyné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoclu najomného, Ghrady za plnenia

poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatef
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit’ d’al§ie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis
(§ 696 ods.1 Ob¢. zakonnika),
Ruditel'sky zavizok:
za splacanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s urivanim bytu,  klory je
specifikovany v ¢l. VI preberd rucenie:

Olexova Bernardina, narodend Caklov 11

CLvi

Najomny pomer vznikd diom 1, 62024 a uzatvara sa na dobu urCith, a to do
31.5.2027.

. Najomcovi vznika pravo na opakované uzavretie ngjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajice z (¢jlo zmluvy a z osobitného predpisu . O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmiuvy skima prenajimate!” ku
diu opitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zékona
Sisto 443/2010 Z.z. v platnom zneni. mdze prenajimatel uzavriet ndjomnt zmluvu aj s inou
fyzickou osobou nyjviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet ndgjomna zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v plalnom zneni.
Prenajimatel’ opakovane uzavrie najomnt zmluvu iba s osobou, ktord je prihlasena

k trvalému pobytu v Obei Caklov.

4, Automatické predizenie ndjmu pre tento ndjom neplali.

. Po skondeni ndjmu sa ndjomea zaviizuje odovzdal’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,

v akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skongenia nijomne]
zmluvy je ndjomea povinny byl uvolnit’ pricom ndjomea je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit zékladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpedil’ ndjomeovi nahradné ubytovanie pri zaniku njmu

bytu.

ClL VILL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy G¢astnikov zakonom
& . 40/1964 Zh. Obgianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).




S

Tato ndjomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni,

Ucastnici prehlasujn, Ze lato ndgjomnd zmluva bola uzavreld dobrovolne, vyjadruje ich
slobodny, nidim neobmedzenu volu, ich prejav je urdity a zdroven prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzavreta v tiesni a za nédpadne nevyhodnych podmienok.

Ugastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
N#jomca a osoby s nim byvajdce vyslovne stthlasia s tym. aby v tejto najomne) zmluve boli
wvedené ich osobné Gdaje - datum narodenia, rodné cislo. pribuzensky vztah a iné
identifikacné adaje.
Tato zmluva je podla zakona ¢islo 211/2000 7.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a 0 zmene a doplneni niektorych zikonoy (zakon o slobode informdcii), v platnom zheni
povinne zverejiiovanou zmluvou , ktord sa zverejiuje v cenfralnom registri zmliv.
Tato zmluva nadobtda platnosC ditom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a G¢innost
nasledujtici def po dni jej zverejnenia.

Sucast’ou tejto zmluvy st prilohy:

Priloha & 1 - Zoznam 0séb uzivajucich predmet zmluvy

Priloha &. 2 - Nariadenie viady SR zo dia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byle stvisiace
s jeho uzivanim a nalklady spojené s tdrzbou uhradzujtce najomcay)

Priloha ¢. 3 - Rugitel'sky zavizok

v Caklove din: 23. maja 2024

Za prenajimatela: Najomea:

Andrej Dragula, RNDr. Hri¢ak Viadimir
starosta obee Caklov




