Udastnici zmluvy:

I,

Nizoy:

So sidlom:

1C0:

Zastapeni:
Bankové spojenie:
Cislo aétu:

(dalej len prenajimatel’)

2,

Meno a priezvisko:
Narodeny:

Rodné Cislo:
Bydlisko:

(dFalej len niajomea)

NAJOMNA ZMLUVA ¢ 114 /2024
o najme obeeného bytu bezného Standardu uzatvorena v zmysle § 063 a nisl.
a § 685 a nasl. Obdianskeho zdikonnika

CL1

Obee Cakloy

Obeceny Grad, 094 35 Caklov 116

00332291

Andrejom Dragulom, starestom obee Caklov
VUB, a.s., pobodka Vranov nad ToplPou
SK30 0200 0000 0038 3323 7350

Marting Kelemenova

Caklov 335

uzatvaraji
zmluvu o ndjme obeeného hytu bezného Standardu:

CL U

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu bezného Standardu &islo 5
nachadzajticeho sa na 2 nadzemnom podlaZi bytového domu sip. & 335, zapisaného na LV
tislo 663. katastralne Gzemie Caklov, v obei Caklov, ktory pozostava z:

chodba
kutpelna

W
kuchyna
izba - plocha
jzba - plocha

izba - plocha

4.49 m?
3,05m?
1,10 m?
9.76 m?
16,10 m?
12,30 m?
12,44 m?



balkén 337 m?

pivnica 2,39 m?
spulogné priestory 1077 m?
Spolu: 76,37 m*

Opis prislusenstva a opis stavu bylu:

I x vchodové dvere, 6 x valtorné dvere, 4 x PVC okna, | x PVC balkonové dvere, | x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vaila. 1 x WC misa, Ix x kuchynska linka, | x digestor,
1 x elektricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 4 x clektrické svietidla, 2 x ventilator, 1 x
merac teplej vody, 1 x merag studenej vody, 1 x elektricky yratnik, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodné a elektrické rozvody, zarubne dveri a okien, laminatova podlaha, 1 x meraC tepla
umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stuv bytu: sposobily na byvanie

2)

0)

7

8)

[N

Prenajimatel” prenechava byt popisany v C1. 11, bode 1. lejto zmluvy najomeovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie najomeovi a osobam, ktoré s tymio
néjomeom spoloéne byvaji /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel” bude poskytovat’ ndjomeovi nastedovné sluzby spojené s uZivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodného a stoéného. kloré nie su
ahrmuté v cene ndymu,

CL 1.

Najomcea je ndjomnikom v tomto byte od 1.7.2023, kedy ho prebral do uZivania bez zdvad.
Najomea v tomlo byle Zije san.

Ngjomea ma popri prave uZivat’ tenlo byt aj pravo uzival spolodné priestory a zariadenia
tohto bytovéha domu, ako aj poZival ploenia, ktorych poskylovanie je spojené s uzivanim
bylu (§ 688 OZ). Ndjomea sa zaviizuje, Ze bude prenajaly byt uZival iba na urceny ucel, ).
by vanie.

Nijomea je povinny vykondval v byle drobné tpravy stvisiace s jeho uzivanim a beznl
adrzbu bytu na svoje niklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Najomea je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie najomného bytu a uZival® tento
byt, spolotné priestory a zariadenia bytového domu riadne a predpisanym spdsobom a
riadne pozival pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomea je povinny pri vykone svojich priv dbal’. aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym ngjomeom vykon ich prav.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sim alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, md prenajimatel” pravo po predchadzajicom upozorneni
ndgjomeu, zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu ndhrady.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebn¢ upravy a ani in0 podstatnd zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimaltela, a to ani na svoje naklady.

Nijomea nesmie uzatvorit” podnajomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskyloval’
byvanie tretim osobam, o byl je povinny staral’ sa tak. aby na byle nevznikali Skody.
Najomea je povinny ozndmit’ bez zbyloéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych opriv,
kloré méa znagal prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu. ktord




nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Nédjomca je povinny znafat’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10y Ak sa ndjomea nepostard o viasné vykonanie drobnych oprav a beznt adrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchidzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadoval od ndjomeu nahradu. Pre pripad, Ze najomea porudi v tomto smere
négjomné zmluvu, zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu nim sposobenu a nema naroky,
ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzent moznost uzivat’ byt pre vady
veei, ktoré neboli prenajimatelovi ozndmene véas.

1) Ndjomea je povinny umozZnit’  pristup prenajimatelovi  do  bytu za ucelom

prekontrolovania technickeého stavu bytu dodsziavania zmluvaych podmienok.

12y Poistenie zariadenia bytu je ndjomea povinny si zabezpetit' na vlasiné naklady.

CL1V.

1.} Ak prenajimatel’ nespini svoju povinnost” odstranit’ zévady braniace riadnemu uZivaniu

a)

b)

()

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, méa ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimalela zavady ods{ranit’ v nevyhnutnej
miere a poZadoval’ od neho nahradu Gelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
ndkladoyv musi ngjomea pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynalozeni.

CLV.

Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity Cas, zanikne uplynutim Casu.

Nijomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstGpit od najomnej zmluvy. ak
ndjomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byl uzival, resp. trpiel’
seho wzivanie takym spdsobom. ze prenajimatefovi vznika skoda alebo e mu hrozi znatnd
skoda (§ 079 ods. 3 prvd veta OZ). Odstipenic nadobudne acinnost dinom, ked” bolo
pisomné oznamenie o odstapeni dorucené najomcovi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved, skondi sa ndjom bylu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je iri mesiace a zaCina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved'.

Prenajimatel’ mdze vypovedat ndgjomnd zmluvu ak:

ngjomea alebo ten kio je &lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajuce sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom €l 1T ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome alebo
ststavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomeov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

najomea hrubo porufuje svoje povinnost vyplyvajice z ndjmu bytu najmd tym. zc
nezaplatil ndjomné atebo thradu za plnenia poskylované s uzivanim bytu za dIhsi Cas ako
Ui mesiace, alebo tym, 7¢ prenechal byl alebo jeho Cast inému do podnijmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak ngjomea, ktory je v hmotnej nudzi z objektivaych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prengjimatelovi dlZné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dévodu verejného ziujmu s bytom alebo s domom naloZil' tak, Ze byl
nemozno uiivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzival’ najmenej pocas Siestich mesiacov,




)

[

nédjomea uziva byt bez pisomneho sthlasu prenajimatela na in¢ Gcely ako na byvanie

1L V1

Néjomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi rotné ndjomné vsume 20760 .40
v splatkach splatnych po 173 L1 K mesadne, z tejto mesaénej splatky najomného tvori
fond oprav, prevadzky a udrzby 30.- U.

Konkrétnu vysku roéného, resp, mesatného ndjomného a fondu oprav, prevadzky
a Gdrzby stanovuje a schvaluje obeené zastupitel'stvo. Vyska najomneho méze byt
kazdorotne prehodnocovand a mdze byl upravovana miniméalne o vysku inflacie
vykazovan( Statistickym aradom SR za predehadza el rok.

Ngjomea zlozil finanénh zabezpeku vo vyske dvoj. - : v uréenej
lehote.

V pripade, ak ddjde k ukonceniu najomného vztahu, prenajimatel (inandni zdbezpeku
vrali ndgjomeovi po odpocitani:

. pripadnych $kdd spdsobenych v byte najomcom, alebo osobami. ktoré byvajl
spolocne s ndjomeonm.

- nezaplateného najomnéhio.

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu

a (o do 30. dai odo diia dorugenia roéného vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim
bytu prevodom na ucet najomeu.

Mesatné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (elektricka energia za spolocné
priestory) plati ndjomea prenajimatelovi podla zilohovych platieb vypogitanych na dany
byt na zdklade zalohovych faktur dodéavatelskej spolognosti, prepotitanych na kazdy byt
rovnako.

Vyudtovacou faktirou dodavateta sa vyéislia celkové ndklady bytového domu za
spotrebovant spolognt elektrickl energiu za dané obdobie. a tieto naklady budd
prepoditané na kazdy byt rovnako.

Zalohové platby dodavky plynu (na teplo a na ohrev teplej GZitkovej vody) na byt

... sastanovia na zéklade zdlohovych platieb predpisanych doddvatelom,
prepotitanych na byt podla plochy bytuy m? - -~ = Lo

Vy(etovanie nakladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej Gzitkovej vody) na
jednotlive byly prevedie doddvatel'sky spoloénost’ zaoberajuca si toulo ¢innostou.

Zalohové platby vodného a stoéncho na byl sa stanovia na zdklade

P T Y] TR R LI RSN

Vytétovanie nékladov vodného a stoéného bytu sa prevedie podla odpoctu stavu
vodomeru na studen(i vodu za dané obdobie.

Vyudtovanie spolo¢nych nakladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepoditané na kazdy byt rovnako (vylevka).

VyGétovanie niktadov spolreby vodného a stoéného na jednotlivé byly prevedie
dodavatel'sky spolognost’ zaoberajiica sa touto ¢innostou.

Vyvoz odpadu ~ bude ngjomea uhradzat na zaklade rozhodnutia, dorucencho
kazdorotne obecnym tradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuli
o vyrubeni miestneho poplatku.

Ulheada 7a stuzby spojené s uzivanim byt alebo zalohu za ne plati ndjomea spolu




$ najomnym.

Najomné a zalohy za stuzby poskytované s uzivanim bytu sa najomea zavizuje platit
najneskor vidy do 15. dna nasledujiiceho mesiaca postovou poukazkou, alebo na ucet
prenajimatela ¢islo , IBAN: SK SK30 0200 0000 0038 3323 7356, vedeného v pobocke
VUB.a.s.. vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33505

4. Ak ndjomen nevaplati ndjomné alebo Gheadu za pinenia poskylovane s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnost, je povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z omeskania.
stanoveny Eurépskou centralnou bankou.

5. Zmiuvné strany berd na vedomie, Ze sposob vypodtu najomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v kioryeh je prenajimate!
opravneny jednostranne zvySit ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit’ d'aldie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny praviny predpis
(§ 696 ods.] Ob¢. zakonnika}.

6. Ruditelsky zavizok:

za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. klory je
specifikovany v €l. VI preberad rucenie:

fotilinanen Do muoduti Py ol v
CL VI
I. Najomny pomer vzniki diom | - 11 a uzatvira sa na dobu urgitd (Lj. | rok), ato do

2. Najomeovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat
vietky podmienky vyplyvajice z tejlo zmluvy a z osobitného predpisu . O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmiuvy bude prenajimatel” informovat’ najomcu
minimaine tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opétovne uzatvorenie ndgjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diiu opétovného uzatvorenia ngjomnej zmluvy.

Ak 0 uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zikona
Gislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel uzavriel ndjomntd zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreli najomnej zmluvy, moze prenajimatel uzavriet ndjomnu zmluvu
aj s yzickou osebou uvedenou v § 12 ods. 4 7akona Gislo 44372010 7.7, v platnom zneni.

3. Prenajimalel opakovane uzavric ngjomnt miuvy iba s osobou, ktord je prihlasend
k trvalému pobytu v Obei Caklov

4. Automatické predizenie ndjmu pre tento ngjom neplalti.

5. Po skonteni ndjrmiu sa ndjomea zaviizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave,

v akom ho prevzal, s pribfiadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skongenia ndjomnej
zmluvy je najomea povinny byt uvolnit pri¢om ndjomea je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavil’ zakladnou bielou hygienickou malbou v celyeh priestoroch.

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpeCil’ ndjomcovi nihradné ubytovanie pri zaniku najmu
byl




LS

4.

0.

CL Vil

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy tcastnikov zakonom
& . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato najomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuji, #e tito ndjomnd zmluva bola uzavreta dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, ni¢im neobmedzen( volu. ich prejav je ur€ity a zaroven prehlasujl, Ze tito
zmluva nebola uzavreld v Gesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Udastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
Nijomea a osoby s nim byvajuce vyslovne sthlasia s tym, aby v Lejto najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo. pribuzensky vztah a iné
identifikacné udaje.
Tato zmluva je podla zikona &islo 21172000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a0 7mene a dopineni nieklorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii). v platnom zneni
povinne zverejiovanou zmluvou, klord sa zverejiuje v Cenlrilnom registri zmliv.

Tato zmluva nadobida platnost” diiom podpisania oboma zmiuvnymi stranami. a (¢innost
nasledujtici deft po dni zverejnenia.

Steastou tejto zmluvy st prilohy:

Priloha ¢. 1 - Zoznam osdb uzZivajicich predmet zmluvy

Priloha ¢. 2 - Nariadenie vlady SR zo diia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte s(visiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s GdrZbou uhradzujice ndjonica)

Prifoha & 3 - Ruditel'sky zaviizok

V Caklove dia: 25, juna 2024

Za prenyjimalelu: Najomeu:
Andrej Dragula, Kelemenova Martina

starosta obee Caklov




