Ucastnici zmluvy:

1.

Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastapena:
Bankové spojenie:
Cislo G¢tus

(d’alej len prenajimatel’)

2,

Meno a priezvisko:
Narodena:

Rodné Cislo:
Bydlisko:

(d’alej len ndjomea)

NAJOMNA ZMLUVA ¢ 116/2024
o ndjme obeeného bytu bezného Standardu uzatvorend v zmysle § 663 a nasl,
a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

CL1

Obec Caklov y
Obecny arad, 094 35 Caklov 116
00332291

Andrejom Dragulom, starostom obee Calklov
SK30 0200 0000 0038 3323 7356

Jozel Demeter

Caklov 335

uzatvaraju

r

zmluvu ¢ ndjme obeené

ho bytu bezného Standardu:

CL

L. Prengjimatel je vilugnym vlastnikom obeeného ndjomného bytu bezného Standardu
islo 15 nachadzajuceho sa na 4 nadzemnom podlazi bytového domu stp. ¢. 335,
sapisancho na LV ¢isto 663, kalastrdine tzemie Caklov. v obei Caklov, ktory pozostava z:

chodba
ktipelila

wC
kuchyiia
izba - plochu
izba - plocha

izba - plocha

4,49 m?
3,65 m?
1,10 m2
9,76 m?
16,10 m?
12,30 m?

1244 m?



balkén 3,37 m?

pivnica 2,44 m?
spolo¢né priestory 10,77 m*
Spolu: 76,42 m*

Opis prisluSenstve a opis stavi byiu:

I x vehodové dvere. 6 x vattomé dvere, 4 x PVC okni. | x PVC balkonove dvere, | X
umyvadio, 3x zmicgavacia batéria, § x vana | x WC misa, 1x x kuchynska linka, | x digestor,
I x elektricky sporak, 1 x kuchynsky jednodrez, 4 x eleklrické svietidld, 2 x ventilator, 1 x
merad teplej vody, 1 x merad studenej vody, | x elektricky vramik, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodné a elektrické rozvody, zarubne dverf a okien, lamindtové podlaha. 1 x merac tepla
umiestneny v spolo¢nych priestoroch,

Technicky stav bytu. spésobily na byvanie

-2

3)

0)

7)

8)

Prenajimatel prenechdva byt popisany v CI. I1. bode 1. tejlo zmiuvy ndjomeovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomeom spolocne byvajl /priloha &1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel” bude poskytoval’ ndjomcovi nasledovné siuzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodéavku plynu a elekirickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré nie si
zahrmuté v cene najmu.

CL. 1.

Néjomea je ndjomnikom v tomto byte od Laugusta 2023, Zije v fiom nepretrile od doby
kedy ho prebral do uZivania bez zavad. Spolu s ndjomcom Ziji v spologne; domacnosti
osoby, kloré st blizsie pomenované v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Ngjomea a tielo osoby maja popri prave uZival tenlo byt aj privo uzivat spolo¢né priestory
a zariadenia (ohto bytového domu, ako aj pozival plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ). Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZival
iba na uréeny Gcel, tj. byvanie.

Néjomea je povinny vykondvat' v byte drobné tpravy savisiace s jeho uZivanim a bezni
(drzbu bytu na svoje ndklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Ndjomea a osoby s nim byvajuce su povinné zachoval povodny stav a vybavenie
ndjomného bylu a uzivat tento byt. spoloéné priestory a zariadenia bylového domu riadne
a predpisanym spdsobom a riadne poZival’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim byl

Najomea a osoby s nimi byvajlice si povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vylvorilo prostredie zabezpecujice ostalnym ndjomeorn vykon ich prav.

Ndjomca je povinny odstranil zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchidzajicom upozorneni
najomeu, zavady a podkodenia odstranit’ a pozadoval od nagjomeu nahradu.

Ngjomca nesmie vykondval stavebné Upravy a ani inG podstatn zmenu v byte bez
predehddzajdeeho pisomného sihlasu prenajimatela, a (o ani na svoje naklady.

Najomea nesmie uzatvorit podndjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny staral’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.




9) Néjomea je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,

ktoré méa znasal prenajimatel a umoznil ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, kiord
nesplnenim tejlo povinnosti vznikla. Néjomea je povinny zndsal obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10y Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt adezbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajocom upozorneni najomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu. Pre pripad, Ze najomca porusi v tomto smere
ndjomny zmluvu, zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu nim spdsobent a nema naroky,
ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzentt mozZnost” uzivat’ byt pre vady
vecl. ktoré neboli prenajimatelovi ozndmenc veas.

11y Ndjomea  je  povinny wmoZnit  pristup nrenajimatelovi  do bytu za Gelom

prekontrolovania rechnického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bylu je ndjomea povinny si zabezpedil' na viastné naklady.

CL V.

1.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu

3)

a)

1)

(O

bytw, alebo kiorymi je vykon nijumeovho prava ohrozeny. md ndjomca pravo po
predehadzajicom: pisumaom upozornent prenajimatelt zdvady odstranit v nevyhnutnej
miere a pozadoval od neho nahradu ucelne vynalozenych ndkladov. Prvo na nahradu

nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit bez zbylotného odkladu po ich vynaloZent.

CLV.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urdity ¢as, zanikne uplynutim casu.

Najomca berie na vedomie, #e prenajimatel moZe odstapil’ od najomnej zmluvy. ak
ndjomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzival', resp. lrpiel
jeho uzivanie takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika skoda alebo 7e mu hrozi znatni

skoda (§ 679 ods. 3 prva vela 07). Odstipenie nadobudne Géinnost ditom, ked® bolo

pisomné oznamenie o odstipeni dorucene najomeovi.

Négjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola danid pisomind vypoved', skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mestace a zacina plynat prvym ditom mesiaea nasledujiiccho po
mesivei. v ktorom bola najomeovi dorucend vypoved,

Prenajimatel mdze vypovedat najomnu zmluvu ak:

ndjomea alebo ten kio je Clenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom & 11 ods. 1 hrubo podkodzuje prenajaty byt, ieho
prislugenstvo, spolocné priestory alebo spolodné zariadenia v bytovom dome alebo
ststavie naruduje pokojné byvanie ostatnych néajomcov, ohrozuje bezpetnost alebo
poruiuje dobré mravy v dome.

najomea hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bylu najmé lym. 7¢
nezaplatil ndgjomné alebo ahradu za pinenia poskylované s uzivanim bytu za dthsi ¢as ako
(i mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak ndjomea, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodoy, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dizné najomné alebo
sa s prengjimatefom dohodne o sposobe jeho Ghrady. rozamie sa tym. Ze ddvod vypovede
bytu zanikol.




¢)

)]

L)

je potrebné z dovodu verejncho ziujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt

nemono uzival, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmene] pocas Siestich mesiacov,
ndjomea uziva byt bez pisomného suhlasu prengjimatela na iné ucely ako na byvanie

CL VI

Néjomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi ro¢né ndjomne v sume 2076 11V atov
splatkach splatnych po 173 Ef 1 mesacne, z (¢jto mesacnej splatky ndjomného tvori fond
oprav, previadzky a adrzby 0.+,

Konkrétnu vy$ku ro¢ného, resp. mesacneho najomného a fondu oprav, prevadzky
a udrzby stanovuje a schvaluje obecne zastupitelstvo. Vydka ndjomného moze byl
kazdorotne prehodnocovand a mdZe byl upravovana minimalne o vyiku inflacie
vykazovan Statistickym aradom SR za predchadzajici rok.

Najomea zloZil (inanénl zabezpeku vo vyske dvojnesicnche nuone o,

V pripade, ak ddjde k ukonceniu ndjomného yztahu, prenajimatel’ finanénu zdbezpeku
yrali nagjomeovi po odpocitani:

- pripadnych 8kod spasebenych v byte ndjomeom, alebo osobami. kloré hyvajl
spologne s ndjomeon,

- nezaplateného niajomného.

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu

1 10 do 30 dni odo dita doru¢enia ro¢ného vyiclovania nakladov spojenych s uZivanim
bytu prevodom na Gcel ndjomeu

Mesaéné zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu (elektrické energia za spolotné
priestory a plyn) plati najomea prenajimatelovi podla zalohovych platieb vypocitanych na
dany byl na ziklade zalohovych faktar dodavalel'skej spoloénosti, prepocitanych na kazdy
byt rovnako.

Vytélovacou faktarou dodavatela sa vycislia celkové naklady bytového domu za
spotrebovant spoloéna elektrickit energiu za dané obdobie, a tieto naklady budul
prepotitané na kazdy byt rovnako.

7Zalohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej azZitkovej vody) na byt
e sa slanovia na zaklade zalohovyceh platieb predpisanych dodavatelom.
a na ziklade spoteeby v predehadzajicom obdobi.

Vyuctovanie nikladov spotreby plynu (na leplo a na ohrev teplej Gzitkove] vody) na
jednotlivé byty prevedie doddvatel'sky spolodnost’ zaoberajaca sa touto ¢innostou,

7alohové platby vodného a stotného na byt sa stanovia na zéklade

L gt e by

Vyaétovanie nakladov vodného a stotného bytu sa prevedie podla odpoctu stavu
vodomerov za dané obdobie.

Vylttovanie spoloénych nakladov na vodné a stoené za dané obdobie bude
prepocitané na kazdy byt rovnako (vylevka). VyGctovanie nakladov vodného a sto¢ného na
jednotlivé byty prevedie dodavatelsky spolodnost’ zaoberajlca sa touto ¢innost'ou.

Vyvoz odpadu — bude ngjomea uhradzat na zaklade rozhodnutia, doruceného
kazdoroéne obecnym tradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.



Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo zdlohu za ne plati najomea spolu
§ najomnym.

Najomné a zélohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa najomca zavézuje platit’
najneskor vidy do 15, difa nasledujuceho mesiaca poStovou poukézkou, alebo na icet
prenajimatela &islo , IBAN: SK SK30 0200 0000 0038 3323 7356, vedeného v pobocke
VUB,a.s., vo Vranove i/T., pod variabilnym symbolom: 33515

4. Ak ndjomea nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok z ome3kania,
stanoveny Eurépskou centrainou bankou.

5. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze spdsob vypoétu ngjomného. Ghrady za plnenia
poskylované s uzivanim bytu. spdsob ich platenia a pripady, v ktoryeh je prenajimatel
opravneny jednostranne zvy§it najomné a thrady za plnenia poskylované s uzivanim bytu
ako aj zmenit daldie podmienky ndjomnej zmluvy. ustanovi vsobitny privoy predpis (§
696 ods. | Obe. zakonnika).

6. Ruditel'sky zavazok:
za splédcanie ndgjomného a sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu,  ktory je
§pecifikovany v ¢l. V1 prebera rucenie:

CLvI
1. Najomny pomer vznika diiom 1 = 170 a uzatvara sa na dobu urcilt (tj. 3 roky), a to do

2. Nijomeovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy, ak bude dodrziaval
vietky podmienky vyplyvajice z tejlo zmluvy a 2 osobitného predpisu . O mozZnost
opakovaného uzavretia najomnej ziluvy bude prenajimatel’ informoval’ ndgjomeu
minimalne i mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku
dnu opiitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada [yzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
gislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimate! uzavriet’ ndjomnd zmhuvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreli ndjomnej zmluvy, mdze prenajimatel’ uzavriet ndgjomnt zmiuvu

aj s [yzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

Prenajimatel” opakovane uzavrie ngjomnt zmbuvu iba s osobou, ktord je prihldsend

k trvalému pobytu v Obei Caklov

4. Automatické predizenic najmu pre tento ndjom neplati.

. Po skongeni ndjmu sa najomea zavizuje odovzdat’ predmetny byl prenajimatelovi v stave.
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diju skoncenia ndjomng;
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnie pricom ndjomen jo povinny odovzdavany predmet
zmiuvy vybavit' zakladnou biclou hygienickou malbou v celych priestoroch.

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpedil najomeovi nahradné ubylovanie pri zaniku najmu

by tu.

LN

h




L

4,

6.

ClL Vi

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieto in¢ riadia su vztahy acastnikov zakonom
¢ 40/1964 Zb. Obéianskym zékonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z klorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotovent.

Ucastnici prehlasuja, Ze tato najomnd zmluva bola uzavretd dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je urdity a zaroven prehlasuja. Ze tdlo
zmluva nebola uzavretd v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuj.
Néjomea a osoby s nim byvajtice vyslovne sthlasia s tym, aby v tejio ndjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné Gdaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikacné adaje.
Tato zmluva je podla zdkona &islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov (zakon o slobode informdcii), v platnom Zneni
povinne zverejiovanou zmiuvou.

Tato zmluva nadobada platnost” dfiom podpisania oboma zmluvaymi stranami, a acinnost
nasledujaci defi po jej zvergjneni v Centralnom registri znlGv.

Stcastou tejto zmluvy st prilohy:

Priloha ¢. | - Zoznam osdb uZivajicich predmet zmluvy

Priloha ¢. 2 - Nariadenic vldady SR zo dita 18, aprila 1995 (drobn¢ opravy v byle savisiace
s jeho uzivanim a ndklady spojené s Gdrzbou uhradzujice ndjomca)

Priloha €. 3 - Ruditel'sky zdvizok

V Caklove diia: 3. jula 2024

Za prenajimatela: Najomea:
Andrej Dragula, Demeter Jozel

starosta obee Caklov




