NAJOMNA ZMILUVA & (1872024
o najme ebecného bytu bezného §tandardu uzatvorend v zmysle § 663 a nisl.
a § 685 a ndsl. Ob&ianskeho zakonnika

CL1
Ugastnici zmluvy:
.
Nazov: Obhec Caklov
So sidlom: Obecny arad, 094 35 Caklov 116
1CO: 00332291
Zastapena: Andrejom Dragulom, starostom obee Caklov
Bankové spojenie: VUB, a.s., Vranov nad TopPou
IBAN: QK51 6200 0000 0040 1923 2053
(dalej len prenajimatel’)
a
2.
Meno a priezvisko: VoPanski Adriana
Narodena:
Rodné &islo: }
Bydlisko: Caklov 530
(alej len najomea)

uzatvaraju

zmluvu o najme obecného bytu bezného Standardu:
CL T

I, Prenajimatel je vylucnym vlastnikom obecného ndjomného bytu bezného standardu ¢islo 3
nachadzajdeeho sa na | nadzemnom podlazi bytového domu stipisné Cisto 530 v abei Caklov,
kiory pozostiva z:

chodba 4,50 m?
kupelna 3,65 m*
W 1,10 m?
kuchyia 9,76 m*
izba - plocha 13,60 m?
izba - placha 17.90 m?
batkén 337 w?
pivnica 239 m?




spoloéné priestory 10,64 m?

Spolu: 66,91 m?

Opis prislusensiva d opis sfavu byfu

| x vchodové dvere, 3 X viitorné dvere, 3 x PVC okna, 1 x PVC balkonové dvere. 1 X
umyvadlo. 3x zmiedavacia batéria, 1 X vaga 1 x WC misa, Ix x kuchynskd linka, | x digeslot,
1 x elekiricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 5 X clektrické svietidid, 2 x ventilator, 1 x
merad (eple] vody, 1 X merad studengj vody, 1 X elektricky vramik, T x elektricky rozvadzac,
vodovodné a elektrické rozvody. zarubne dveri  a okien, lamindtova podlaha, 1 x merac te pla
umiestneny v spolocnych priestoroch.

Technicky stuv byhu: spdsobily nu byvanie

2. Prenajimatel prenechava byt popisany v ¢L 1L bode 1. tejto zmluvy najomeovi do najmu v
stave spOsobilom na obvykle uzivanie - na byvanie najomeovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomeom spoloéne byvajd /priloha &1 najomne] zmluvy/.

5. Prenajimatel bude poskytovat najomeovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim byt
vyvoz odpadu, dodavku plynu a clekirickej energic, vodného a stocného, ktoré nie st
zahrnuté v cene najmu.

1L ML

1) Ngjomea prevzal do Wrivania tento byt bez zivad. Spolu s ngjomeom Ziju
v spolotne) domdacnosti osoby, ktoré st hlizgie pomenované v prifohe &. 1 tejto zmluvy.

73 Najomea a tieto osoby maji popri prave urival lento byt aj pravo uzival spolotné priestory
a4 variadenia tohto bytového domu, ako aj pozival plnenia, kiorych poskytovanie ie
spojené s wZivanim bytu (§ 688 OZ). Najomca sa zaviizuje, ze bude prenajaty byt uzivat
iba na uréeny agel, tj. byvanie.

3) Néajomea je povinny vykonévat' v byte drobné vpravy stvisiace s jeho uZivanim a beZnu
(drzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia Viady SR &. 87/ 1995 Z.z.

4y Najomca a osoby S nim byvajoce si povinné zachovat pbvodny stav a vybavenie
najomného bytu a urival tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadpe
a predpisanym sposobom a riadne pozival’ plnenia, ktorych poskytovanie Je spojent s
wzivanim bytu.

5) Najomea a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa ¥ dome
vytvorito prostredie zabezpetujlice ostatnym najomecom vykon ich prav.

6) Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobi! sam alebo ti, ktori s
pim byvaji. Ak sa (ak nestane, ma prenajimatel pravo po predehadzajacom upozorneni
najomeu, zavady @ poskodenia odsiranit a pozadovat od nhjomen ndhradu,

75 Najomea nesmie vykonaval stavebné Gpravy a ani ind podstatnd zmenu v byte bez
predehidzajaeeho pisomného siblasu prengjimatela, a (o ani na svoje naklady.

g) Najomca pesmie uzalvorit podnéljomntl zmluvu s tretini osobami, nesmie poskytovat’
byvanie wetim osobam, © byt je povinny staraf sa tak, aby na byle nevznikali Skody.

9) Najomca je povinny oznamit bez zbytoéneho odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
kioré ma znasal’ prenajimatel’ a amoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za gkodu, ktord
nespinenim  tejto povinnost vznikla, Najomea je povinny onadal’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsalu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.




10y Ak sa ndjomea nepostard o veasne vykonanie drobnych opréy a beznt Qcdrzbu bytu, ma

1)

prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a poZadovat od najomeu nahradu. Pre pripad, Ze ndjomea porusi v tomto smere
ndjomn( zmbuvu, zodpoveda prenajimatelovi za Skodu nim spbsobend a nema naroky,
ktoré by mu inak prislachali pre nemoznost alebo obmedzeni moznost uzivat' byt pre vady
vect, ktoré neboli prenajimatefovi oznamene vcas.

Najomea a osoby Lvoriace jeho domacnosl’, ktore najomny byt uZivaji na zaklade
ndjomnej zmluvy st povinni umoznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bylu prenajimatelovi a zamesinancom minisiersiva,
prislugného Uradu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu technického stavu
ndjomného bytu.

12) Poisteniie zariadenia bylu je ndjomea povinny si zabezpeCit na viastng naklady.

ClL V.

1) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu

4)

5)
a)

b)

<)

LS

bytu. alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny. mé najomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranil v nevyhnutnej
miere a pozadoval od neho néhradu adelne vynaloZzenych nékladov. Pravo na nahradu
nékladov musi ngjomea pisomne uplatnit’ bez Zbyto¢ného odkladu po ich vynalozeni.

CLV.

Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity cas, zanikne uplynutim ¢asu.
Najomea berie na vedomie, Ze prengjimatel mdze odstapit od ndjomnej zmluvy, ak
ndjomea naprick pisomne] vysirahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’

jeho uzivanie lakym sposebom. e prenajimatelovi vznikd Skoda alebo ze mu hrozi znaénd

skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstapenie nadobudne acinnost diom. ked” bolo
pisomné oznameiie 0 odstipeni dorudené ndjomeovi.

Najoin bylu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomeom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skondi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci. v klorom bolta najomcovi dorucend vypoved'.

Prenajimatel’ mdze vypovedal najomni zmluvu ak:

ndjomea alebo ten kto je Clenom jeho domécnosti, alebo in¢ osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy gpecifikovanom €l 11 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruduje pokojné byvanie ostainych ndjomecov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajace z ndjmu bytu najmi tym, 7
nezaplatil ndgjonmé alebo thradu za plnenia poskylované s uzZivanim bytu za 1h3i Cas ako
i mesiace, alebo tym. Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomea. ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov. pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dizné ngjomneé alebo
sa s prenajimatelom dohodne 0 spdsobe jeho hrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bviu zankol.

je pulrebné z dovodu vergjiného zaujmu s bytom alebo s domom nalozil’ tak, Ze byl



nemozne uzival, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uzivat najmenej pocas iestich mesiacov,
d) najomea uziva byt bez pisomného stblasu prenajimatela na iné acdely ako na byvanie

CLVI

1. Najomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi roéne ngjomné v sume 1 860 EUR.ato
v splatkach splatnych po 155 EUR mesacne, z tejto mesadéne] splatky najomného tvori
fond oprav, prevadzky a adrzby 30,- €.

Konkrétnu vysku rotného, resp. mesacného ndjomného a fondu oprav, prevadzky
a udrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitelsivo. Vyika ngjomného mdze byt’
kazdoroéne prehodnocovana a mdZe byl upravovana minimalne o vysku inflacie
vykazovanu Statistickym tradom SR za predehadzajbci rok.

2. Najomea zloZil (inancnh zdbezpeku vo vyske trojmesacného ndjomného v urdenej
lehote.

V pripade, ak dojde k ukongeniu najomného vziahu, prenajimatel finanénti zabezpeku
vrali ndjomeovi po odpocitani:

- pripadnych $kod spdsobenych v byte najomcom, alebo osobami, kloré byvaju
spolo¢ne s ndgjomeomn,

- nezaplateného najomneho.

- nezaplatenych platieb za sluzby spojend s uzivanim bytu

a 10 do 30, dni odo dia doru¢enia rocného vytetovania ndkladoy spojenych s uZivanim
byt prevodom na tcel najonmcu.

1. Mesacné zalohy za sluzby spojené s uZzivanim bytu (elektricka energia za spolotné
priestory) plati najomea prenajimatelovi podia zalohovych platieb vypoditanych na dany
byt na zaklade zalohovych faktir dodavatetskej spolognosti, prepogitanych na kazdy byt
rovnako.

Vytetovacou faktirou dodavatela sa vyéislia celkove naklady bytového domu za
spotrebovant spoloéni elektrickd energiu za dané obdobie. a tieto naklady budd
prepocitane na kazdy byl rovnako.

7 alohové platby dodévky plynu ( na teplo a na ohrev teple]j uzitkove; vody) na byl
a spolodné priestory sa stanovia na zaklade spotreby v predchadzajucom obdobi.

Vyldtovanie nakladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej tzitkove] vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spolo¢nost zaoberajlca sa touto ¢innostou.

7alohavé platby vodneho a slocneho na byt sa stanovia na zaklade spotreby
v predehddzajacom obdobi.

VyGetovanie nakladoy vodnéha a stoéného bytu sa prevedie podla odpotlu stavov
vodomerov na studenu vodu za dané obdobie.

Vyudtovanie spolotnych nakladov na vodné a stofné za dané obdobie bude
prepo¢itane na kazdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude najomea uhradzat’ na zaklade rozhodnutia, doruéeného
kazdoroéne obecnym tradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za stuzby spojené s uzivanim bytu alebo zdlohu za ne plati ndjomca spolu
$ najomnyn.
Najomné a zdlohy za sluzby poskytované s wrivanim bytu sa ndjomea zavizuje platit
najneskdr vidy do 15. diia nasledujticeho mesiaca poStovou poukéazkou, alebo na udet




prenajimatela, IBAN: SK51 0200 0000 0040 1923 2053, veden¢ho v pobocke V UB.a.s.,
vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolon: 55003.

4. Ak najomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi drok z omeskania,
stanoveny Eurdpskou centralnou bankou.

5 7mluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypottu ndjomného, vhrady za plnenia
poskylované s uzivanim byLu. spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravieny jednostranne 7vyEit ndjomné a Ohrady 7a plnenia poskytované s uZivanim by tu
ako aj zmenit d'alsie podmienky ndjomnej zmluvy. ustanovi osobitny praviy predpis
(§ 696  ods.] Obe. zakonnika).

6. Ruditel'sky zaviizok:

za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu, ktory je
gpecifikovany v €l VI prebera ruéenie:

Bugosova Anna, narodend ), bytom Caklov 550
aLvil

1. Najomny pomer vznika dhom 1.6.2024 auzatvara sa na dobu uréitd (t. 1 rok), a to do
31.5.2025.

2. Najomeovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
véetky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitneho predpisu . O moZnost
opakovaného uzavretia ndjomnej zmiuvy bude prenajimatel in formoval’ ndjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enin najmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opiilovné uzatvorenie najomnej zmiuvy skima prengjimatel ku
diiu opiitovného uzatvorenia najomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
islo 443/2010 Z.z. v platnom znenf. mdze prenajimatel” uzavriet ndjomnt zimjuvu aj s inou
fyzickou osabou nyjviae na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, moze prengjimatel’ uzavriet’ ngjom na zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona Cislo 44312010 Z.z. v platnom zneni.

3. Prenajimatel’ opakovane wzavtie najomnd zmluvu iba s osobou, ktora je prihlasend
k trvalému pobytu v Obel Caklov

4. Automatické prediZenie najmu pre tento najom neplati.

5 Po skondeni najmu sa najomea zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skonéenia najomne;]
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit’ pri¢om ndjomea je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch,

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpedil ngjomeovi nahradné ubytovanie pri zaniku naymu
bytu.

CL VL.

Lo Ak nie je v tejto zmluve uvedend vistovie nieco iné siadia sa vzahy Gcastnikov zakonom
¢ 40/1964 Zb, Obtianskym zikonnikom v platnom zneni (OZ).
Talo ndjomna zmluva je vyholovena v dvoch vyhotoveniach, z klorych kazda zo stran

obdrzi po jednom vyhotoveni.

!\)




1. Ucastnici prehlasujl, Ze alo najomna zmluva boia uzavretd dobrovolne. vyjadruje ich
slobodni. nicim neobmedzena volu, ich prejay je uréity a zaroven prehlasuja, Ze @t
smluva nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

1 Ucastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju aj podpisujb.

5. Najomca a osoby s nim byvajice vyslovne sihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné
identifikagéné udaje.

6. Tato zmluva je podla zakona &islo 21 1/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a o zmene a doplneni nieklorych zakonov (zakon o slobode informdcii), v platnom zneni
povinne zverejiovanou smluvou | ktora sa zvercjiuje v cenirdlnom registri zmlav. Tato
zmjuva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmbuvinymi steanami, a Geinnost
nasledujaci deit po dni jej zverejnenia,

7. Shcaslou tejto zmluvy sa prilohy:

Priloha & 1 - Zoznam o0sdb uzivajicich predmet zmluvy

Priloha ¢. 2 - Narfadenie vlady SR 7o dna 18, aprila 1995 (drobne vpravy v byte stivisiace
s jeho uzivanin a ndklady spojend s tdrzbou uhradzuitice ngjomea)

Priloha ¢. 3 - Ruditelsky ziviizok

v Caklove dia: 23. maja 2024

Za prenajimatela: Najomea:
Andrej Dragula, Volanska Adriana

starosta obee Caklov




