ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU & 005/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastlpend Ing. Erikou Ondrejkovou starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769
ICO: 00311 464
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
_ Nové Mesto nad Véahom
IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023
(dalej len »prenajimatel”}

Ndjomca: Bobock\] Andrej, rod.gislo
bytom Cachtice, Mtkovskd 1287/3
{dalej len ,,najomca")

uzatvaraju podfa ustanoveni §685 a nésl. zak. & 40/1967 Zb. Obtianskeha zékonnika v zneni neskor3ich
predpisov tito zmluvi o najme bytu

Clanok 1.
Uvodnié ustanovenia

1. Prenajimatef, obec Cachtice, je vylucnym viastnikom nehnutefhosti zapisanej na Katastrdlnom trade
v Novom Meste nad Vahom, Spréva katastra Cachtice, v katastr nehnutelnostf pre k. 0. Cachtice, na LV
é.lato bytoveho domu &, stp. 1287 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. &. 2502/3 — zastavané

. plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostdva z 29 bytowych jednotiek.

2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuté finantnd podpora z prastriedkov fondu
podla zakona NR SR €& 150/2013 Z.z. o $tatnom fonde rozvoja bjvania v zneni neskordich predp!sov
ako aj z prostriedkov dofacie na obstaranie ndjomnych bytov v siflade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.2.
a §4 ods. 1 pism. d) zdkona z rozpoétovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacif na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona & 523/2004 2.z, o rozpottovych pravididch verejnej spravy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvdranie nagjomnych zmldv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zékone & 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa menf a doplfia VZN &. 3/2003 o'nakladani s ndjomnymi bytmt pre obanov,
schvdlend obecnym zastupitelstvom diia 12.12.2017.

~ Clanok Il
_Predmet zmluvy

1. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva ndjomeovi do najmu byt & 5 na prizemi,
nachddzajtici sa v bytovom dome ¢&. sup. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prislu$enstva je obsahom Evidenéného listu ndjomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domacnost najomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmliuvy o najme. Néjomea je
taktieZ oprdvneny uffvat spolo&né &asti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj poulivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Sulvanim bytu sii spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody, dodavka teplej tZitkovej vody, dodavka tepla, odvod spladkovych vod
do obecngj kanallzaue, doddvka elektrickej energie do spolotnych ¢asti a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie
do bytu, rotna revizna prehliadka kotlov, upratovanle spoloénych &astf a zariadeni domu, &istenie



chodnikov a odpratévanie snehu v okoli bytového domu po spoloént komunikaciu. Dodévku
elektrickej energie si zabezpetuje najomca individudinou zmluvou s dodévatefmi na viastné naklady.

Clanok .
Doba nijmu, jeho predfZenie a zénik zmiuvy

1. Opakovand ndjomna zmiuva sa uzatvéra na dobu uréitd od 1.4.2024 do 31.3.2027.
2. .Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méZe najomny pomer skontit z tychto dévodov:
a) Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musf byt uvedeny den skoncenla
najomného vziahu,
b) Pisomnou vypovedou zo strany najomcu pricom najomcaje opravneny dat pisomny vypoved
z akéhokolvek dévodu a ndgjomny pomer sa kondi uplynutfm 3-mesaénej vypovedne] lehoty, ktord
zatne plyniit prvym diiom mesiaca nasledwuceho po mESIaCI, v ktorom bola vypoved’ dorutend
prenajimatelovi,
¢} Pisomniou vypovedou zo strany prenajimatefa, pri¢om prenajimatel’je opravneny vypovedat
najomny vzfah d ddvodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&ianskeho zikonnika. Vypovednd
doba je 3-mesaéné a zaéne plyndt prvym dﬁom mesiaca nasledUJuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved' dorugend najomcovi.
3. Najomny pomer sa kondf tiez uplynutlm doby, na ktoru ‘bol zmluvnymi stranami dohodnuty
4. Ndjomca md pravo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v &. II. tejto
' zmluvy, pokial si riadne pini povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zakona &. 443/2010
Z.z..0 dotdciach na rozvoj byvania a socfdinom byvam 0 moZnosti opakovaného najmu bytu bude
ndjomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu.
Prenajimatel zasle n4jomcovi oznamenie o mo¥nosti opakovaného uzavretia najomne] zmiluvy, a to
spalu s vyzvou na predioZenie dokladov preukazujticich spinenie kritérii v zmysle z&kona &, 443/2010
Z.z.V pripade, Ze ndjomca ndjomného bytu bude mat zdujem o predfzenie platnosti ndjomnej zmluvy
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skonéenim platnosti zmiuvy
dorucif na obecny trad v Cachticiach pisomnii Zadost o pred(Zenie doby trvania najmu a zérovefi so .
- fiadostou predlont pisomné doklady preukazu;uce splnenie kritéri stanovenych v zdkone £, 443/2010
Zz.
5. Ziadost o predlzenie najomnej zmluvy prerokme prlslusny orgén obce Cachtice, ktory postidi spinenie
stanovenych kritérif a odporudi Starostow obce uzavretie dodatku k njomnej zmluve, pri¢om doba
najmu moze byt predfzena maxlmalne na d’alsue tri kalendarné roky.

Elanok IV, .
Vyska a Splatnost ndjomného a sluzieb spojenych s ufivanim bytu

1. Ndjomcovi vznika dnom vzniku nijomného vztahu povinnost platlt ndjomné a thrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto sa najomca zavizuje platit aZ do skongenia ndjmu podrfa pokynov tejto zmluvy.

2. Vyika najomneho bola stanovend dohodou zmluvnych stran a zérovef v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financil SR ¢. 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulcii cien
najmu bytov v zneni neskoriich noviel,

3. Ndjomca berie na vedomie, Ze dodévky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodévku pitnej vody,
dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, rezijné naklady, bankavé poplatky, wmenu
uréenych meradiel a stocéné, zabezpeluje prenajimatel bytového domu. Vyku dhrad za sluzby spojené
s uZfvanim bytu prenajimatef vypotita na zaklade spotreby podfa meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov. '

4. Dohodnuté mesaéné ndjomné a mesaéné zalohové Ghrady za sluiby spojené s ufivanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddehternej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zdlohovej Ghrady za sluZby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo podtovou poukdzkou vidy do 25. diia v mesiacl za
nasledu]tici mesiac podfa tidajov v evidentnom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var,
symbol: ¢sto domu a éislo bytu.

5. Prvé najomné a zalohova uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu s splatné do 10 pracovnych dnf od

~podpisu tejto zmiuvy oboma zmluvnymi stranami.




10.

11.

12,

13.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomne ako aj uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu

do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povmny zaplatn’ prenajlmatel’ow poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvky médii a slugieb si ndjomeca zabezpedi individudinou zmluvou vo
viastnom mene u prisludnych doddvatelov na viastné naklady.

- Obec Cachtice zabezpedf vylgtovanie zdlohowych platieb za prisluiny kalendarny rok v sulade

5 pristusnymi vseobecnyml zavaznymi pravnymi predpismi.

Vylcétovanim zrsteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vydétovani
zélohovych platieb. Pripadny preplatok ie prenajimatel pavinny odoslat do terminu uréeného vo
vylétovani zalohowych platieb najomcovi.

Zmluvné strany berii na vedomie, Ze prenajimatel j je oprévneny upravit Jednostranne vydku ndjomného
a mesacnych preddavkov za ufivanje bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajlici zo zmeny danej osobitnych
predprsom, z rozhodnutia ceénovych organov, pripadne inych oddvednenych skutoénostf ktoré
bezprostredne stivisia s vypoétom nékladov na byvanie.

Zmluvné strany beréi na vedomie; fe prenajimatel je opravneny yjednostranne zvyéit vysku mesacnych
zalohovych platieb za sluZby. spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici najma zo zmeny
v§eobecno-zavaznych pravnych predplsov, rozhodnutl cenovych orgdnov, podfa spotreby - |

v predchadzajlicom obdobf alebo na zaklade inych skutognostf majuicich vplyv na vySku zalohovych
platieb.

Prenajimatel a néjomca sa dohodil na f'nancnej zabezpeke v sume 797 46 =€ pre prlpad neplatenia
néajmu a ktoré bola ndjomcom uhradend pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. ZloFend zibezpeka je uloend
na (cte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, V pripade
ukontenia tejto zmluvy v zmysle &. VI. Zanik ndjmu a povinnosti pri skondeni ndjmu, bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému nédjomcovi bud'v plnej vyike alebo po
odratani neuhradenych splatok a pripadnych dalSich ndkladov pod¥a &l. V. Préva a povinnosti
zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendérnych dni odo diia odovzdania bytu
prenajimatelovi zo strany néjomcu,

Prenajimatel je oprdvneny 100% zo zabezpeky zadrat do doby najblitSieho vyattovania sIu2|eb
spojenych s uzivanim bytu za t¢elom zapoéitania zavazkov najomecu vzniknutych z titulu vyliétovania
zélohovych platieb. -

Clanok v.
Prédva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat najomcovi byt uvedeny v & il tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzfvanie a zabezpecit piny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a spolo&nych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzdé a ndjomca preberie kiliée od predmetného bytu a tymto difom je/st
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svajej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihldsit sa iba ndjomca, jeho deti, které s nim Ziji v spolotnej domécnosti,
manZel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade sihlasu prenajimatefa. Domacnost najomcu tvoria osohy
podfa Evidenéného lisu; ktory je neoddelitefnou stiastou tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavézuje najneskor do 30 kalendédrmych dni od nadobudnutia uéinnosti tejto zmiuvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby Zijlce s fiou v spoloéne] domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte

_na zéklade sdihlasu prenajimatefa.

Ndjomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajtice mu z tejto zmluvy a prislu§nych vieobecno-zaviznych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavézuje na svoje naklady udmavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZfvanie, najmd vlas zabezpefovat opravy, udribu atie? vzmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zavady a podkodenia, kioré vbytovom dome spdsobil on sdm alebo osohy
ufivajtice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatefl pravo po
predchadzajiicom upozorneni najomcu poskodenie odstréanit a pofadovat od ndjomcu nahradu.
Néjomca sa zavizuje umoZnif na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontroinym orgdnom vykondvajicim kontrolu v siilade so zdkonom & 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrzlavania zmluvnych podmienok.



8. Ndajomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spravcu af alebo osobe poverene] vykondvat opravu a ldrZbu za téelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytovéha priestoru je ndjomca povinny umoznit, ak
sa jednd o opravu na spolotnych ¢astiach alebo spoalognych zariadeniach Bytového domu pristupnii z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednad o monta? a ddribu zariadeni na meranie spotreby
energif (vody, plynu) vbyte alebo. nebytovom priestore a odpofet nameranych hodnét. Zarovef je
ndjomca povinny bez zbytocneho odkladu oznamlt Sprévcovi zavady na meramch zarlademach v byte a
nebytovom priestore. SRR

9. Najomca sa zavizuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytow priestor Prenajimatefovi alebo osobe
nim poverenej vykonat odpoéty nameranych hodndt studenej vodv najmenej raz roéne k3112,
be#ného roka a svonrn podplsom odsihlasif odpotitané hodnoty. :

* 10. N&jomca sa zavézuje , Ze pri vitkone svajich prav bude dbat, aby vdome bolo vytvorene prostred:e
zabezpetujlice ostatnym ndjomcom neru§eny vykon ich prav, je povinny dodrZiavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy; najmé neodkladat vecina chodbéchav spolocnych

: prlestoroch v Bytovom dome, ktoré by:branili pozlamemu zasahu, dodriiavat zakaz fajéenia v
spolocnych prsestoroch mampulame s otvorenvm ohifiom vo vyznacenych priestoroch, uskladiiovania
hori’avych ¢ vybudnych Idtok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prlslu§enstve bytu alebo
nebytoveho priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpetnostnych zariadeni
Bytového domu a elektrickych, vodovodnych plynovych rozvodov v Bytovom dome.

11. N&jomeca ma povinnost neodkladne oznadmit Prenajimatefovi kazdd zmenu poctu 0sdb Zijticich v jeho
domacnosti, z dévodu objektivneho roziictovania nakladov za sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny pottu osdb tvoriacich domécnost
najomcu zaklada pravo prenajlmatel’a uplatnovat vodi ndjomcovi imiuvni pokutu vo'vyske

. 20,00€/kazdy zataty mesiac. -
12, Néjorncai mbie vykonavat stavebne upravy najomného bytu alebo nebytového prlestoru v Bytovom
" dome, & podstatné zmeriy na predmete najmu a to len po pisomnom siihlase Prenajimatela.

13. Najomcovia st povinni zabezpe&it upratovanie spolognych ¢astia zariadeni domu, ako aj chodnfkov
pred bytovym domom, najmi v zimnom obdobi.

14. Najomca nesmie byt vyuZivat na iné Géely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte wkonavat
podnikatefskd &innost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zatait &i
scudzif. Ak ndjomca preneché nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto tkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

15, V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierat bez pisomného schvdlenia prenajimatefa
vydaného na zdklade piscmnej Ziadosti. V pripade e néjomnik nedokaZe zabezpedit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, mdie byt takéto povolenie zrudené.

Clanok V.
Z&nik ndjmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. I1l. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,

3. Pisomnou vypovedou né'jomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zadina plynit
prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend
prenajimatefovi. Vypovednd doba mbie byt skratend na zaklade vzajomne dohody prenajimatefa
$ najomecom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo porutuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati

~ véas ndjomné alebo Ghradu za slufby spojené s uzivanim bytu za as dihif ako 3 mesiace, _

b} Ndjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo podkodzuje prenajaty !
byt, jeho prisluenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, '

c) Né&jomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ;
Géely ako na byvanie alebo sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje i
bezpeénost aleho poruduje dobré mravy v dome, :

d) Ak pride k napineniu dal3ich dévodov podla § 711 Obdianskeho zakonnika. Vypovednd doba je
3 mesiace a zatiha plyndt prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorufena vypoved.




5. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby ndjmu byt
prenajimatefovi neodovzda, zabezpei spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na néklady
najomeu. Za porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si ucastnici zmluvy dojednali podfa § 544 a nésledne s poufitfm §2 odst. 3 Obgianskeho zakonnika,
zmluvni pokutu vo vwike 200,00€. '

6. Pri zéniku ndjmu bytu nema néuomca prave na bytovi nahradu

Clénok VII.
Ziveretné ustanovenia

1. Této zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gi¢innost
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika difom Rasledujdcim po dni jej zverejnenia v
Centrdlnom registri zmliv {CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zékona €. 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informdacidm v zneni neskorsich predpisov.

2. Neoddelitefnou stidastou tejto ndjomnej zmluvy je Ewdencny list najomného bytu so zoznamom
os6b tvoriacich domécnosf ndjomcy a predpisom zalohowch platieb,

3. Zmenya doplnky tejto zmluvy mdzy byt' vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou. _

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitand, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
5 je] znenim tdto viastnoruéne podpfsali, '

5. Zmiuva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych n&jomca obdril jedno vyhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravea bytového domu jedna vwyhotovenie,

6. Jednotfivé &asti a ustanovenia tejto zmluvy, kioré by boli vrozpore s Ustavou SR, dstavnymi
zakonmi a medzmarodnyml zmluvami a vieobecne zaviznymi pravnymi st neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podfa platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavajd
platné a U&inné. ’

. 7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravujd prislusnymi
ustanoveniami obgianskeho zdkonnika, inymi vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby aregionéineho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zaviiznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuji podmienky uzatvarania ndjomnych zmliv s ndjomcami najomnych bytov.

V obci Cachtice, diia 31.3.2024

O —

Ing. Erika Oﬁdrejkové, starostka c?ﬁééﬂ.&; Andrej Bobocky
Prenajimatel Najomca







