ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU ¢. 115/29/2024

- Zmiuvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice -
EACIRR T zastupena lng Erikou Ondrejkovou, starostkou obce

-~ Cachtice, ‘Malinovského 769 :

~ i€0:00311 464
'Bankové spo;enle ana banka Slovensko a. s
_ o .Nové Mesto nad Véhom' .
IBAN: Sk25 00000058 0639 1023

(dalej Ien ,,p.renaj:matei"‘_). .

N&jomca:  Drahomira Partiové rod.&islo
SRR ~ bytom- Cachtice, Mukovsk4 1287/1
(daiej len ,,néjomca”)

' uzatvaraju podfa ustanovenl §685 a nasl. zak. & 40/1967 Zb Obcmnskeho zakonn[ka v znenf neskorsnch
predpisov tuto zmluvu o najme bytu
Clénok I
Uvodné ustanovenla
1 _Prenaflmatel’ obec (’fachtlce je vylucnym vlastnikom nehnutel‘nostr zaplsanej na Katastralnom tirade
’ v Novom Meste nad Vahom, Spréva katastra Cachtnce, v katastn nehnutefnosti pre k. 4. Eachtice, na LV
&lato bytového domu . stip. 1287 v obci Cachtice, postaveneho na CKN parc. &. 2502/3 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z29 bytowch jednotiek.
2. Nay vistavby predmetného bytoveho domu bola poskytnuté finan&n4 podpora z prostriedkov fondu
podla zékona NR SR & 150/2013 Z.2. o Statnom fonde rozvoja byvania v znenf neskorich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaran[e najomnych bytov vsiilade §10 ods. 9 zikona 443/2010 Z.2.
a §4 ods. 1 pism. d) zékona z rozpoétovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zikona & 523/2004 Z.z. 6 rozpottovych pravidiach verejnigj spravy v znenf
neskorich predpisov, a preto sa na uzatvéranie najomnych zmiidv na jednotlivé bytové jednotky
v tomito bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych prévnych predpisoch, ako aj
v zdkone & 443/2010 Z.z. o dotédcidch na I'OZVD] byvania a o socialnom byvani a vo VZN obce Cachtice &.

6/2017, ktorym sa meni a doplfia VZN &. 3/2003 o nakladani s najomnyml bytmi pre ob&nov,
- schvélené obecnym zastupitefstvom diia 12.12.2017.

flénok o
Predmet zmiuvy

1. Nazédklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva najomcovi do ndjmu byt &. 15 na 1. poschodi,
nachédzajiici sa v bytovom dome &. stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Evidentného listu ndjomného bytu a zoznamu osbb
tvoriacich domécnost néjomcu, ktory j je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o néjme. Najomea | je
taktie? opravneny uzivat spoloéné &asti bytového domu a spoloné zariadenia, ako aj poukfvat pInenia
ktorych poskytovanle je spOJene s uzivanim bytu,

2. S uZivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, doddvka teplej Gitkovej vody, dodavia tepla, odvod splagkowvych véd
do obecnej kanalizédcle, dodavka elektrickej energie do spolotnych Easti a zarladeni domu. _

3. Medzi pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodévka elektricke] energie
do bytu, rofna revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolotnych &astf a zariadeni domu, gistenle
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1.
2.

chodnfkov a odpratévanie snehu v okoli bytového domu po spolo&nt komunikdciu, Dodévku
elektricke] energie si zabezpeéuje ndjomca individudinou zmluvou s dodévatelmi na viastné naklady.

Clanok 1.
Doba néjmu, jeho predffenie a zénik zmluvy

Opakovana ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urditd od 1:.4.2024 do 31.3.2027.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze najomny pomer skonit z tychto dovodov:
a) ' Vzijomnou pisomaou dohodou zmluvnych stran, v ktOFEJ musi byt uvedeny deii skoncenia
. ngjomného vafahu,
b) Pisomnou vwypovedou z6 strany najomcu, priéom ndjomea je oprévnenv daf plsomnu vypoved'
.z akéhokolvek dévodu a ndjomny pomer sa konéf uplynutlm 3-mesatnej vypovednej lehoty, ktord -
- . Zaéne plynit pryym diiom mesiaca nasledwuceho po mesiat:l, v ktorom bola vypoved‘ doruéena
prenajimatefovi,
c¢) Pisomnou vypovedou zo strany prenajlmatel’a, pncom prenajlmatel’ je opravneny vypovedat
néjomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust §711 Obclanskeho zakonnika. Vypovedna
doba je 3-mesatn4 a zakne plynuf prvym dﬁom me5|aca nas!edu;uceho po mesram, v ktorom bola
-vypoved‘ dorucené néjomcow ' :
Najomny pomer $a kondéi tieZ uplynutlm dobv, na ktoru bol zmluvnyml stranaml dohodnuty
Ndjomca m4 pravo na prednostné opakovane uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v l. Il. tejto
zmluvy, pokial si riadne plnf povinnosti vyplyvajlce z tejto najomnej zmluvy, VZN a zakona €. 443/2010
2,20 dotdcidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného najmu bytu bude .
néjomca plsomne mformovany najmenej 3 mesiace- pred dohodnutym terminom skoncenia najmu. -
Prenajlmatel' zasle ndgjomcovi ozndmenie o mo¥nosti opakovaného yzavretia néjomnej zmluvy, ato .
spolu s vyzvou na predioZenie dokladov’ preukgzujucrch splnenié kritérii v zmysle zdkona & 443/2010
Z.2. V pripade, e njomca njomného bytu bude mat. zaujem o predfZenie platnosti ndjomnéj zmluvy
v zmysle zékona & 443/2010 Z:z., je povinny najneskor 2 mesiace pred skongenfm platnosti zmiuvy
dorutif na obecny trad v achticiach plsomnt Zadast o predlZenie doby trvania n&jmu a zérovefi so.-
nadosfou predlomt pisomné dokladv preukazmuce sp!nenle kritérit stanovenych v zakone ¢, 443/2010
22,
Ziadost o predfzenle najomnej zmluvy prerokuje prEsIusny organ obce Cachtice, ktory posddi spinenie
stanovenych kritérii a odporuéf starostovi obce uzavrétie dodatkuk ndjomnej zmiuve, pritom doba
néjmu moze byt predfzena mammalne na daliie tri kalendarne roky.

_ o ~ Bénok IV,
Vyika a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s ufivanim bytu - -

Néjomcovi vznika diiom vzniku najomného vzfahu povinnost platif ndjomné a Ghrady za sluzby spojené
s uzlvanim bytu. Tieto sa nijomca zavéizuje platlt az do skoncenia n&jmu podfa pokynov tejto zmluvy.
Vyska néjomného bola stanovena dohodou zmiuvnych strén a zéroveii v zmysle platnych pravnvch
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR &. 01/R/2008 zo difa 25.04.2008 o regulécii cien
najmu bytov v zneni neskordich noviel.

Najomca berie na vedomie, te doddvky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
doddvku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, rezijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stocné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vy3ku Ghrad za siuzby spojené

" s uZivanim bytu prenajimatef vypotita na zaklade spotreby podts meradiel a na zaklade celkovych

vydavkov.

Dohodnuté mesaéné najomné a mesatné zélohové thrady za sluzby spojené s uzfvanim bytu, ktorych
vyska je uvedend v neoddelltet’nej prilche tejto zmluvy (Ewdencny list} a predpis mesacnych.zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zalohovej Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukézkou vidy do 25. dria v mesiaci za
nasledujici mesiac podfa tdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a &islo bytu.

Prvé ndjomné a zélohova tGhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu st splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. '



- #lohovych platieb. Pripadny preplatok j&

10.

. vytittovani zalohovych platieb ndjomeovi, . . . IR .
Imluvné strany berud na vedomie, ze prenajimatel je oprévneny upravit jednostranne vy3ku najomného

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj thrady za sluZby spojené s u¥fvanim bytu - i
do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnostl, e povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omegkania
v zmysle nariadenia viady & 87/1995 Zz. . . o

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvky médif a sluZieb si najomea zabezpedi individudinou zmluvou vo
vlastnom mene u prislusnych dodévatetov na viastné néklady. :

wr e

- Obec Cachtice zabezpedi vylctovanie zlohovych platieb za prislusny kalendarny rokvsdlade -

S prisluSnymi vieobecnymi 28véznymi pravriymi predpismi.. S e
Vyugtovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit do termfni uréeného vo vyiiétovani S
‘p'_ren_a_jl’ma'tel‘:prj\iinny’odqslaf__dq terminu uréenéhovo -~ - - :

ca _:mésé'_ffn)?ch p'reqdavkoy za uZivanie bytu, iba ak je na to dévad vyplyvajlici zo zmeny danej osobitnych
+.+- predpisom, z rozhodnutia cenavych organov, pripadne inych odévodnenych skuto&nost( ktoré .
- -bezprostredne stvisia s vypottom.nakiadoy na-byvanie, . - SR T

1.
. adlohovych platieb 7a sluzby spojené s

Zmluvné strany ber na vedomie, 2

 ¥predehddzaiticom obdob alebo
" platieb. S
12,

e prenajimatel je oprévneny.jednostranne zwysit vysku mesanych
s uZivanim bytu, ak je na to dévod vyphvajici fiajmé 2o zmeny

rozhodnutf cencvych organov, podfa spotreby - .
nych skutognosti maj cich vplyv na vysku zalohovyeh

’

ecno-zévéznych prévnych predpi
P[e'n'ajl’matéf'a najomca sa q_lc')hqd_li na f_inér"_iénej iébezpeke v _5ume_ 1 500,3_0_€_pre "pi'fpa_'c':!'nepl‘_aténia
najmu a ktord bola ndjomcom uhradend pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. Zlofend zébezpeka je ulo¥ens

‘na Géte obee vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. v pripade

ukongenia tejto zmluvy v zmysle &1..VI. Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu, bod 1-4 tejto

- zmluvy, prenajimatel vréti uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud'v plnej vy§ke alebo po

~ ‘odrétani neuhr'adéns?ch"s;iiétOk_'a pripadnych dal§lch nakiadov podFa &. V. Prava a povinnosti

- prenajimatelovi.zo strany najomeu.
13.

zmluvnych strdn, bod 6., 11.:a 13. tejto zmluvy a to'do 30 kalendérnych dni odo dfia odévzdania byty

Prenajl'matel’je opravheny 100% zo zébézpeky zadrfaf do doby najblisgieho vylétovania sluZieb
spojenych s uZivanim bytu za titelom zapoditania zavizkov najomcu vzniknutych z titulu vyuctovania
zalohowych platieb. : S S

: - Cldnok v.
-Préva a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat n&jomcovi byt uvedeny v &. II. tejto zmluvy v stave spbsobilom na
uZivanie a zabezpedit piny a nerugeny vykon prav spojenych s utivanim bytu a spolognych priestorov
bytového domu. .

Prenajimatef fyzicky odovzdé a najomca preberie kfi¢e od predmetného bytu a tymto dfiom je/su
nafomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravnenf vstupovat do bytu ake jeho ufivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, priéom k trvalému
pobytu v byte je oprévneny prihlasit sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim %iji v spoloénej domécnost,
manzel, druh a pripadne rodi& na zaklade sthlasu prenajimatela. Domécnost ndjomeu tvoria osohy

‘podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou siastou tejto zmiuvy.

Najomca sa zavizuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj daliie osoby Ziftice s Aou v spolonej domécnostik trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sithlasu prenajimatefa.

Néjomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodravat podmienky vyplyvajdce z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a prisluinych vieobecno-zévaznych pravnych
predpisov. _ . -

Najomca sa zavézuje na svoje nklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne
uivante, najmé vas zabezpetovat opravy, tdribu atie} v zmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstrénit bezodkladne zavady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spbsobil on sdm alebo osoby
uZivajice jeho byt alebo nebytovy: priestor. Ak sa tak Nestane, ma prenajimatel pravo po
predchddzajlicom upozorneni ndjomeu po¥kodenie odstranit a potadovat od ndjomcu ndhradu.
Ndjomca sa zavézuje umoZnit na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykonévajicim kontrolu v siilade so zékonom & 443/2010 Z.2. 5 clelom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zmluvnych podmienok.



Najomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Sprévcovi, zdstupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverenej vykonévat opravu a tdribu za icelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoznit, ak
sa jednd o opravu na spoloénych Eastiach alebo spolognych zariadeniach Bytového domu pristupnd z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o monté? a idribu zariadeni na meranie spdtreby
energil (vody, plynu) vbyte ‘alebo nebytovorm priestoré a odpodet nameranych hodnét. Zarovel je
ndjomca povinny bez zbytocneho odkladu oznamu' Spravcovn zévadv na meracn:h zarrademach vbyte a
nebytovom priestore -

.Néjo'mca sa zavizuje pownnost’ou sprlstupnlt bvt alebo nebytovy prlestor Prena;nmatel’ow alebo osobe

nim poverene; vykonat odpotty’ nameranych hodnét studenej vody najmenej raz rotne k 31 12

bezného rokaa'svejim podpisom adsthlasit odpoutané hodnoty.
10.

Néjomca sa'zavizuje , Ze pri vykone svo;u:h prév bude dbat, aby vdome bolo vytvorené prostredie
zabezpeéujuce ostatnym hajomcom: neruseny vykon ich’ prév, ie povinhy dodrziavat domovy poriadck -
Bytového domu prot:pozmrne predplsy, najma neodklada’f vecl na chodbéch av spoloénych

nebytoveho'p'nestoru, nepo§kodzovaf a nezasahovat do protlpoziarnych a bezpecnostnych zarladem

. Bytového domu a elektrlckvch vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.
11,
- domiacnésti, z dévodu. objektivneho rozuctovama nakladov za sluiby a pinenia spojené s uzfvanim bytov

Najomca md povinnost neodkladne oznamit Prenajlmatel’ow ka?dli zmenu poétu o0s6b fijlicich v jeho

- a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poctu oséb tvoriacich domacnost

C12
-t dome, & & podstatné zmeny na predmete ridjmu a to leén po pisomnom suhlase Prenajimatefa.
13.

14,

15.
* vydaného na zéklade plsomnEJ Ziadosti. V prlpade Ze ngjomnik nedokdze zabezpeﬁf aby chované zviera
- neobtazovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zépachom, mble byt takéto povolente zrusené,

néjomcu zakladd prévo prenajlmatel'a uplatﬁovat voét néjomcow zmluvnd pokutu vo vvske
20 00€/kazdy zataty mesiac. -+ '
Néjomca nibZe vykonavat stavebné dpravy néjomného bytu alebo nehytového pnestoru v Bytovom

Najomcowa sti povinni zabezpetit upratovanie spolofnych Zastfl a zariaden{ domu, ako aj chodnikov .
pred bytovym. domom, najmi v zimnom obdobi. e

Najomca nesmie byt vyuivat na iné Glely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte wkonévaf
podnikatefski &innost ani nesmie dat najomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zataéit ¢i
scudzit, Ak najomca prenecha nebytovy priestor do ndjmu alebo podnéjmu tretej osobe, je takyto dkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanle zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

V néjomnom byte je zakazané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimateta

_ Ciénok VI
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéenl ndjmu

Najom bytu zantka:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej vl L. bod 1. tejto zmluvy,

2.. Pisomnou dohodour medzi prenajimatefom a najomeom,

3. Pisomnou vypovedou najomcu | bez udania dévodu::Vypovedna doba je 3 mesiace. Zagina plyntt
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
prenajimatefovi. Vipovednd doba moZe byt skratena na zéklade vzidjomne dohody prenajimatela
s ndjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najma tym, e nezaplatf

‘vias ndjomné alebo tihradu za sluzby spojené s ufivanim bytu za &as dIhgf ako 3 mesiace,

b} Néjomca alebo ten, kio s nim byva napriek pisomnej vistrahe hrubo pokodzuje prenajaty
byt, jeho prislu3enstvo, spolotné priestory alebo spologné zariadenia v dome,

c) N&jomca alebo ten, kto s ndjorncom vyuZiva prenajaty byt bez siihlasu prenajimatefa na iné
tifely ako na byvanie alebo stistavne poruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, chrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu daldich dévodov podfa § 711 Obtianskeho zdkennika. Vypovednd doba je
3 mesiace a zaéina plynidf prvym ditom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorutend vwpoved.




Zmluvné strany sa dohodli, 2e v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby ndjmu byt
prenajimatefovi neodovzdd, zabezpe&( spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomeu. Za porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Gastnici zmluvy dojednali podra § 544 a ndstedne s pouzutfm §2 odst. 3 Obdianskeho zdkonnika,
zmluvnd pokutu vo vyske 200, 00€

Pri zéniku’ najmu bytu nemd njomca pravo na bytovu néhradu

: Tato zmluva nadobuda platnost dﬁom ]EJ podprsama oboma zmluvnvm| stranaml a ucmnost
V. zmysle ust, § 47a Obcaanskeho zékonmka dnom nasledujumm po dni jej zverejnenia v
Cenitrdlnom registri zmluv (CRZ) spﬁsobom stanovenym vust. §5a. zakona & 211/2000 z z.
o slobodnom prfstupe k mforma idm v znenf neskorsmh predplsov :
. Neoddehtel‘nou ‘sucaist’ou tejto I’léj mnej'zmluvy je Ewden Eny list néjornneho bytu so zoznamom
osﬁb tvonacl r b,
_ Inky'tejto zmluvy mﬁiu bvt vyk_. r ané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran ato
plsomnou formou, - " :
Zmluva bola zmluvnyml stranaml preutané je im jasny a zrozumltel‘ny e nbsah ana znak suhlasu
sjej znenim tiito viastnoruéne podplsall ' _
Zmiuva je vyhotovena v3 rovnoplsoch z ktorych néjomca obdri jedno vyhotovenie -
a prenajimatel jedno vvhotovenie a spravea bytového domujedno vyhotovenie,
: Jednotllve tasti a ustanovenia tejto zmluvy, ktore by boli v rozpore s Ustavou SR, ustavnyml
. zakonml a medzmarodnyml zmluvaml a vseobecne zévaznyml pravnyml ‘5t nepfatne vtakomto
pripade sa postupu;e podia platne prévnej normy. Ostatne ustanovenia tejto zmluvy ostavajd
platné a G&nné,
Prévne vztahy vysiovne neupravene v tejto ndjomnej zmluve sa spravu ju prislugnymi
ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnlka, inymi vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predprsml vydanyme Mlmsterstvom vystavby a regiondineho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zévaznymi narladeniami obce Cachtice, ktoré
" upravujit podmlenky uzatvarania najomnych zmluv s néjomcaml najomnych bytov.

V obci Cachtice, diia 31.3.2024

2

Ing. Erika Ondrejk’ové starostk: _QB%G,E}" ' Drahomira Pardiova
Prenajimatef Najomca







