ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU i. 129/29/2024

Zm_lui(né__Stréhy:

' Prgnajimatel‘: - Obec Cachtice - * .-

Oravcova Jana rod. Slablkova ifﬁd'."'éfs'l'o' -
~bytom Cachtice, Miikovsks 1287/5

~ " Najomea:

' uzatvdraji podta ustanoveni §685 & nasi. zék, & 40/1967 zb. Obtianskeho zékonnika v znenf heskorsich
. predpisov tito zmluvu o néjme bytu: . S o o

7 Hanokl. -
Uvodné ustanovenia

1. Prenajfimatet, obec Cachtice, je vyiugriyi viastntkom nehnutemost zapisanej na Katastrélnom drade o
vV Nobom Meste nad Vahom, Spr4va katastra Cachtice, v kitastr hehnutenosti pre k. u. Cachtice, na LV :
‘€. 172 to bytového domis & sdp. 1287 v obei Cachtice, postaveného na CKN parc. &. 2502/3 - zastavané
- plochy a nddvaria o vymere 1078 m?, ktory pozostéva z 29 bytowch jednatiek. ~ - |
2. 'Navystavbu predmetného bytovéhe domu bola poskytnutd finanén padpora z prostriedkov fondu '
podfa zékona NR SR & 150/2013 Z.z. 0 $tétnom fonde rozvoja bjvania v zneni neskorgich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie néjomnych bytov v stlade §10 ods. 9 zikona 443/2010 Z.2.
2 §4 ods. 1 pfsm. d) zékona z rozpoétovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zdkona &. 523/2004 Z.z. o rozpottovych pravidiach verejnej spravy v zneni
neskoriich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmliv na jednotiivé bytové jednotky
" v'tomto bytovom dome uplatnf osobitny rezim upraveny v citovanych pravriych predpisach, ako aj
" vzékone & 443/2010 Z.z. o dot4ci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ a vo VZN obee Cachtice &,

' 6/2017, ktorym sa menf a dopfia VZN & 3/2003 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obanov,

~ schvdlené obecnym zastupitelstvom diia 12.12.2017.
Clanok I1.
Predmet zmluvy _ g

1. 'Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt &. 29 na 1. poschodi,
nachédzajici sa v bytovom dome & stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prisluSenstva. Zoznam prisluenstva je obsahom Eviden&ného listy ndjomného bytu a zoznamu osdb

tvoriacich domécnost ndjomeu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy 0 najme. Ndjomea je
taktieZ oprévneny u¥fivat spolocné Easti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako a] pouiivat plnenia
ktorych poskytovanie e spojené s uivanim bytu.

2. SuZivanim bytu sti spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
dodavka studene] pitnej vody, dodévka teplej GZitkovej vody, dodivka tepla, odvod spladkovych véd
do obecnej kanalizicie, dodavka elekirickej energie do spolo€nych Easti a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uffvanim bytu nepatria: dodédvka elektrickej energie
do bytu, ro&nd revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolo&nych East a zariadeni domu, éistenie

¥




~ chodnikov a odpratévanie snehu v okoli bytového domu po spolo&ni komunikéciu. Dodévku
elektrickej energie si zabezpeéuje najomca individudlinou zmluvou s dodéavatefmi na viastné naklady.

~ Qidnok .
Doba néjmu, jeho prediZenie a z&nik zmluvy

1. Opakovand ndjomnd zmluva sa uzatvéra ha dobu uriti od 1.4.2024 do 31.3.2027.
© 2. Pred uplynutlm dohodnutej doby ndjmu mﬁie néjomny pomer.skoncit z tychto dévodov
. a) Vzajomnou plsomnou dohodou zmluvnvch strén, v ktOI'Ej musi bvt’ uvedeny den skonéema
R najomneho vztahu, e -
“'b) - Pisomnou vypovedou- zo strany najomcu, pri¢om najomcaje oprévneny dat plsomnu vypoved'
- akehokol’vek dévodu a najomny pomer sa kondi uplynutlm 3-mesatne] wpovednej lehoty, ktora
i zagne plynat prvym dnom mesnaca nasledujuceho po mesmcl, v ktorom bola vypoved’ dorutens -
a prenajlmatel’ow
- Pisomnou vypoved‘ou 20 strany prenajlmatel’a priom prenaji’matel‘ je opravneny vypovedat
':najnmny vzt'ah d dévodov taxatfvne uvedenych vust, §711 Obganskeho zékonnika. Vypovedna
o : 'ba je 3 mesaér atne pIv) m dnom me5|aca nasledu1uceho po mesnam v ktorom bola
- vypoved’ dorugena . ER R : SRR
R At Najomny pomer ;] konéitlez uplvnutlm doby, na ktoru bol zmluvnyml stranaml dohodnuty
" 4. ‘Najomca'ma prévo na. prednostne opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &l. I, tejto
zmluvy, pokial'si riadne plni povinnosti vyplyvajlice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zakona &, 443/2010
Zz.0 dotauach na rozvoj byvama a socidlnom ‘byvani. O moznosti opakovaneho najmu bytu bude
' -najomca pisomne mformovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym termlnom skonéenla najmu
‘Prenajlmatel’ zadle najomcovi oznamenie 0 moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy; ato
spolu S VYZVOU na predlazeme dokladov preukazu;ucu:h spinenie kritéril v zmysle zdkona & 443/2010
Zi.V pripade, Ze najomca najomneho bytu bude mat zdujem o predlzenle platnosti ndjomnej zmluvy
. vzmysle zdkona & 443/2010 Z.z.; je povinny . najneskér 2 mesiace pred skongenim platnosti zmluvy
. dorutitna obecny urad v Cachtlmach pisomny Ziadost o predfzeme doby trvania najmu a zaroven so
o zladostou predlozn: plsomne doklady preukazuluce splnenie kritéril stanovenych v zékone &. 443/2010
71
‘5, z|adost' 0 predfzeme néjomnej zmluvy preroku;e pnslu§ny organ obce Cachtice, ktory posudl spinenie
_ stanovenych kritérif-a odporucu starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pri¢om doba
najmu mote byt predfzené mammalne na d’als:e tri kalendérne roky.

Ciénok [\'A
V\Iyska a splatnost najomného a slu1|eb spojenych s uZfvanim bytu

1. Najomcovi vznika difom vzniku néjomného vztahu povinnost platif ndjomné a thrady za sluzby spojené

s utivanim bytu. Tieto sa ndjomea zavizuje platit a% do skonéenia najmu podfa pokynov tejto zmluvy.

2, Vyska najomného bola stanovend dotiodou zmluvnych stran a zarovei v zmysle plathych prévnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR €. 01/R/2008 zo diia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel. -

3. Néjomca berie na vedomie, Ze dodavky sluieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynowych a elektrickych zariadent, reviziu kominov, rezijné ndklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpecuje prenajimatel bytového domu. Vysku dhrad za sluzby spojené
s uiivanim bytu prenajlmatel'vypomta na zakiade spotreby podla meradiel a na zéklade celkovych
vydavkov, -

4, Dohodnuté mesaéné ndjomné a mesaéné zalohové dhrady za sluiby spojené s uzwamm bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddelitefne] prilohe tejto zmluvy {Evidenény list) a predpis mesacnych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zdlohovej thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukazkou vidy do 25, difa v mesiaci za
nasledujtici mesiac podta Gidajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &slo domu a &islo bytu.

5. Prvé ndjomné a zalohovd dhrada za slufby spojené s uzivanim bytu st splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmiuvy oboma zmluvnymi stranarmi. '



6.V pripade, Ze ndjomca neuhradf dohodnyté ndjomné, ako aj Ghrady za sluZby spojené s ufivanim bytu
do 5 pracovnych dnl po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatelovi poplatok z omeskania
- vzmysle nariadenia viady & 87/1995 Z.7. ,
.. 7. . Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavky médil a slufieb si ndjomca zabezpedi individudinou zmluvou vo
..+ Viastnom mene u prisluSnych dodavatefov na viastné néklady., :

8. Obec éa'_chtice:,za__bg"z"peé{ vytiétovanie zdlohowych platieb za prisiugng kalenddrny rok v stilade
;8. prislu¥nymi vieobeenymi zavaznymi pravnymi predpismi. - SR e
Vyuétovanim zisteny nedopiatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vylétovani
zdlohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajiimatef pavinny odosiat do terminu urenéhovo. .
“vytigtovani zalohovych platieb naj Vi i ST
0. Zmluvné strany berti na vedomie, 7e prenajimatef je oprévneny upravit jednostranne vy3ku néjomného
.-amesatnych preddavkov za u¥fvanie bytu, iba ak je na to dévod vypiyvajdci 20 zmeny danej osobitnych
M, 2 rozhodnutia cenovjch organov, pripadne inych odévodnenycti skutonosti ktoré.. .
'ne.sii_i(i;ia"s_wpoégom__hé:kjadjc_w;na_bs"f_'\ian By : i

eniy jednostrann

3

2wyt visku mesatnych

: eby.,. o
V.pr st majdicich vpiyv nia vySku zélohovych:
L platieb; TR A e A e
12.. Prenajimatef a ndjomca sa dohodli na finanénej zabezpeke v sume 1673,52 € pre pripad neplatenia
o ndjmua ktord bola najomcom uhradens pri 1. podpise ngjomnej zmluvy. Zlozena zébezpeka je ulozend
na-&Ete.-bbcefv'e_.-d_gnﬁfv“Prima_-banka__ Slovensko a.s., IBAN; SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade
ukonZenia tejto zmluvy v zmysle &. VI Zanik-ndjmu a povinnosti pri skoneni n&jmu, bod 1-4 tejto
.2mluvy, prenajimatel vrati uvedeny finangny vkiad byvalému ngjomcovi bud'v pinej wytke alebo po
. odrétani neuhradenych:splatok a pripadnych dalich nékladov padfa &. V. Préva a povinnosti
- zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tejto.zmluvy a to do 30 kalenddrnych dni odo difa-odovzdania bytu
-prenajimatefovi 20 strany ngjomcu. : I

13 Preh_ajl’ma'tei' je opravneny 100% zo zabezpeky zadrzat do doby naj’bliis'.ieho, wy(étovania sluZieb
spojenych s _u.‘zfivarjimi__bytu za lielom zapoditania zavizkov ndjomeu vzniknutych z titulu vyiictovania
zalohovych platieb: C - -

- Clanok V. -
- Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat najomcovi byt uvedeny v &l II. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie a zabezpedit piny a nerueny vykon prév spojenych s ulivanim bytu a spolognych priestorov
bytového domu. .

2. Prenajimatel fyzicky odovzda a n&jomca preberie kfie od predmetného bytu a tymto diiom je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravnent vstupovat' do bytu ako jeho uzivatelia.

- 3. Najomca je opravneny byt vyuzivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihldsit sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim Fiji v spoloénej domdcnosti,
manzel, druh.a pripadne rodi¢ na zaklade sihlasu prenajimatela. Domacnost najomeu tvoria osoby

- podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou sti¢astou tejto zmluvy.
4. Najomca sa zavizuje najneskér do 30 kalendarnych dnf od nadobudnutia téinnosti tejto zmluvy
- prihlasit seba, ako aj dalsie osoby fijiice s fiou v spolo¢nej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sthlasu prenajimatela.

5. Néjomca je povinny poas trvania ndgjomného vzfahu dodriavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prisluinych v3eobecno-zdvéznych pravnych
predpisov. .

6. Najomca sa zavizuje na svoje naklady udriavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsabilom na riadne
uZfvanie, najmi véas zabezpetovaf opravy, Udribu atie? v zmysle Nariadenia vlady SR €& 87/1995
odstranit bezodkladne zévady a poikodenia, ktoré v bytovom dome spdscbil on sém alebo osoby
ufivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prévo po
predchddzajticom upozornenf ndjomcu poskodenie odstranit a pozadovat od najomcu nihradu.

7. Néjomca sa zavizuje umoZnit na nevyhnutny &asav nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykonavajlicim kontroly v sdlade so zakoriom &, 443/2010 Z.2. 5 ciefom
wykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

ici najma zo zmeny - .




8. Najomca sa zavizuje umoinit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spraveovi, zastupcovi Spréveu a/ alebo osobe poverengj vykondvat opravu a lidribu za ticelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umoinit, ak

. sa jednd o opravu na spolo¢nych Castiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu prlstupnu z jeho

, bytu ‘alebo nebytoveho priestoru, alebo ak sa Jedna o monté# a udribu zariadeni na meranie spotreby
energil. (vody; plynu) v ‘byte alébo nebytovoni priestore a adpodet naméranych hodnét. Zaroveii je

_ najomca povmnv bez zbytoc'iného odkladu oznémit‘ Sprévcow zavady na meramch zarlademach v byte a

g an pulaae s otv enym ohnom vo vyznac" ych pnestoroch uskladnovama
h Bytov g IE: pr{slusenstve bvtu alebo

pri - _ £
_ ho domu a elektrlckych vodovodnych plynovych fozvodov v Bytovom dome. e
11 'Néjomca ma povmnosif neodkladne oznémlt' Prenaﬂmatel’ow katdi zmenu potu osdb Zijucich v jeho
: "domacnosti, z dévodu objektlvneho rozdc':tovama néakladov za sluzby ] pInema spojené s i¥fvanfm bytov--
a nebytovych pnestorov v Bytovom dome Nenahlasene zmeny pottu 0sbb tvoriacich doméacnost
néjomcu zakladé pravo prenajlmatel‘a uplatnovat voc1 najomcow zmluvnu pokutu vo vvske

12,'_-

13. Najomcovia st povinni zabezpemt upratovanle spolocnych ¢astia zarladem domu ako aj chodnfkov
- pred bytovym domom;: najma v.zimnom obdobi. : -

14.- Ndjomea nesimie byt wuzwat na iné acely ako na byvanie, nesmie v nijomnom byte vykonavat

' podiikatefskd ¢innost ani nesmie dat najomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zatait &
scudznf Ak najomca prenechd nebytovy priestor do néjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto (kon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

15, V najomnom byte je zakazane chovat akékolvek-zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zéklade pisomne] Ziadosti. V pripade Ze najommk nedokae zabezpetit aby chované zviera
neobtazovalo ostatnych hlasovyml prejavmi alebo zépachom, méie byt takéto povolenie zrudené. '

€lénok VI .
Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu

Najom bytu zanlké :

1. Uplynutim doby naimu uvedenej v &. 11, bod 1. tejto zmiuvy,

2. - Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomecom,

3. Plsomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend
prenajfmatel’ow Vypovedna doba mdZe byt skratend na zdklade vzdjomne dohody prenajimatefa
s ndjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatéla v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajtice zndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
v&as najomné alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za Cas dlh3i ako 3 mesiace,

b} Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pfsomnej vwystrahe hrubo poskedzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

¢) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuziva prenajaty byt bez sihiasu prenajimatela na iné
Ggely ako na byvanie alebo sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpetnost alebo poruuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dalsich dévodov podfa § 711 Obtianskeho zakennika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zaéina plyntt prvym difom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi doruéena vypoved.



5. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby ndjmu byt
prenajimatefovi neodovzds, zabezpedi spravea bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
ndjomey. Za porusenie tejto povinnosti ~ véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Ucastnici zmluvy dojednali podla § 544 a nédsledne s poufitim §2 odst. 3 Obtianskeho zékonnika,

.. zmluvnd pokutu vo vwike 200,006 SUU IR :

7 60 Prizéniky ndjmiu‘bytu nema néjomca prévo na bytovii néhradu; -

- sJel znenim ito viastnoruéne podpisall, -
5. . Zmluva je vyhotovena'v 3 r

soch, z ktorych ngjomca obdrif jedno vyhotovenie
0 vyhotovenie a spravca bytového domu jedno yhotovenie. - - :
rioveRla tejto zmluvy, ktoré by.boli v rozpore s Ustavou SR, dstavnymi . . .
L 1 fodn vieobecne zaviznmi prévnymi sd neplatné; v takomto
.~ pripade sa postupuje podla platrie prévne] normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavajl
platnéa déinné.. " P L _
7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zimluve sa spravujii prislusnymi
* ustanoveniami obgianskeho z8konnika, inymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
- osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionaineho rozvoja SR -
a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobeche zaviznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravujd podmienky uzatvarania néjomnych zmliv s ndjomeami ndjomnych bytov.

Ing. Erika Ond%ejkové, starostka obce™== Jana Oravcova
Prenajimatel . - Ndéjomca







