ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU . 128/25/2024

_: Zmluvne strany

] 'Prenajlmatel’ Obec;ﬁachtlce

'b om’ _Cachtlce Mukovska 1287/5
(dalej .Ien ,,najomca”)

o _"uzatvéraju podl’a usta Vel I §685 a nésl zak 40/1967 Zb Obuanskeho zakonnlka vznenf neskorswh
predp:sov tuto zmluvu 0 najme bytu y :

T Ganokl,
- Uvodné uét‘aﬂovénia'

1 Prenanmatel‘ obec Cfachtlce, je vyluénym Viastafkom nehnutelnosti zaplsane1 na Katastralnom drade
Ty Novom Meste nad Vaham, Sprava katastfa Cachtlce v katastn nehnutetnostf pre k. t. (’fachtlce naLv
© ¢ 1atobytového domu &. stp. 1287 v obci Cachtlce, postaveneho na CKN parc _2502/3 zas_tavane
_plochy a nadvoria 0 vymere 1078 m2 ktorv pozostdva z 29 bytovych jednotlek '
2. Na vystavbu predmetneho bytového domu bola poskytnuta finan€na podpora 2 prostnedkov fondu
' podla zakona NRSR &. 150/2013 2.z..0 Stathom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsfch predpisav,
ako aj z prostnedkov dotécie na obstaranle najomnych bytov v silade §10 ods. 9 zékona 443/2010 Z.2.
'a 84 ods. 1 pism. d) zakona z rozpoctovej kapitoly ministerstva o poskytnutl dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zikona &. 523/2004 Z.z. o rozpo&tovych pravididch verejnej spravy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie ndjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatnl osobltny refim upraveny v citovanych prévnych predplsoch ako aj
v zakone [+ 443/2010 Zi.0 dotéaach na rozvoj byvanla a o socidlnom byvan{ a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017 ktorym samenia dopfna VZN é 3/2003 o nakladanis najomnymi bytmi pre obcanov
schvélené obecnym zastupltel'stvom dfia 12. 12. 2017.

Cianok i,
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu byt &, 28 na 1. poschodi,
nachddzajlci sa v bytovom dome €. stip. 1287 v obci Cachtice, kory pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisluenstva, Zoznam prisludenstva je obsahom Evidenéného listu najomneho bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domécnost ndjomcu, ktory je neoddelitefhou prilohou tejto zmluvy o najme Najomca je
taktiez opravneny uZivat spolocné £asti bytového domu a spologné zariadenia, ako aj pouiivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uffvanim bytu.

2. Suzivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie | je spojené s uzfvanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody, dodévka teplej Gzitkove] vody, dodavka tepla, odvod spladkovych véd
do obecnej kanalizdcie, doddvka elektrickej energie do spoloénych &asti a zariaden! domu.

3. Medzi pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uffvanim bytu nepatria: dadévka elekirickej energie
do bytu, roéna revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolo&nych &asti a zariadeni domu, gistenie



chodn(kov a odpratévanie snehu v okoli bytového domu po spolognid komunikéciu. Dodavku
elektrickej energie s zabezpetuje ndjomca individudlnou zmluvou s dodévatefmi na vlastné ndklady.

~ Clanok M.
Doba néjmu, jeho predfZenie a zénik zmluvy

1. Opakovana ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitti od 1.4.2024 do 31.3.2027.
"2, Pred uplynutim dohodnutej doby néjmii méze ndjomny pomer skoncit z tychto dévodov:
B g a) Vzéjomnou. plsomnou dohodou szuvnych strén, v ktorej musi byt uvedeny den skoncenia
T najomneho vztahu;: LS
b} Plsomnou vypoved’ou zo strany najomcu, prlcom najomcaje opravneny dat pl'somnu vypoved
2 akéhokolvek dovodu a najomny pomer 53 koncl uplvnutim 3- mesacnej vypovedne] lehoty, ktord
zatne plynat proym- diiom mesnaca nasledu;uceho po mesnam, v ktorom bola vypoved dorudend’
. prenajfmatel'ow, ' : o ‘ |
c) .'_-Ptsomnou vypovedou zo strany prenajlmatel’a, pri¢om- prenajimatel‘ je opravneny wpovedat R
najomny vztah d dovodov taxativne: uvedenych v ust: § 711 Ob&ianskeho z4konnika. Vypovedna ' T
ood _ ' 'plynut’ prvym dﬁom'mesmca nasledUJuceho po mesmcn v ktorom bola
o vypov i dorucena najomcow CE R R :
. Na;omny pomer sa konéi tiez uplynutlm doby, fia ktoru bol zmluvnyml stranaml dohodnuty
‘4. Najomca ma pravo na prednostne opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v-&l. I1. tejto
* . zmluvy, pokial si riadne pini povmnostl vyplyvajice z tejto najomnej zmluvy, VZN a zékona £.443/2010 -
Z.z..0 dotacidch na. rozvoj byvama a socnélnom byvani O moinost! apakovaného najmu bytu bude _ i
néjomca pisomne mformovany najmene] 3 meSIace pred dohodnutym termfnom skonéenia najmu.- S |
Prenajfmatel‘ zasle ndjomcovi ozndmenie 0 moZnosti opakovaného uzavretia né]omnej zmluvy, ato - B 5
' spolu svyzvou na predlozeme dokladov preukazu;ucmh spinenie kritéril v zmysle zikona & 443/2010
Zz.V pripade, Ze najomca najomneho bytu bude maf zaujem o predfienie platnosti nadjomnej zmluvy
v zmysle zékona &. 443/20102.2, je pownny ‘Hajheskdr 2 mesiace pred skonéenim platnosti zmluvy
_dorugit na obecny Grad v Cachticiach plsomnu 2|adosf 0 pred[zenle doby trvania ndjmu a zdroveri so
madostou predlozut plsomne dokladv preukazu juce splnenie kritéril stanovenych v zakone & 443/2010
2.2, .
5. Zladost o predfzeme I"IajOI’nI"IE] zmluvv preroku1e prlslusny organ obce Cachtice, ktory posudi spinenie
stanovenych kritérii a odporuu starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomne]j zmluve, pritom doba
najmu r_riqze byt predfzena maXImatne na daldie tri kalendarne roky.

wo

_ Clanok IV
Vyska a splatnost néjomneho a slufieb spojenych s uZivanim bytu

1. - N&jomcovi vzniké dnom vzniku néjomn'eho vztahu povinnost platit ndjomné a Ghrady 2a slufby spojené
5 ui_l’vam’m bytu. Tieto sa najomca zavizuje platit aZ do skongenia ndjmu podia pokynov tejto.zmluvy.
2. Vyika héjomného hola stanovend dohodou zmluvnych strén a ziroveri v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR €. 01/R/2008 20 dia 25.04.2008 o regulécu cien
najmu bytov v znenf neskorsich noviel. i
3. Najomca berie na vedomie, Ze dodévky slufieb spojenych s uzivanim bytu ako dodavku pitnej vody, ) i
dodavku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie i
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, refiiné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a sto€né, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. VySku dhrad za sluzby spojené
s UZivanfm bytu prenajlmater vypotita na zaklade spotreby podfa meradiel a na zaklade celkowch
‘ wdavkov
4, Dohodnute mesaéné ndjomné a mesacne zalohové thrady za sluzby spojend s uZfvanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddelitefnej prllohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zélohove] Ghrady za stuzby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukazkou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujtici mesiac podfa Gidajov v eviden&nom liste na IBAN: $X25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a éislo bytu.
5. Prvé njomné a zalohova tihrada za sluZby spojené s uZivanim bytu sd splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. '



6. V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj dhrady za sluZby spojené s uzivanim bytu
do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omeskania
vzmysle nariadenia vidy . 87/1995 7.2, .

C 7 Zmlu\.'rn_é strany sa d_qhodli; ;‘E@a doddvky médil a sluZieb si ndjomca zabezped/ individudlinou zmluvou vo

. Vlastnom mene u prislusnych dedavatelov na viastné nklady. SRCRE
Obec Cachtice zabezpeti vytitovanie zélohovych platieb za prisluny kalendarny rok v sifade -
§ prislusnymi veobeciymi zévaznymi praynymi predpismi. e,

) .yyq&b\{_a’nim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatif do terminu urgeného vo vyt vani

/ ok je prenajimatel povinny odosiat do termini-uréenéhovo .

‘ prenajimatel je p_prévnen;’t.upravit',jednostra'nne_VyElgu_ najomného
uZfvanie bytu, iba ak Je-na to dévad wpljvajiici zo zmeny danej osobitnych
genovych organov, pripadne inych odévednenych skutognostf ktot
tomnakladov nabyvanie. . ... o oot
Ze prenajimatef je oprévneny jednostranne 2vy3it vysku mesaénych
2né s uzfvanim bytu, ak je na to dévod ‘vypljvajiici najma zo zmeny

ch predpisov, tozhodnuti cenovych orgénov, podra spotreby
2bo na zaklade Inych skutonosti majticich vplyv ha vy3ka zalol

 12.. Prenajfmatel a najomca sa dohodii na finanéne] zébezpeke v sume 165540 € pre pripad neplatenia
"+ ndjmu a ktord bola najomcom uhradend pri 1. podpise ndjomne] zmluvy. ZloZens zabezpeka je ulozend
' 'na Uéte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade
~ - ukongenia tejto zmluvy v zmyse &, VI. Z4nik néjmu‘a povinnosti pri skondenf najmu, bod 1-4 tejto
. zmluvy, prenajimatet vrati uvedeny finanny vklad byvalému ngjomcovi bud' v pinej vyike alebo po
-+ odrétanf neuhradenych splstok a pripadnych dalsich nakladov podfa &. V. Préva a povinnosti .-
* zmiuvnych stran; bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalenddrnych dnf odo diia odovzdania byt
. prenajimatefovi za strany ndjomcu, . o L
.13, Prenajimatef je oprévneny 100% zo zabezpeky zadriat do doby najbliB8ieho vyiiétovania sluzieb
spojenych s uZivanim bytu za Géelom zapoéitania zévizkov néjomcu vzniknutyeh z titulu wyiiétovania
zdlohowych platieb, - o C : : -

Cldnok v.
.- Prava a povinnosti zmluvnych strén

1. Prenajimatef sa zavazuje odovidaf ngjomcovi byt uvedeny v &. !, tejto zmluvy v stave spbsobilom na
uZivanie a zabezpedif pIny a neruseny vykon prév spojenych s ufivanim bytu a spolognych priestorov
bytového domu. _ L

- 2. Prenajimatel fyzicky odovzdd a ndjomca preberie kitice od predmetného bytu a tymto diiom je/su

' ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domédcnost oprévnenf vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia,

3. .Ndjomca je opravneny byt vyuzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je oprévneny prihlésit sa iba néjomca, jeho deti, ktoré s nfm %iji v spoloénej domécnosti,
manzel, druh-a pripadne rodi¢ na ziklade sGhlasu prenajimatela. Domécnost ndjomeu tvoria osoby

- podla Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou suiastou tejto zmluvy. '

4. Najomca sa zavizuje najnesk6r do 30 kalenddrnych dni od nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy
prihldsit seba, ako aj daliie osoby fijuce s fiou v spolo&nej domdcnostik trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade siihlasu prenajimatefa. ’

5. ‘Néjomca je povinny potas trvania najomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce

- Cachtice, pinif povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prisiudnych veobecno-zéviznych pravnych
predpisov. ' .

6. Néjomcasa zavdzuje na svoje néklady udriiavat byt alebo nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne
uiivanie, najmi v&as zabezpefovat opravy, Gdribu a tie? v zmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstrani{ bezodkladne zévady a po$kodenia, ktoré vbytovom dome sposobil on sdm alebo osoby
uZlvajlice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu poskodenie odstranit a poiadovat od najomcu néhradu.

7. -Najomca sa zavizuje umosnit na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo hebytového

' priestoru kontrolnym orgénom vykonavajicim kontrolu v silade so zikonom & 443/2010 Z.2. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.



8. Ndjomca sa zavizuje umoznit na nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spréveu a/ alebo osobe poverenej vykondvat opravu a Udrbu za dlefom
obhfiadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umoinit, ak

- sa jednd o opravu na spoloénych €astiach aleho spolocnych zariadeniach Bytového domu pristupni z. jeho
bytu alebo nebvtoveho prlestoru, alebo ak sa jednd o montaz a lidribu zariadeni na meranie spotreby _
energii’ (vody, plynu) vhyte alébé nebytoviem priestore a cdpodet namerariych hodnot: Zaroveﬁ je

. najomeca povmny bez zbytocneho odkladu oznamnf Sprévcovi zavady na merauch zarlademach v byte a

. nebytovom pnest (=

. ] meranvch hodnﬁt studenej Vody | najmenej raz roéne 31 12
o T {bezného roka a svoum podplsom ‘odsthlasif odpotitané hodnoty. S
.10, Najomqa sa zavazule ; Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo thorené prostredle
a --zabezpeEujuce ostatnym najomcom-;neruseny vykon ich prév, jé povitiny. dodriiavat: domow poriadok
: Bytoveho domu, protlpozrarne predplsy, najmé neodkladat vem na chodbéch a v spolocnych

e thov ho domu _ Iektrlckvch vodovodnych pIynovych fozvodov v Bytovom dome. "
11;":Néjomca ma pownnost neodkladne oznamit Prenajimatélovi katdi zmenu poétu osdb’ zuucnch v Jeho

- domdcenosti, 2 dévodu objekttvneho rozuétovania nakladov za sluiby a plnenia spojené s uZivanim bytov

~..a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poctu 0s6b tvoriacich domdacnost

U péjomcy zakladd pravo’ prenajlmatel'a uplatﬁovaf voci najomccnn zmluvnu pokutu Vo vyske

020, 00€/kazdy zaéaty mesiac.

77120 Néj jomca ‘méze wkonévat stavehne upraw najomneho bytu aiebo nebytoveho pnestoru v Bytovom
" - “dome; & podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po plsomnom suhlase Prenajlmatel’a
13. Najomcowa st povinni zabezpedit upratovanie spolo&nych Eastia zariadeni domu, ako aj chadnfkov
pred bytowm domom, najmé v zimnom obdobi. T
14, Néjomca nesmie byt vvuzwat na iné tiéely ako na byvanie, nesmie v njjomnom byte wkonava'{

' podmkatel‘sku tinnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak: zataZit &i
scudzit. Ak n&jomca prenecha nebytovv priestor do najmu alebo podnéjmuy tretej osobe, je takyto tkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

© 15, V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvélenia prenajimatefa
' wdaneho ha zéklade pisomnej Siadosti. V pripade Ze nijomnik nedokéfe zabezpetit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méfe byt takéto povolenie zrudené.

Cldnok VI.
Zdnik ndjmu a povinnosti pri skonZeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1 Uplynutlm doby najmu uvedenej v El. HL bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohedou medzi prenajimateiom a najomcom, .

3. Pisomnou vypovedou najomceu i béz udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina plyndt
prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend
prenajimatefovi. Vypovednd doba mée byt skritend na zdklade vzajomne dohody prenajimatela
s najomcom.

4, Pisomnou vypovedou prenajimateta v pripade ak:

e) Najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlce zndjmu bytu najma tym, ze nezaplatf
v¥as najomné alebo uhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu za ¢as dihéi ako 3 mesiace,

f) Né&jomca alebss ten, kto s nim byva napriek pisomnej wstrahe hrubo podkodzuje prenajaty
byt, jeho prislu$enstvo, spologné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

g) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné
tiéely ako na byvanie alebo sdstavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

h) Ak pride k napineniu dalich dévodov podfa § 711 Obtianskeho zdkonnfka. Vypovednd doba je
3 mesiace a za&ina plynuf prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorutena vypoved.



5. Zmluvné strany sa dohodii, ze v pripade ak néJomca k terminu skonéenia doby né&jmu byt
prenajimatefovi neodovzd3, zabezpeli sprévca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na nidklady
najomeu, Za porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi, - : \
si U&astnici zmluvy dojednali podta § 544 a nésledne s pountlm §2 odst. 3.Obdianskeho zakonnika, S

o AT zmluvnu pokutuvow§k920000€ IR B R o _ :
R A R AR - T Pr| zamku néjmu bytu nema najomca pravo na bytovu néhradu R - A :

: pnpade a postupUJe'pod]’a pIatne pravnej normy Ostatne ustanovema tEJtO zm!uvy ostava;u
platne a ucmné '
7. Pravne vztahy vyslovne neupravene v tejto najomnej zmluve sa spravujd prlslusnymi
ustanovemam| obuanskeho zakonnlka, iriymi vseobecne zéviiznymi pravnymi predplsml
: osobltnyml predplsml vydanyml Ministerstvom vystavby a reglonalneho rozvoja SR o _
‘a Mmlsterstvom finanicii SR, ako aj vieobecne zévaznymi nartadeniami obce Cachtice, ktoré R g
upravu;u podm|enky uzatvarama najomnych zmldv 5 ndjomeami hdjomnych bytov.. B

V obi Cachtice, diia31.3.2024

. _ ;? 2 “ _
ﬁf;/éjx; -Ls 1

Ing. Erika Ondfejkova staroétka gbcg; “ m Brlit :
Prenajimatel - *M% I&Iajomca f







