ZMLUVA Q OPAKOVANOM NAIME BYTU & 125/29/2024

Zmiuvné ,str__anyé _ |

‘Prenajimatel: - Obe¢ Cachtice ~+ -

" zastdpend Ing. Erikou Ondrejkovou;, starostkou obce - '

. Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
. Nové Mesto nad Vdhom .
IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023 .
(dalejlen ,prenajimatet) . . .

izana Gasparikova rod.&isle

_ bytom Cachtice, Makovsks 1287/5 -

(dalejien ,ndjomea”) -

g 'u_'zatvé'f‘aju podfa ustanoven( 'éﬁgs andsl. zak. ¢. 40/1967 Zb. Obeianskeho zdkonnika v zneni neékbr_g‘;:’ch

* predpi

v tiito zmluvu o ndjme bytu: - o

- Uvodné ustanovenia

"’P_réhéju’in'_a'té_i’, obec Cachtice, je vlugnym vl'as'tm‘kom"ri_eh_nut'erhdsti zapisanej na Katastralnom trade -
~ v Novom Meste had Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastri néhnutefnosti pre k. 4. (’fachticg, nalv -
£ 1ato bytového domu &. siip. 1287 v obgi Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2502/3 - zastavané

. plochy a nédvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostéva z 29 bytovych jednotiek.

Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytn utd finanéna podpora z prostriedkov fondu’
podfa zakona NR SR &. 150/2013 2.2. o Statriom fonde rozvoja bjvania v zneni neskorich predpisoy,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie ndjomnych bytov v stlade §10 ods. 9 z4kona 443/2010 7.2,

a8a ods. 1 pism. d) zakona z rozpadtovej kapifdly"minis_terstv_a o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania

vzmysle ust. §8 ods. 2 z4kona & 523/2004 Z.z. o rozpotowych pravididch verejnie] spravy v zheni

“neskordich predpisov, a preto sa na uzatvaranie ndjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky

Uy to'm_to bytovom dome uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj

'vzékone & 443/2010Z.z. 0 dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvan( a vo VZN obce Cachtice &,

- 6/2017, ktorym sa nieni a dopfia VZN ¢.3/2003 o nakladan( s ndjomnymi bytmi pre obZanov,
 schvélené obecnym zastupitefstvom dia 12.12.2017. ' :

~ Qinok Il
Predmet zmluvy

Na zaklade tejto zmiuvy prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu byt & 25 na 1. poschodi,

" nachédzajici sa v bytovom dome &, stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostva z izby/izieb, kuchyne

a prisludenstva., Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidencného listu ndjomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domécnost najomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o néjme. Najomcea je

 taktieZ opravneny uZivat spologné Easti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pouZivat pinenta,

ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu,

S uzivanim bytu st spojené nasledovné plnenta, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody, dodavka teple] G¥itkovej vody, dodivka tepla, odved splaskovych vad
do obecnej kanalizdcie, dodavka elekirickej energie do spolo&nych Sasti a zarfaden! domu.

Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufvanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie
do bytu, roéné revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych ¢asti a zariaden( domu, éistenie




.‘-._

_Z 2. 0.dotaciach na rozvoj byvan:a a socnalnom byvanl 0 moznostl opakovaneho najmu bytu bude

chodnikov a odpratdvanie snehu v okolf bytového domu po spoloéni komunikdciu. Dodavku
elektrickej energie si zabezpetuje ndjomea individudinou zmluvou s dodévatelmi na vlastné néklady.

Clanok 1.
Doba najmu, jeho predfienie a zénik zmluvy

Opakované néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urmtu od 1.4.2024 do 32.3. 2027, .-
Pred uplynutfm dohodnutej dobv najmu.md e najomny pomer skonétf z tychto dﬁvodov

naktord bol zmluvnymn stranami. dohodnuty

A _."._-_"ZiNéJomca mé _p_ WO na prednostne opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedenv v El 1L tejto

zmluvy, pokiaf si riadne plni povinnosti vyplyvajice z tejto néjomnej zmluvy, VZN a zakona €. 44372010

S Pre najl'matel‘ zasle néjd covi oznémeme o moinosti opakovanehu uzavretla najomnej zmluvy, a to -

W ou | na: pre Iozenle ‘dokladov preukazumcmh splnenie kritéril v zmysle zékona €. 443/2010 -

- Z z, V-prlpade e néjomca najomneho bytu bude mat zdujem o pred(ienie platnosti ndgjomnej zmluvy

v zmvsle zakona ¢ 443/2010 Z.2.; je povinny na;neskor 2 ‘mesiace pred skonZenim platnosti zmluvy

i -_.doruélf na obecny dradv (‘fachtu:lach pisomnd znadost o predfzenle doby trvania ndjmu a zarover so.
L _.zladostou predioz:f pfsomne doklady preukazu;uce splneme krlteru stanovenych v zékone ¢ 443/2010
i
_Zladost 0 predfzeme najomnej zmluvy prerokuje pnslusny orgén obce Cachtice, ktory posudl splnenie
_;‘stanovenvch kritéril a odporuéu starostow obce uzavretie dodatkuk nagjomnej zmluve, pritom doba
' -n mu' méie byt predfzena maxlmélne na d'alsua tri kalendérne roky.

&l4nok V.

e Vyika a splatnost ndjomného a slufieb spojenych s uffvanim bytu - -

. Néjomcovi vznikd dfiem vzniku najomného vztahu povinnost platit ngjomné a dhrady za sluzby spojené
-$ Ukivanim bytu. Tieto sa néjomca zavazuyje p!atlt af do skon&enia ndjmu podia pokynov tejto zmiuvy.
- Vyska nijomného bola stanovend dohodou zmluvnych stréna zéroveii v zmysle plainych pravnych
. predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR &. 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o reguldcii cien

n&jmu bytov v znenf neskorgich noviel.

Najomca berie na vedomie, e dodavky stufieb spojenych s uZivanim bytu ako dodévku pitnej vody,
dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariaden, reviziu kominov, refijné néklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradie! a stoéné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. V§8ku Uhrad za sluzby spojené
s utfvanim bytu prenajimatef vypomta na zaklade spotreby podfa meradiel a na zdklade celkovych

. vydavkov.
‘Dohodnuté mesaéné néjomne a mesaéné zalohové ihrady za sluby spojené s uzwanfm bytu, ktorych

wska je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmiuvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zlohovej dhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukazkou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujici mesiac podra ddajov v evidentnom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a &slo bytu.

Prvé ndjomné a zélohové Uhrada za sluZby spojené s uZivanim bytu st splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.
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V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuyté najomné, ako aj dhrady za sluZby spojené s uzwanim bytu
do 5 pracovnych dnf po |ehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania

' zmysle nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodlj, e doddvky médii a slumeb si ndjomca zahezpedi individuélnou_zmluvou Vo

5 vlastnom meneuy prfsiusnvch dodavatel’ov na vlastne naklady

bec (‘fachtlce zabezpecl vyuctovame zalohovych platieb za prisiudny kalendarny rok v sulade
5, Iusnymi vieobecnymi zévaznyml pravnymi predpismi, .
ydttovanim zisteny nedoplatok je hdjomca povinny zaplatlf do termmu uréeneho vo vyuctovam

' vych pla’qeb Pripadn preplatok ie prenajimater povmny odosfaf do termtnu urceného Vo .

lohovy platie :néjomcow S :

Zmluvne strany beru na vedomle, e prenajlmate!’ je opravneny uprawt }ednostranne vysku najomneho
ad '\'(ch preddavkov zafuzwan:e bytu |ba ak _|E na to dovod vvplyvajuci 20 zmenv danej osob:tnych

n,:2 rozhodnutla ceno vvt

=Pr(-:najrmatel’a najomca sa dohodli na fmancne; zabezpeke v sume 827 34 € pre pnpad neplatema
- najmu a ktord bola néjomcom uhradena pri 1. podpise ndjomne] zmluvy, ZloZens zabezpeka je ulofend -
-na Uéte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 00000058 0639 1023. v pnpade

- ukonéenia tejto zmluvy v zmysle &. V1. Zanik. néjmu a pownnostl pri skondeni najmu, bod 14 tejto
. -zmluvy, prenajlmatel' vrati tivedeny financny vklad byvalému néjomcovi bud'v plnej vyske alebo po -
E odrétam neuhradenych splétok a pnpadnych dal3fch nskladov podla . v, Préva a povinnosti .-

- 'zmluvnych strén, bod 6,,11.a 13. tejto zmluvy ato do 30 kalendarnych dni odo dita odovzdanla bytu

o prenajlmate]‘ow 20 strany najomcu,
13.

Prenajlmatel' je oprévneny 100% zo0 zabezpeky zadrzat do doby najblaz§|eho Wuétovanra slumeb
spo;enych s uZfvanim bytu za licelom zapoditania zévézkov ndjomecu vzniknutych z titulu vytétovania

zé!ohovych piatleb

Clanok v.
* Préva a povinnosti "zmluvny’ch strén

' Prenajlmatel' sa zavazuje odovzdat najomcow byt uvedeny v €, II tejto zmluvy v stave sposob;iom na

uzfvanie a zabezpemt piny a nerudeny vykon prav spojenych s uifvanim bytu a spolo&nych priestorov .
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzda a néjomca preberie kfice od predmetného bytu a tymto diiom je/su
najomeca a ostatné osoby tvoriace jeho domdacnost oprévnen( vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
N&jomca je opravneny byt vyuivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlésit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim %iji v spoloénej domacnosti
mantZel, druh a pripadne rodié¢ na zaklade sithlasu prenajimatefa. Domacnost ndjomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou stidastou tejto zmiuvy.

Njomca sa zavdzuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadebudnutia t&innosti tejto zmluvy

£

~prihlésit seba, ako aj dalSie osoby Fijice s fiou v spoloénej domdcnosti k trvalému pobytu v tomto byte -

na zéklade sihlasu prenajimatefa.
Néjomca je povinny potas trvania ndjomného vzfahu dodriiavat podmienky vyplyvajice z VZN obce

. Cachtice, pinit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobecno-zaviznych pravnych

predpisov.

Ndjomca sa zavizuje na svoje ndklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne
uiivanie, najma véas zabezpetovaf opravy, ddribu atie vzmysle Nariadenia viddy SR ¢ 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sdm -alebo osoby
uzivajtice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prave po
predchadzajlicom upozernenf najomcu poskodenie odstrénit a pofadovat od ndjomcu nshradu.
Najomca sa zavizuje umoinit na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykonavajiicim kontrolu v silade so zikonom &. 443/2010 Z.z. s ciefom
wykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriavania zmluvnych podmienok,




8. Najomca sa zaviizuje umoznit na nevyhnuiny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a tdribu za ticelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umoznit, ak
sa jednd 6 opravu na spolotnych gastiach alebo spolocnych zariadeniach Bytového domu pristupni z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o monta a Gdribu zariadeni na meranie spotreby

' energif {vodv, plyniu) v byté alebo nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnﬁt Zaroveil je
o 'néjomca pownnv bez zbytocneho odkladu oznam:t Spravcow zévadv na meraach zariadenlach v byte a

_omu a elektrlckych vodovodnych p!vnovvch rozvodov v thovom dome. _
11.'N4jonmca ma povinnost neodkladne oznamit Prenapmatel’ow ka#dii zmenu pottu osdb zuuuch vjeho
R acnostl 'z dbvadu objektfvneho rozuctovama nakladov za slutby a plnenia spojené s ufivanim bytov
s -'{a nebytovych pr:estorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny po&tu oséb tvoriacich domacnos’é
najomcu zaklada pravo prenajimatela uplatnovat voti najomcow zmluvnu pokutu Vo vyske
++20,00€/kazdy zataty mesiac. .- ‘ :
212, Najo_ ica’ mbie vykonavat stavebne upravy na;omného bytu alebo nebytoveho pnestoru v Bytovom
e dome, & podstatne zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom suhlase Prenajimatefa.
-13. .Najomcovia st povinni zabezpedit upratovanie spolocnych Easti azanadem domu, ako aj chodnfkov
. pred bytovym domom, najma-v zimnom obdob. - e
14. N4jomca nesmie byt wuzwat na ine ulely ako na byvame nesmiev ndjomnom byte wkonévat
' podmkatel’sku ¢innost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zatait &
scudzit. Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto tkon
nepfatny a takéto konanie j je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatela.
15, V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomneho schvdlenia prenajimatefa
vydaneho na zaklade pfsomnej Ziadosti. V pripade %e ndjomnik nedokaZe zabezpecit aby chované zviera
: neobtazovalo ostatnych hlasovyml prejavmi alebo zédpachom, mbie byt taketo povolenie zruiené.

Clanok VI.
. Zanik ndjmu a povinnosti pri skantenl ndjmu

Najom bytu zanlka
1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v €l Il bod 1. tejto zmluvy,
2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
"3, Pisomnou vypovedou néjomeu i bez udania dévodu. Vypevednd doba je 3 mesiace. Za&ina plynit
prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend
" prenajimatefovi. Vypovedna doba mdZe byt skratend na ziklade vzajomne dohody prenajimatefa
5 najomcom.
4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:
a)  Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce zndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
véas ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s ufivanim bytu za &as dihii ako 3 mesiace,
b) N&jomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej wstrahe hrube pokodzuje prenajaty
byt, jeho prisluenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,
¢) N&jomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuziva prenajaty byt bez sihlasu prenajimateta na iné
Gely ako na byvanie alebo stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruluje dobré mravy v dome,
d) Ak pride k naplneniu daldich dévodov podta § 711 Obtianskeho zékonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zafina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorudend vypoved. :




5. Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby najmu byt
prenajlmatel'ow neodovzds, zabezpec: sprévca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
néjomeu. Za Jporuenie tejto povinnosti - véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,

~ sivéastnici zmluw dojednali padfa § 544 a nésledne 5 pouzltlm §2 odst 3 Obéianskeho zékonnfka,
~.zmiuvni pokutu vo vy§ke 200,00€. . S
6. Pri zanlku ne’umu bytu nema né]omca pravo na bytovu néhradu.

: 2,.-- -E'wdencny Itst na;omrieho hytu so zoznamom
T alohowch platieb R R L
3o len po vzajomnej dohude zmluvnych stran, a to

. pfsomnou formou, ©

" 4. Zmluva bola, zmluvnyml stranama premtané je im jasny a zrozumltel'ny jei obsah ana znak suhlasu :

§ jej znenim tudto vlastnoruéne podprsalt _ .

5. . Zmluva je vyhotovena v3 rovnoplsoch z ktorych najornca obdr jédno whotoveme

C o a prenajimatel‘jedno vyhotoveme a spravca bytového. domu jedno vyhotovenle -

" 6. Jednotlivé castl_a_ ustanovenla tejto zmluvy, ktoré by. bols v rozpore s Ustavou SR, dstaviymi

o 'zakonml a medzinarodnyml zmluvam: a vseobecne zdvéiznymi pravnyml st neplatné, v takomto
. prlpade 53 postupu;e podl’a platne pravnej normy Ostatne ustanovenia tejto zmluvy ostavajl
platne a uéinné. _

7. Pravne vztahv vyslovne neupravené v tEJtO najomnej ‘zmluve 53 spravu jG prlslusnyml
ustanovenlami obgianskeho zakonmka inymi vieobecne Zéviznymi pravnymi predpismi,
osobltnym| predplsm| vydanyml Mlmsterstvom vystavby aregiondlneho rozvoja SR

‘a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobecne zdvaznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuju podm|enky uzatvarama najomnych zmldv s ndjomcami ndjomnych bytov.

V obci Cachtice; dia 31.3.2024

4 :
‘ .
ﬁ%fu | Y C}J///ﬁ .
Ing. Erika Ondrejkova, starostka obce - gfzana GaSparfkova
Prenajimatef Najomca







