ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU & 121/29/2024

Zmluvné S_tfanv:

Prenajimatef: Obec éachtlce :

IR -:'zastupené Ing; Enkou Ondrejkovou, starostkou obce‘ S
, ‘_f‘E falinovského 769 B - B
o ICO 00 311 464 R

Néjbﬁc_a: s Melama'KluEarové rod. Jungova rod qlslo(
ST bytom Cachtice; Mukovské 1287/1
(dalej Ien ,,néjomca”)

uzatvéraju podl’a ustanovem §685 a nas! zék 40/1967 Zb Obmanskeho zakonnfka v znenf neskor§|ch
predplsov tuto zmluvu o ) e

j :El'a‘n“ok'_l.” |
' 'Uvodhé i.Istahovehia

1. ‘Prenajlmatel‘ obec (’facht;ce je vylucnym vlastnikom nehhutefnosti zaplsanej na Katastralnom trade
v Novorn Meste nad Vahom Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutel’nostl pre k.d Cachtlce nalv.
£ 1 ato bytoveho domu £. stip. 1287 v obci (’fachttce postaveného na CKN parc. € 2502/3 = z__as_ta\_.rane
plochy a hddvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostéva z 29 bytowjch Jednot:ek '

2. 'Na vystavbu predmetneho bytoveho domu bola poskytnuta finanéna podpora z prostrtedkov fondu
podfa zdkona NR SR &. 150/2013Z.z; 0 $tatnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
akoajz prostrledkov dotacie na obstaran]e najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zdkona 443/2010Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zékona z rozpoltovej kapltoly ministerstva o poskytnutf dotacu na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zdkona &. 523/2004 Z.z. 0 rozpoétovych pravidiach verejnej spravy v. zneni
neskorsich predplsov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobltny re2|m upraveny v citovanych pravaych predpisoch, ako aj
v zakohe &, 443/2010 Zzo dotécnach na rozvo] byvania a o socidinom byvani a vo VZN obce Cachtice &,
6/2017, ktorym sa meni a dopfna VZN & 3/2003 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obcanov

. schvalené obecnym zastupitefstvom difa 12.12.2017."

Clénok 1.
Predmet zmiuvy

1. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechéva njomcovi do najmu byt €& 21inal. poschodl,
nachadzajlici sa v bytovom dome &. sip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostdva z |zby/|21eb kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prlslusenstva je obsahom Evidenéného listu ndjomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domacnost néjorricu, ktory je neoddelitethou prilohou tejto zmiuvy o najme. N&jomca je
taktiez opravneny u¥fvat spologné Zast! bytového domu a spolotné zarladenla, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovame ie spojené s uZivanim bytu.

2. Suiivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytuvame je spojené s uzivanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, dodévka teplej (iZitkovej vody, dodivka tepla, odvod splaskowych véd
do obecnej kanalizécie, dodavka elektrickej energie do spoloénych &astf a zarladeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s utivanim bytu nepatria: dodavka elektrickej energie
do bytu, ro¢na revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych Easti a zariadeni domu, istenie



chodnikov a odpratavanie snehu v okolf bytového domu po spolond komunikéciu. Dodavku
elekirickej energie si zabezpetuje nijomea individudlnou zmluvou s dodévatelmi na viastné naklady.

Cldnok L.
Doba ndjmu, jeho predfieme a zénlk zmiuvy

Opakované ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urgitd od 1.4.2024 do 31.3.2027. - : [
2 7 Pred upiynutlm dohodnutej doby ndjmu mdze ndjomny pomer skongit z tychto dévodov L A i ;
o a)-- :Vzajomnou pisomniou ohodou zmluvnych stran, v ktorej musi bvt uvedenv deﬁ skonéema e

: »»-.Plsomnou vypoved‘ou 20 strany najomcu, priéom najemca je opravneny dat’ pfsomnu vypoved’ :
Sz akehokoi‘vek dévodu a najomny pomer sa konéi up mutim 3- mesacne_l vypovednej lehoty, ktord
.- 'zagne plynut’ prvym dnom -mesiaca nasledu;uceho ' u rﬁesiacl v ktorom bola vypoved' dorucené
. prenajimatefovi, .+ S '
: ’.".-Pisomnou vypoved‘ou 0 strany prenajlmatera, pncom prenajlmater ie opravneny vypovedaf
{ 'mn'y vztah 'd'dévodov_taxatwne uvedenych V. ust_ §711 Obcmnskeho zakonmka‘ Vypovedna ‘ &
Y mesia 'm,_vktorom bola - - SRR

<3 Najomny pomer sa konc tie? uplynutim doby, na ktoru ol zmluvnyml stranami dohodnuty
4. - Najomca md pravo na prednostné opakované uzatvorehie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l. Il. tejto
zmiuvy, pokial si riadne pIni povinnosti vyplyvajlice z tejto najomnej zmluvy, VZN a zakona & 443/2010
- Zzo dotéciach na rozvoj byvania a socidinom byvanl O moZnosti opakovaného ndjmu bytu bude
Lo najomca pisomne mformovany najmenej 3 meSIace pred dohodnutym termfnom skoncema né]mu -
o ] adle jomcow oznimenie o moZnosti opakovaného uzavretia néjomnEJ zmluvy, a to
3-.'=]spolu 5 vvzvou na 'pred!ozeme dakladov preukazu jicichspinenie kritérii v zmysle zékona &.443/2010
Z.z:V pripade, ¥e ndgjomca najomneho bytu bude: mat' zéulem o predfienie platnosti ndgjomnej zmluvy
v zmvsle zékona &. '443/2010 2.z, je povinny najneskér 2 mesiace pred skon€enim platnosti zmluvy
.. dorudit na obecny urad v Eathtlcmch pisomni Ziadost o predfzeme doby trvania njmu a zérove# so.
L zmdostou predlomt pisomné doklady preukazu;uce splnenle kritérii stanovenych v zikone &, 443/2010
1
‘5, iladost’ 0 predfzenle najomnej zmluvy prerokuje pnsluény organ obce Cachtice, ktory posidi spinenie
. _stanovenych kritérii a odporucn starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pricom doba
-néjmu mbze bvt' predfiené mammalne na dal3ie tri kalendarne roky.

Elanqk .
Vyska a splatnosf néjpmného a slufieb spojenych s ufivanim bytu - e

1. Najomcovi vznikd diiom v:niku ndjomného vziahu povinnost platif ndjomné a dhrady za sluzby spojené i
- sugivanim bytu, Tieto sa najomca zavizuje platit aZ do skonéenia ndjmu podfa pokynov tejto zmluvy. : ;
2. Vyska néjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zéroved v zmysle platnych pravnych
_ predpisov, a to opatrenla Ministerstva financif SR €. 01/R/2008 zo diia 25.04.2008 o regulacii cien
‘najmu bytov v zneni neskorsich noviel.
3. Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uzwanim hytu ako dodavku pitnej vody,
dodavkuy elektrickej energie do spolognych priestorov bytového demu, poistné bytového domu, revizie
" plynowych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reiijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a sto€né, zabezpetuje prenajimatef bytového domu. Vysku hrad za sluZby spojené
$ uZivanim bytu prenajimatel vypoci’ta na zdklade spotreby podla meradiel a na zaklade celkovych
. vydavkov,
- 4, Dohodnuté mesatné najomné a mesatné zlohové Ghrady za sluzby spojené s uZfvanim bytu, ktorych
vy$ka je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evidentnylist} a predpis mesatnych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zdlohovej tihrady za sluzby spojené s ufivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poitovou poukazkou vidy do 25. difa v mesiaci za
nasledujlci mesiac podla Gdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
~ symbol: é&slo domu a &islo bytu.
5. Prvé ndjomné a zalohova thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu sd splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy ochoma zmluvnymi stranami.



6. V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj dhrady za sluZby spojené s ufivanim bytu
.. -do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z ormeskania
v zmysle nariadenia viddy & 87/1995 Z.z.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévky médli a slufieb si ndjomca zabezpedi mdlwduéfnou zmluvou vo
S Vlastnom meneu pr|s|u§nych dodavatefov na vlastné naklady.
__Obec (’fachtlce zabezpeél vyuctovame zdlohovych platieb za prislu§ny kalendarny rok v sulade

o8 prlslusnymi vseobecnvmn zévéiznymi pravnymi predpismi, - :

i Vyuctovanim zisteny- nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu urceneho VO vyuctovanf

- alc ovych platleb,':Prlpadny preplatok je prena;fmatel‘ povinny ndoslat do termfnu urceneho VO

vyliétovani zélohowych’ platieb ngjomcovi. -

' 10. Zmiuvné strany ert 'na vedomie, ¥ ie prenajfmatel’ je opravneny uprawt’ jednustranne vysku najomného

;-3'a mesaénych preddavkov a uzwame bytu iba ak jena to dﬁvod vyplyvajucr z0 zmeny danej osobitnych

isom, z rozh

0]y n_ajlmatel'je oprévneny jednostranne zvy5|t' vysku mesacnych
) _a'sfuzby sp__ ené s;uzfvanlrn bytu akij jena to dovod vyplyvajucr najma 20 zmeny
vaznye :prévnych pred S0V, 1 ' o

i platleb S :
2. Prena;fmatel’a najomca 53 dohodll na f‘nancne] zabezpeke v.sume 893 22 € pre pnpad nepiatema
Co najmu aktord bola najomcom uhradena pri 1. podpise najomnsgj zmluvy Zlofend zabezpeka je ulofens
- ha UGéte obce’ vedeny v Prima banka. Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0539 1023.v pripade
iukoncema tejto zmluvy vzmysle él. V1. Zanlk Rajmu a povinnosti pri skonéenf néjmu bod 1-4 tejto -
. zmluvy, prenajlmatervratr uvedeny finanény vklad byvalému néjomcovi bud'v plnej vydke alebo po
-vodratani neuhradenvch splatok a pripadnych dalsich nakladoy podla él. V. Préva a povmnost:
'zmluvnych stran, bod 6., 11./a 13, tejto. zmluvy a to do 30 kalendérnych dni odo dna odovzdanla bytu
,prenajlmatel’ow z0 strany najomcu.
13. Prena J|mater je opravneny 100% zo zébezpeky zadrzat’ do doby najbliziieho wuctovama sluzqeb
spcuenych s uZivanim bytu za déelom zapoatama zavdzkov ndjomeu vzniknutych z titulu vylétovania
: .zalohovych platieb. - Co . - ' ' ' C

Clanok v.
Privaa _piwihnosti zmluvn\?ch strén

1. Prenajfmatel’ sa zavézu;e odovzdat najomcovi byt uvedeny v &l. 1. tejto zmluvy v stave spbsobilom na
uZivanie a zabezpetit piny a neruleny vykon prav spojenych s ufivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

2. Prenajimatel fyzicky odovzds a najomca preberle kfiée od predmetného bytu a tymto ditom je/su
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdcnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho ugivatelia.

3. Najomca je opravneny byt vyugivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasif sa iba ndjomea, jeho deti, ktoré s nim £ijui v spoloénej domdcnosti,
mantzel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade stihlasu prenajimatefa. Domécnost ndjomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou stitastou tejto zmluvy,

4. Najomca sa zavazuje najneskér do 30 kalendérnych dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby ijlce s fiou v spolognej domécnostik trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sihlasu prenajimatefa.

5. Najomca je povinny potas trvania néjomného vzfahu dodriiavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosh vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prislu$nych vseobecno-zavaznych pravnych
predpisov.

6. . Najomca sa zavézuje na svoje naklady udrziavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, najmd véas zabezpefovat opravy, tdribu atieZ vzmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a poskodenia, ktoré vbytovom dome spdsobil on sdm alebo osoby
uiivajlice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, m4 prena jimatel pravo po
predchédzajlicom upozorneni néjomecu poskodenie odstranif a pojadovat od ndjomcu néhradu.

7. Ndjomca sa zavdzuje umoznit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrofnym orgénom vykonavajucim kontrolu v siilade so zikonom &. 443/2010 Z.2. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



8. Najomca sa zavdzuje umoZnif na nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykondvat opravu a ddrzbu za déelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoznit, ak

s Jedné 0 opravti na spoloénych Eastiach alebe spolotnych zérladeniach Bytového domu pristupnii zjeho -
' ;bytu alebo nebytového priestoru, aleboak sa jednd o monté# a ldribu zariadeni na meranie spotreby
energii (vody, plynu) v byte alébo nebytovom priestore a odpotet nameranych ‘hodnbt. Zéroveii je
. najomca povinny. bez zbytoéného odkladu oznémlt Spravcov] zavady na meraccch zariadenlach vbytea
© .- nebyfovom priestore.
29 Néjom _' sa zavazuj& povirinostou sprlstupmt byt alebo nebytovy pnestor Prenajlmatel‘ow alebo osobe
Sonim poverenej vykonat odpotty nameranych hodnét studtenej vody najmenej raz rocne k3l 12
. beiného roka a svojim podplsom odsuhlasnf odpotitané hodnoty. L
: 10.‘;_Najomca_sa zaviizu je , Ze pri vykone SVUJICh prév bude dbat; aby vdome bo!o vytvorene prostredle
' ;zabezpe&djuce ostatnym najomicom fieruseny vykon ich prv, je povinny dodrziavat domovy poriadok
.- Bytového domu, protipoziarne predplsy, najmad neodkladat veci na chodbach av spoloénvch
: prlestoroch v Bytovom dome, ktoré by braml: pc'_marnemu zésahu, dodmavaf zakaz fajcema v

s "Bytoveho domu a elektrlckych vodovodnvch p!ynowch rozvodov v Bytovom dome

11 Najomca mé4 povinnost neodkladne oznamit Prenajfmatel'ow kaZdit zmenu poctu osﬁb zuuuch v jeho

" 'domacnosti, 2 dévodu objektivneho rozi&tovania nékladov za sluiby a plnenia spojené s uZivanim bytov -
- nebytovych prlestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny pottu ostb tvoriacich domécnost

o né]omcu zaklad4 prévo prenajlmatefa uplatnovat vocr néjomcow zmluvnu pokutu Vo vyske -
20 00€/kazdy zataty mesfac. :

12, 'Najomca méZe vykondvat stavebné dpravy najomného bytu alebo nebytového prlestoru v Bytovom

- dome, & podstatné zmeny na predmete ndjmu a to fen po pisomnom stihlase Prenajimatefa. -
13, Néjomcowa st povinnf zabezpetit upratovanle spoloénych Castl azariadenf domu, ako aj chodnikov
: .pred bytovym domom, najmé v zimnom obdobf. :

14. "Néjomca nesmie byt vyufivat na iné uéely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom_ bvte wkonavat
podmkatel‘sku ginnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnéjmu ine] osobe, ani hoinak zatazit &i -
scudzit. Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do najmu alebo podndjmu tretej osobe, je takyto dkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedame zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

15. V ndjomnom byte je zakazané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zéklade plsomne] Ziadosti. V pripade ze ndjomnik nedokize zabezpetit aby chované zviera
neobtatovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zépachom, méie byt takéto povolenie zruSené.

&ignok VI,
Zanik ndjmu a povinnosti pri skongeni najmu

Najom bytu zanlka
1. - Uplynutim doby najmu uvedenej v &l. ii. bod 1. tejto zmluvy,
2. 'Plsomnou dohodou medzi prenajlmatei‘om a ndjomcom, . :
3.~ Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévedu. Vypovednd doba je 3 mesiace. Zatina plynut
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vwpoved dorutena
prefajitmatelovi, Viypovednd doba mbie byt skritena na zéklade vzéjomne dohody prenajimatela
s najomcom.
4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) N&jomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice znajmu bytu najmé tym, Ze nezaplatf
véas najomné alebo Uhradu za slufby spojené s uZivanim bytu za Cas dlh3i ako 3 mesiace,

b} Néjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo po3kodzuje prenajaty
byt, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

c) Néjomca alebo ten, kto s ndjomeom vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné
téely ako na byvanie alebo stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpenost alebo poruduje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu daldich dévodov podfa § 711 Obfianskeho zakonnika. Vypovednd doba je
3 mesiace a zatina plynGf prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiadi, v ktorom bola
hajomcovi doruena vypoved.



5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skonéenta doby najmu byt
prenajimatefovi neodovzdé, zabezped! spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za porusenie tejto povinnosti — véasnhého vypratama a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Utastnici zmiuvy dcuednall podl’a §544a nasledne 5 pouzltlm §2 odst. 3 ObCIanskeho zékonnika,

- zmluvni pokutu vo vyske 200,00€ '

6. Pri zamku najmu bytu nema néjomca pravo na bytovu nahradu

=drahocka' zmluvnych stran a to .

. ---'p:somnou formo_ . ik R : .
4., Zmluva bola zmluvnyml stranam: preci’tana je im: Jasny a zrozumltel‘ny jej obsah ana znak suhlasu
~ sjej znenfm tito, vlastnorucne podplsall S
5. Zmiuvaje whotovena v3 rovnopisoch z ktorych najomca obdmjedno whotovenle
‘ a prenajlmatel’ jedno vyhotoven 6 3 spravea bytoveho domu jedno whotoveme .
6. Jednotlivé &astia ustanovema telto zmluvy, ktoré by boh vrozpore s Ustavou SR, ustavnyml
o zékonml a medzmérodnyml zmluvaml a v§eobecne zévaznymi pravnymi. sd neplatne, v takomto
=pr|pade sa postupuje podl‘a platne pravnEJ normv Ostatne ustanovema tejto zm]uvy ostévaju
platné a G&inné.
7. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto néjomnej zmluve sa spravuji prfslu§nym| :
ustanoveniami ob&lanskeho zakonnika, inymi vseobecne ziviznymi pravnvmt predpismi,
osnbitnyml predpssml wdanymf Ministerstvom vystavby a regmnalneho rozvoja SR
a Mlnlsterstvom financif SR, ako aj vieobecne zavdznymi nariaderiami obce (fachtlce, ktoré
| upravuju podmienky uzatvérania n_ajomnych zmltv s ndjomeami n&jomnych bytov.

V obci Cachtice, dita 31.3.2024

I j fur _

Ing. Erika Ondrejkovad, staros“k*a@@ggg Mefdnia Kiugarovd 7/ !
Prenajimatel ' : _ Néjomca







