ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU &. 120/29/2024

Zmluvné stra_ny-

- - Prenajimatel: Obec Cachtice -
S e zastupené Ing: Erikou Ondrejkovou starostkou obce
-~ Cachtice, Malinovského 769 SRS
_|(‘§o 00 31 464 :
) ' _OJe'me ana banka Slovensko a.s.
e L Nové Mesto nad Vihom
'IBAN SK25 000! 005806391023
. (dalej Ien ,,prenapmatel‘")

bytbm Cachtlce Mdkovské 1287/1 -
(dalej Ien ,najomca“} '

uzatvéraju podl‘a ustanovem §685 a nasl zék c 40/1967 Zb. Obmanskeho zakonmka v zneni neskor5|cl-_|"
predplsov tuto zmluvu 0 néjme bytu -

Elanok L
Uvodné ustanovenia

1 ‘Prenajlmatel’ obec Cachtlce je vylucnvm vlastnikom nehnutel’nosti zaplsanej na Katastra!nom trade
" vNovom Meste nad Véhom Spréva katastra Cachtice, v katastri nehnutefnosti pre k. G Cachtlce nalv -
& lato bytoveho domu E stp. 1287 v oba Cachtice, postaveného na CKN parc. €. 2502/3 zastavane
rplochy a nadvoria o vymere 1078 m2, ktory pnzostéva 229 bytowch jednotiek
2. Na vystavbu predmetneho bytoveho domu bola poskytnuté finangna podpora z prostnedkov fondu
podfa zakona NR SR €. 150/2013Z.z. 0 §tatnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorfich predplsov,
ako a) z prostriedkov dotacie na obstaranie ndjomnych bytov v silade §10 ods. 9 zikona 443/2010 Zz.
a §4 ods. 1 pism. d} zékona z rozpoctovej kap|toly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvama
v zmysle ust. §8 ods. 2 z&kona &. 523/2004° Z.z. o rozpoétovych pravididch verejne] spravy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvéranie najomnych zmlliv na jednotlivé bytové Jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny re2|m upraveny v citovanych pravnych predplsoch ako aj
iy zékone €. 443/2010Z.z. o doticidch na rozvoj byvama ao soaainom byvani a vo VZN obce Cachtice £.
6/2017 ktorym sa meni a dopfna VZN &, 3/2003 o nakladanis najomnyml bytmi pre ch&anov,
~ schvélené obecnym zastupitefstvom dna 12.12.2017.

Clanok f.
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajl'matef’ prenéchéva ndjomcovi do ndjmu byt & 20 na 1. poschodi,
nachadzajuu sa v bytovom dome &. stip. 1287 v-obci Cachtice, ktory pozostiva 2 izhy/izieb, kuchyne
-a prisludenstva. Zoznam pnslusenstva Jje obsahom Evidenéného listu najomneho bytu a zoznamu osdb
-~ tvoriacich domacnost nédjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o najme. Ndjomca je
taktlez opravneny ufivat spolo&né Easti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pou#vat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

2. S ugivanfm bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s u¥ivanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody, dodévka teplej (Zitkove] vody, doddvka tepla, odvod splaskowych vad
do obecnej kanalizicie, dodavka elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu.

3. Medzi pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodavka elektricke] energie
do bytu, roénd revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych &astf a zariadeni domu, éistenie



chodnikov a odpratavanie snehu v okoli bytového domu po spolonti komunikéciu. Dodévku
elektricke] energie si zabezpecuje ndjomca individudlnou zmijuvou s dodévatefmi na vlastné nakiady.

Cldnok m,
Doba néjmu, jeho prediZenie a zénik zmluvy

1. Opakované najomné zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd od 1.4. 2024 do 31.3.2027,
SR Pred'uplv“‘ utlm dohodnutej doby ndjmu mbZe ndjomny pomer skonmt z tychto dévodov:-
) ou dohodou zmluvnych strén, v ktOI‘Ej mu5| byt uvedeny den skoncenla

_Plsomnou vypoved‘ou 20: strany najomcu, prléom najomca je Opravneny dat pisomnu vypnved’
.-z akéhokolvek dovodu a najomny pomer sa konéf up!ynutlm 3-mesaEnej vypovednej lehoty, ktord -
S '-Vzaéne plynut prvym dnom mesiaca. nasledujuceho po me5|ac1, v ktorom bola vypoved’ dorucena

4, :Najomca mé prévo na. prednostné opakované uzatvorenle né;omnel zmluvv na byt uvedeny v &l Il tejto
e zmluivy, pokial si riadne plnl povinnosti vyplyvajice 2 tejto najomnej zmiuvy, VZN a zakona €. 443/2010
Zzi0 dotaaach na rozvoj. byvania a sacialnom byvanl O mainosti opakovaného najmu bytubude
najomca plsomne lnformovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncema najmu
_' ; Pre : matel’ zasle fidjomcovi oznamenie o moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy, ato
. spolu s vyzvou na predlozeme dokladov preukazumcu:h splneme kritérif v zmysle zdkona €. 44312010
2z prlpade Ze najomca najomného bytu bude mat zdujem o pred(zenie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle zakona ¢.443/2010 Z.z., je povinny na]neskor 2 meslace pred skonCenim platnosti zmiuvy
dorucﬂf na obecny 1 urad v ﬁachtuc;ach pisomint #iadost o predfzeme doby-trvania najmu a zarovesi so -
_-znadostou predlozn plsomne doklady preukazujuce splnenle kritérii stanovenych v zakoneé 443/2010
R X . :
N Zradosf 0 predfzenle najomnej zmluw prerokUJe prlslusny orgén obce Cachtlce, ktory posudi spinenie
o fstanovenych kritérif a odporucf starostovi obce uzavretie dodatku k néjomnej zmiuve, pncom doba
T najmu ‘mde byf predfzena maxsmalne na daltie tri kalendérne roky.

Clsnok Iv.
- Vyéka a splatnost ndjomného a sluieb spojenjch s uZivanim bytu -

1. Néjomcovi vzniké diiom vzniku ndjomného vziahu povinnost platif ndjomné a dhrady za sluzby spojené

. s ufivanim bytu. Tieto sa ndjomca zaviizuje platit aZ do skongenia ndjmu podfa pokynov tejto zmluvy.

2. Vyska ndjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zdroveli v zmysle platnych pravnych

- predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR €. 01/R/2008 20 dfia 25.04.2008 o regulacu clen

najmu bytov v zneni neskorSich noviel.

3. ' Néjomca berie na vedomie, e dodavky slufieb spojenych s uzivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
doddvku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie

) plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reZijné naklady, bankové poplatky, vymenu

urcenych meradiel a stotné, zabezpetuje prenajimate! bytovéhoe domu. Vysku thrad za sluiby spojené
s Lifivanim bytu prenajlmatel‘ vypotita na zaklade spotreby podla meradiel a na zdklade celkovych
vydavkov

4, Dohodnuté mesatné najomne a mesaéné zalohové dhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyéka je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmluvy (Evidenénylist) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zélohovej thrady za sludby spojené s ufivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo po3tovou poukazkou vzdy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujiici mesiac podfa Gdajov v eviden&nom liste na [BAN: Sk25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &slo domu a &islo bytu. '

5. Prvé ndjomné a zdlohova Ghrada za sluzby spojend s uZfvanim bytu st splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.



6. V prfpade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj thrady za sluZby spojené s uzfvanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omeskania
. vzmysle nariadenia vlady £.87/19952Z.z,
S A -;‘Zmluvné strany sa dohodh, ie dodavky médn a sluZieb si najomca zabezpem individudlnou zm_luvou Vo
. viastnom mehe. u prlslusnych dodavatel‘ov na vlastne naklady
B Ohec Cachtice zabezpedi vyuctovanie zdlohovych platieh za prisiusny kalendarny rok v sulade
- .8 prfslusnym| vseobecnyml zavaznymi. pravnymi predpismi.
Vydétovanim Zisteny. nedoplatok je najomca povinny zaplatit’ do termlnu urceneho vo vyuétovam
h 'c_h platieb.-Pripadny.preplatok j Je prenajlmatel’ povfnny odoslat do term!nu urceneho vo .
ovanf zalohovvch platre _néjo'_' cov| :

ajlrnate!' Je opravneny uprawt Jec!nostranne vysku néjomneho _ '
yti, iba ak j je na to dévod wplyvajua z0 zmeny danej osobltnych
rgénov prfpadne mych odovodnenych skutognostl ktoré

2e. prenajimatel’ Je. opravheny Jednostranne zvysat vysku mesacnych
cuéné s uifvamm bvtu, ak je na 1o dovod vvplyvajuu najmé zo zmeny

12 ajfmatel' a najomca sa dohodil na i nancnej zabezpeke v sume 857 22 € pre prlpad nepfatema
. najmu a ktord bola najomcom uhradena pri 1. podpise hdjomnej zmluvy ZloZena zabezpeka je uloZend
-/na uéte obce vedeny v:Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade
. ukonéenia tejto zmluvy v zrnysle cI VI, Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéeni najmu, bod 1-4tejto
zmluvy, prenajlmatel’vrétl uvedeny fmancny vklad byvalému ndjomcovi bud v pinej vyske alebo po
: :-_«odrétam neuhradenych splatok a pripadnych dalSich nakladov podia &. V. Prava a povinniosti - -
‘zmluvnych stran, bod 6.,11: a 13. tejto zmiuvy ato do 30 kalendarnych dni odo-dfia odovzdanla bytu
-prenajlmatel'ow z0 strany najomcu -
. 13. Prenajimatel je opravneny '100% z0 zabezpeky zadriat do doby najbllzsmho vyuctovania sluZieb
spojenych s uZivanim bytu za déelom zapoatanla zévéazkov ndjomcu vzniknutych z titulu vyiétovania i
‘zélohovych platleb L s : _ : |

“Clénok V.
: 'Préva.a povinnosti zmluvnych strdn . .

1 - Prenajlmatel’ sa zavazu;e odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &L II. tejto zmluvyv stave. sposobllom na
uzivanie a zabezpedit pIny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a.spoloénych priestorov
bytového domu.
2. Prenajimatef fyzicky odovzd4 a nijomca preberie kiti¢e od predmetného bytu a tymto diiom jefsd
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost oprévnen( vstupovat do bytu ako jeho ugivatelia.
3. Néajomca je oprdvneny byt vyuZivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlésit sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim %ijd v spolotnej domécnosti,
manzel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade sdhlasu prenajimatefa, Domacnost ndjomcu tvoria osoby :
. podra Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou siéastou tejto zmiuvy.
4. Najomca sa zavézuje najneskér do 30 kalenddrnych dni od nadebudnutia d&innosti tejto zmluvy :
prikIasit seba, ako aj dalie osoby Fijice's fiou v spolognej domdcnostik trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sihlasu prenajimatefa.
5. Néjomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajdce z VZN obce
-Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prislusnych vieobecno-zaviznych praviych
predplsov
6. Néjomca sa zavizuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najmé véas zabezpetovat opravy, tdribu atie v zmysle Narfadenia vlady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zévady aposkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sém alebo osoby
uffvajice jeho byt alebo nebytowy priestor. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu po3kodenie odstranit a poiadovat od najomeu ndhradu.
7. Najomca sa zavdzuje umoznit na nevyhnutny tas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgénom vykondvajticim kontrolu v siilade so zikonom & 443/2010 Z.z. s ciefom
wykonu kantroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodr¥iavanta zmluvnych podmienok.



8. Ndjomca sa zavéizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zdstupcovi Sprévcu a/ alebo osobe poverenej vykondvat opravu a Gdrzbu za ucelom
_obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoénit, ak
* sajédna o opravu na spolognych Castiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnd z jeho
bytu alebo nebytoveho priestoru; alebo ak sa jednd o monta# a (dribu zariadeni na meranie spotreby
energii “{vody, plynu) v byte alebo" nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot Zaroveri je
néjomca povinny bez zbvtoéneho odkladu oznamlt Sprévcow zévadv na meracmh zanadenlach v byte a
- hebytovom priestore o '
. Néjomca'sa zavézu;e povinnostou SpnstUpmf byt alebo nebytovy priestor Prenajlmatel’ow alebo osobe
“nim poverenej wkonat odpotty. nameranych hodnét studeriej vody najmenej raz roc‘.ne k 31, 12;
S bezneho roka a svojim podplsom odsuhlasit odpoc:tane hodnoty. :
- 10, Néjo_ __c'a sa zavazwe e pri vykone svouch prav bude dbat, abyvdome bolo vytvorene prostred|e
B zabezpecujuce ostatnym néjomcom neruseny vykon ich prév, je povinny dodriiavat domovy ponadok
. Bytoveho domu, protipoZiarne: predplsy, najmé neodkladat veci na chiodbdch ay spolocnvch
prie 'td" "_,_ch v.;.Bytovom dome, ktore by brémll pozlarnemu zasahu, dodmavat zakaz fa;cema v

: ého’ prlestoru, neposkodzovaf a ne ahovat do protlpomarnych a hezpeénoétnych zanadem
o -_By ového domu a elektrlckych vodovodnych -plynowych rozvodov v Bytovom dome, ‘
11.: Najomca ma povmnostf neodkladne ozndmit: Prenajimatet’ow kaidd zmenu pottu oséb zuucmh v jeho
*domécnosti, z dévodu objektlvneho razdétovania nakladov za sluiby a pinenia spojené s utivanim bytov
-2 hebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poétu os6b tvoriacich domacriost
rnajomcu zakladd pravo, prenajfmatera uplatﬁovat voci najomcow zmluvnit pokutu vo vyske
- 20 00€/kazdy zadaty mesiac. :
12, Najomca mﬁie wkonavaf stavebne upravy najomneho bytu alebo nebytovéha prlestoru v Bytovom
: --’dome, & ‘poilstatné zmeny ha predmete najmu a to len po pfsomnom sthlase Prenapmatera
13, Najomcowa st povinnil zabezpec&t upratovanie spoloénych &astia zarladenf domu, ako aj chodmkov
. pred Bytovym domom, najm3 v zimhom obdebi. - :
“14.Najomca hesmie byt wuzivaf na iné licely ako na byvanle, nesmie v néjomnom byte vykonavaf
'podnlkatel‘sku ginnost ani nesmie dat najomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zataZit ¢i
scudzit. Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do néjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto tkon
neplatny 2 takéto konanie je dévodam pre vypovedame zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.
15. V ndjominom byte je zakazané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimatefa
_vydaného na zéklade pisomne] iadosti. V pripade fe ndjomnik nedokaZe zabezpefit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavimi alebo zapachom, méie byt takéto povolenie zruSené.

~ Clénok .
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonteni ndjmu

Najom bytu zamké

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v . IIi. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovednd doba je 3 mesiace. Zagina plyndt
prvym difom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena
prenajimatefovi. V¥povedna doba mbie byt skratena na zdklade vzdjomne dohody prenajimatefa
s najomcom.

4, Pisomnou vypovedou prenajimatelfa v pripade ak:

a) Néjomca hrubo poru3uje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
vias najomné alebo Ghradu za sluby spojené s uZivanim bytu za Cas dth3i ako 3 mesiace,

b) N&jomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo podkodzuje prenajaty
byt, jeho prisludenstvo, spologné priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

c) Néjomca alebo ten, kto s najomcom vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
téely ako na byvanie alebo sistavne poru$uje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu daldich dévodov podia § 711 Obcianskeho zékonnfka. Vypovednd doba je
3 mesiace a zaéina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
néjomcovi doruéend vypoved.




5. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak ndjomea k terminu skonéenia doby ndjmu byt
prenajimatelovi neodovzds, zabezped( spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomeu. Za porugenie tejto pownnosti vlasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si Ucastnlci zmluvy dojednah podfa § 544 a nésledne 5 pouzltlrn §2 odst 3 Obcranskeho zakonnika,
zmluvni pokutu vo, v{r§ke 200 00€. : :

6. - Pri zénlku najmu bytu nema najomca pravo na bytovu nahradu

thuva bnla zmluvnymi stranami preéftana, Je im jasny a zrozumltel'ny }e; obsah ana znak suh]asu
5 jEj znenim tuto vlastnorucne podpisall : ' :

5. .. Zmluva je whotovena v3 rovnoplsoch zZ ktorych najomca obdm jedno whotoveme

.. a prenajimatel' jedno vyhotoveme a spravca bytového domu jedno wyhotovenie.

6. Jednotlivé ¢astia ustanovenia tejto zmiuvy,. ktoré by boli vrozpores Ustavou SR, ustavnyml
zakonml a’ medzmarodnyml zmluvaml a vseobecne zavaznyml pravnyml su neplatné v takomto
-'pripade sa postupuje podl’a platne pravnej normy Ostatne ustanovema tejto zmluvy ostdvaji -

_ platne a Géinné, :

7. Prévne vztahy wslovne neupravene v tEth najomnej zmluve sa spravu Ju prlslusnyml
ustanovemaml obc:anskeho zékonmka Inymi vseobecne zévaznyml pravnyml predplsml,
osobltnyml predplsrm vydanymr Mm:sterstvom vvstavby a reglonalneho rozvoja SR
a Mlnlsterstvom financif SR, ako aj viecbecne zévaznyml nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuju podmienky: uzatvaranla najomnych zmiuv s najomcami ndjomnych bytov.

V ohci Eachtice, diia 31.3.2024

I

Barbora Simova
Ndjomca

Ing. Erika Ondrejkova, stardsfﬁbi
Prenajimatefl






