ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU ¢ 001/29/2024

Zmiuvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastlpend Ing. Erikou Ondrejknvou, starostkou ohce
Cachtice, Malinovského 769 '
ICO: 00 311 464
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.5.

Nové Mesto nad Véhom
' IBAN SK25 5600 0000 0058 0639 1023
_ (d lej len ,,prenajlmatel’“)

Néjomca: Babojanova Monika rod.¢islo . . _
~ bytom Cachtice, Mukovska 1287/3
(d’a‘lej len ,,néjomca")

uzatvarajd podra ustanovem §685 a ndsl. zék. & 40/1967 Zb. Obmanskeho zakonnika v zneni neskorsich
predptsov tuto zmluvu 0 néjme’ bytu

Clénok I
Uvodné ustanovenia

1. "Prenajfmatel’ obec Cachtice, je vlu&nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastrdlnom drade
v Novom Meste had Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutefosti pre k. U. Cachtice, na LV
& 1 ato bytového domu &. sip. 1287 v obei Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2502/3 - zastavané
p!ochy a nadvoria o vymere 1078 m? ktory pozostéva z 29 bytovych jednotiek.
2. Na wvystavbu predmetného bytového dormu bola poskytnut finanina podpora z prostriedkov fondu
podfa zdkona NR SR &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, ako
' ajz prostriedkov dot4cie na obstaranie najomnych bytov v silade §10 ods. 9 zikona 443/2010 Z.z. a §4
ods. 1 pism. d) zékona z rozpodtovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona €. 523/2004 Z.z. o rozpottovych pravidldch verejnej spravy v zneni
neskor$ich predpisov, a preto sa na uzatvéranie ndjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatnl osobltny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v 24kone &, 443/2010 2.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a vo VZN obce Cachtice &
6/2017, ktorym sa meni a dopliia VZN & 3/2003 o nakladani s najomnymi bytmi pre oblanov,
schvalené obecnym zastupitefstvom dfia 12.12.2017.

~ Clanok IL.
' Pregmet zmluvy

1. Na zdklade tejto zmluvy prenéjlm'atel' préﬁecha'va najomcovi do ndjmu byt & 1 na prizemi,
nachédzajci sa v bytovom dome ¢&. stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostava 2 |zby/|zieb kuchyne
a prisluSenstva. Zoznam prisluienstva je obsahom Eviden&ného listu ndjomného bytu a zoznamu os8b
tvoriacich domacnost najomcu, ktory je neoddehtel’nou prilohou tejto zmluvy o najme. Ndjomca je
taktiez opravneny uZivat spoloéné asti bvtoveho domu a spoloéné zariadenta, ako aj pouzwat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Sutfvanim bytu s0 spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spo;ene s uzivanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody, dodavka teple] GZitkovej vody, dodavka tepla, odvod splaskovych vod
do obecnej kanalizécie, doddvka elektrickej energie do spoloénych Easti a zariaden( domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka élektrickej energie
do bytu, roéna revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych &asti a zariadeni domu, Eistenie
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chodnikov a odpratévania snehu v okoll bytového domu po spolo&ni komunikéciu. Dodévku
elektricke] energie si zabezpetuje najomca Individudlnou zmluvou 5 dodavatelmi na viastné naklady.

Clanok 1.
Doba ndjmu, jeho predlzenie a z4nik zmluvy

Opakovana ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréit(i od 1.4.2024 do 31.3,2027.. .
Pred uplynutfm dohodnutej doby ndjmu médze najomny pomer skonéit z tychto dévodov: : i

. 'a)  Vzdjomnou pisomnou dohodou zmiuvnych stran, v ktorej mus( bvf uvedeny deri skontenia

ndjomného vziahu,

b)  Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pri¢om na jomca je opravneny da1.’ plsomnu vypoved'
z akéhokotvek dovodu a ndjomny pomer sa kond uplynut|m 3-mesatne] vypovednej lehoty, ktor4
zaéne plynut prvym difom mesiaca nasledujliceho po mesiacl v ktorom bola vypoved‘ dorucena
prenajimatefovi, - :

¢) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pﬂcom prenajlmatel‘ je opravneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obéianskeho zdkonnika, Vypovedné

.doba je 3-mesaénd a zaéne plyniit prvym dnom mesiaca nasledUJuceho po mesracr, v ktorom bola
- ‘vypoved doruend najomcovi, S w

'Najomny pomer sa konéi tie uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnvml stranaml dohodnuty

Néjomca md pravo na prednostné opakované uzatvorenie néjomnej mluvy na byt uvedeny v &l. II. tejto
zmluvy, pokiaf si Hadne pInf povinnosti vyplyvajiice z tejto najomnej zmluvy, VZN a zakona &. 443/2010

-Zz.o dotactach na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakavaného ndjmu bytu bude

néjomca pisomne Informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym termfnom skoncenia najmu.

- Prenajimatel zale ndjomcovi ozndmenie o moZriosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, a to

spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazmucuch splnenie kritéril v zmysle zékona & 443/2010
Zz.V pnpade, e ndjomcea ndjomného bytu bude mat zéujem o predltenie plathosti ndjomnej zmluvy
v zmysle zikona & 443/2010 Z. z., je povinny najneskor 2 mesiace pred skenéenim platnosti zmluvy
dorutit na obecny drad v Cachtmlach pisomnu Ziadost o predfzenie doby trvania najmu a zéroveri so
Fiadostou predlozn pisomné doklady preukazmuce splnente kritéril stanovenych v zékone & 443/2010
Z.z.

Zladost o predffenie najomnej zmluvy prerokuje prislu$ny organ obce Cachtice, ktory posudl splnenle
stanovenych kritérif a odporuéi starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pri¢om doba
najmu moze byt predfzena maxlmalne ha dalSie tri kalendarne roky.

Cidnok IV, _
Vyska a splatnost ndjomného a sluieb spojenych s ufivanim bytu

Najomcow vznika dfiom vzniku ndjomného vziahu povinnost platif ndjomné a thrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavizuje platit aZ do skoncenia ndjmu podfa pokynov tejto
mluvy.

VyZka néjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a ziroveli v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR &. 01/R/2008 zo dia 25.04.2008 o regulécii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodévky slufieb spojenych s ufivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, refijné néklady, bankové poplatky, vymenu
urfenych meradiel a stoéné, zabezpetuje prenajlmatel‘ bytového domu. Vysku thrad za sluzby spojené
5 uZivanim bytu prenajlmatel’vypouta na zaklade spotreby podia meradiel a na 2aklade celkovych
vydavkov

Dohodnuté mesagné ndjomné a mesacné zilohové tGhrady za sluiby spojené s ufivanim bytu, ktorych
vySka je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmluvy (Evidencny list) a predpis mesaénych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zdlohovej dhrady za sluiby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym piatobnym stykom, alebo postovou poukazkou vidy do 25. diia v meslaci za
nasledujiici mesiac podla Gdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023,

var, symbol: &islo domu a &islo bytu.

Prvé najomné a zilohovd Uhrada za sluby spojené s uivanim bytu st splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmiuvy oboma zmluvnymi stranaml.
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V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj tihrady za sluzby spojené s ufvanim bytu
do 5 pracovnych dni pe lehcte ich splatnosti, je povinny zaplatlt prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlddy £. 87/1995 Z.z,

Zmluvné strany sa dohodli, #e dod&vky médif a sluZieb si ndjomca zabezpedi individuéinou zmluvou vo
vlastnom mene u prislu$nych dodévatefov na vlastné naklady. i
Obec Cachtice zabezpedi vyiétovanie zalohovych platieb za prisludny kalendarny rok v silade !
s prisludnymi vSeobecnymi zavéznymi pravnymi predpismi.

Vyl¢tovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyuctovanf

zdlohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajfmatel‘ povinny odoslat do terminu uréeného Vo

vytétovani zdlohovych platieh ndjomcovi.

Zmluvné strany beri na vedomie, e prenajlmatel' ie oprévneny upravit jednostranne vysku

najomného a mesaénych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajiici zo zmeny

danej osobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych orgdnov, pripadne inych odﬁvodnenych

skutoénosti ktoré hezprostredne stvisia s vypottom nakladov na byvanie.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajsmatel’ je opravneny jednostranne zvysit vySku mesacnych
zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to ddvod vyplyvajiici najmé zo zmeny
vseobecno—zavaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podfa spotreby

v predchadzajucom obdobf alebo na zéklade mych skuto&nosti majdcich vplyv na vydku zalohovych
platieb.

Prenapmatel‘ a néjomca sa dohodh ha fmancnej zébezpeke vsume 1642,74 € pre pripad neplatema
najmu a ktord bola najomcom uhradend pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. ZloZend zdbezpeka je uloZena
na (ifte obce vedeny v Prima banka Slovenske a.s.; IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade
ukontenia tejto zmluvy v.zmysle €l. V1. Zanik n&jmu a povinnosti pri skonéeni najmu, bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému nédjomcovi bud'v plnej vyske alebo po
odratani neuhradenych splatok a pripadnych dal$ich nakladov podfa &l. V. Prava a povinnosti
zmluvnych strédn, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalenddrnych dni odo diia odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany ndjomeu:

Prenajimatefl je opravneny 100% zo zabezpeky zadriat do doby najblizSieho vytictovania sluZieb
spojenych s uzivanim bytu za utelom zapoéitania zavazkov najomcu vzniknutych z titulu vyuctovania
zdlohovych piatieb.

Clanok v.
Préva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &l ll. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie a zabezpedit piny a nerudeny vykon prév spojenych s uZivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzda a néJomca preberie kliile od predmetného bytu a tymto dfiom je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.
Najomca je oprévneny byt vyuZivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Zijd v spoloénej domdcnosti,
manZel, druh a pripadne rodi¢ na zdklade sihlasu prenajimatefa. Domacnost ndjomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou siéastou tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje najneskdr do 20 kalenddrnych dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
prihldsit seba, ako aj dalSie osoby Zijlice's fiou v spolotnej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sdhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny poéas trvania najomného vztahu dodrzmvat podmienky vyplyvajice z VZN obce
Cachtice, pinit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prishudnych vieobecno-zaviznych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavizuje na svoje naklady udriavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZfvanie, najmi véas zabezpetovat opravy, Gdribu a tieZ v zmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spésobii on sdm -alebo osoby
uiivajlce jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, md prenajimatel prévo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomeu poskodenie odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu.
Njomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykondavajlicim kontrolu v silade so zikonom ¢. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zmluvnych podmienok.
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Najomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny casav nevyhnutnejmlere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Sprévcovi, zastupcovi Spréveu a/ alebo osobe poverene) vykondvat opravu a (idribu za Gi¢elom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umosnif,
ak sa jedna o opravu na spolognych astiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupni z
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o monté# a Udribu zariadeni na meranie
spotreby energif-(vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.
Zaroveil je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit Spravcov! zévady na meracich
zanademach vbytea nebytovom priestore.

‘Ndjomca sa zavizuje povmnosfou spristupnit byt aleho nebytovy pnestor Prenajlmatel'ow alebo osobe

nim poverenej vykonat odpodty nameranych hodnét studenej vody najmeriej raz roéne k 31.12.
beiného roka a svojim podp:som odsthlasit odpoéitané hodnoty. ‘ :
Najomca sa zavézu;e Ze pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome holo vytvorené prostredle
zabezpeéujice ostatnym najomcom nerudeny vykon ich prav, je povinny dodriavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najma neodkladaf veci na chodbéch a v spolodnych

‘priestoroch v. Bytovom doime, ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodriiavat zakaz fajéenia v

spoloénych pnestoroch manipulame 5 otvorenym ohriom vo vyznafenych priestoroch, uskladitovania
horfawych & vybusnych latok v spolocnych prlestoroch Bytového domu a prisluienstve bytu alebo

- nebytového priestoru, nepoikodzovat a nezasahovaf do protipofiarnycha bezpeénostnych zariadeni

Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynowych rozvodov v Bytovom dome.

Nadjomca ma povinnost neodkladne oznamit Prenajlmatel‘ow kaZd( zmenu pottu osﬁb Fijuicich v jeho
domicnosti, z ddvodu objektlvneho roziittovania nékladov za slutby a plnenia spojené s uZivanim
bytov a nebytovych priéstorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny pottu osdb tvoriacich
domacnost ndjomeu zakladé prévo prenajlmatel'a uplatriovat vodi najomcovi zmluvnu pokutu vo.vyske
20,00€/ka%dy zataty mesiac.

Nadjormca médze vykonavat stavebné dpravy najomneho bytu alebo nebytového priestoru v ‘Bytovom
doime, & podstatné zmeny na predmete ndjmu ato len po pisomnom stihlase Prenajimatefa.
Najomcovia st povinni zabezpetif upratovanie spolo&nych &asti a zarladenl domu, ako aJ chodnikov
pred bytovym domom, najmé v zimnom obdobi. :

Néjomca nesmie byt vyuZivat na iné déely ako na byvanie, nesmie v néjomnom byte vykonavat
podnikatefskd ginnost ani nesmie dat najomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zatazit &i
scudzit. Ak najomca prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podnéjmu tretej osobe, je takyto
tkon neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vzfahu zo strany
prenajimatefa.

V nédjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvalenia prenajimatela
vydaného na zéklade pisomnej Ziadosti. V pripade %e néjomnik nedokéte zabezpetit aby chované
2viera neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, mo¥e byt takéto povolenie
zruiené.

Clanak I,
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonZenin§jmu

Néjom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v cI Il bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimateformn a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktofom béla vipoved dorugens
prenajimatefovi. Vypovedna doba mdze byt skritend na zaklade vzdjomne dohody prenajimatefa
s ndjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najma tym, % nezaplati
véas ndjomné alebo dhradu za sluzby spojené s ufvanim bytu za éas dihéi ako 3 mesiace,

b} Néjomca alebo ten, kio s nim byva napriek pisomnej vstrahe hrubo podkedzuje prenajaty
byt, jeho prisluienstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenta v dome,

¢} Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyu#iva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné
Ucely ako na byvanie alebo sdstavne poru3uje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpetnost alebo poruiuje dobré mravy v dome, .




d} Ak pride k naplneniu daldich ddvodov podrfa § 711 Obégianskeho zakonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zaéina plynGt prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucend vypoved.

-Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade ak n&jomca k terminu skongenia doby néjmu byt

prenajimatefovi neodovzdd, zabezped| spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady

nadjomeu. Za porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Géastnic zmluvy dojednali podfa § 544 a nasledne s pouiitim §2 odst. 3 Obuanskeho zakonnika,
zmluvnu pokutu vo vyske 200,00 Eur.

Pri zaniku najmu bytu nema néjomca pravo na bytovd ndhradu,

&ldnok v,
Zaveretné ustanovenia

Tato zmiuva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a déinnost

v zmysle ust. § 47a Ob¢ianskeho zakonnika diiom nas!edujumm po dni jej zverejnenia v

Centralnom registri zmiv (CRZ) spbsobom stanovenym v ust. §5a zakona &. 211/2000 Z.Z.

o siobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorfch predpisov.

Neoddelitefnou siéasfou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény fist ndjomnéha bytu so zoznamom

osdb tvoriacich domécnost ndjomeu a predpisom zalohowych platieb.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané [en po vzdjiomnej dohode zmluvnych stran, a to

pisomnou formou.

Zmluva bola zmluvnymi stranami preditand, je im jasny a zrozumltel’ny jei obsah a na znak schlasu

s jej znenimi tuto viastnoruéne podplsali.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrZijedno vyhotoveme i
a prenajimatel jedno vyhatovenie a sprévca bytového domu jedno vyhotovenie. ’
Jednotlivé Zasti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, Ustavnymi :
zékonmi a medzinarodnymi zmluvami a vieobecne zavaznymi pravnymi su neplatné, v takomto

pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostévajli

platné a Géinné.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluvesa spravujd prisluinymi

ustanoveniami obéianskeho zdakonnika, inymi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi,

osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR

a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobecne 2avdznymi narladeniami obce Cachtice, ktoré

upravuji podmienky uzatvirania ndjomnych zmltv s ndjomecami ndjomnych bytov.

V obci Cachtice, diia 31.3.2024

7 a

(nd

Ing. Erika Ondréjkova, starostia

Monika Babojanova
Ndjomca

~ Prenajimatel






