ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU &, 310/10/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastGpend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou ohce
Cachtice, Malinovského 769
1C0: 00 311 464
Bankové spojenie::Prima banka Slovensko a.s.
Nové Mesto nad Vdhom
iBAN: SK0856000000005806398022
(dalej len ,prenajimatel”)

N&jomca: Eva Kubicové rod. &islo
bytom Cachtice, Mkovska 1277/4
{dalej len ,ndjomca”)

uzatvaraja podfa ustanoveni §685 a nasl. zék. & 40/1967 Zb. Obéianskeho zdkonnika v znenf neskorich
predpisov tlto zmiuvu o ndjme bytu:.

. -Clanok 1. _
~ Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vylugnym vlastnikom nehnutelnosti zapfsanej na Katastralnom trade
v Novom Meste nad Vahom, Spréva katastra Cachtice, v katéstri nehnutelnostf pre k. 4. Cachtice, na
LV & 1 a to bytového domu & 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2526/3 — zastavané
plochy a nddvoria o vymere 238 m?, ktory pozostava z 10 bytovych jednotiek. )

2. Na vystavbu predmetného bytoveho domu bela poskytnutd finanéné podpora z prostriedkov fondu
podfa zakona NR SR €. 150/2013 Z.z. o 5tatnom fonde rozvoja bjvania v znenf neskorsfch predpisov,
ako aj z prostriedkov dotacie na obstaranie najomnych bytov v sliade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpottove] kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zdkona ¢. 523/2004 Z.z, o rozpoétovych pravidiach verajnej spravy v znen(
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie ngjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovarych pravnych predpisoch, ako aj
v zékone &, 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvan( a vo VZN obee Cachtice &.
6/2017, ktorym sa meni a doplfia VZN & 3/2003 o nakladani s njomnymi bytmi pre obanov,
schvdlené obecnym zastupitefstvom dfia 12.12.2017.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi donijmu byt &, 10 na 3. poschodi,
nachadzajtici sa v bytovom dome &. sdp. 1277 v obci ﬁachtic_e, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Eviden¢ného listu ndjomného bytu a zoznamu osdb
tvoriacich domacnost najomeu, ktory je neoddelitefnou prilohou tefto zmluvy o ndjme, Ndjomcea je
taktie? opravneny uzivat spoloéné Easti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pouZivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. S uZivanim bytu sU spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, odvod splaskovych vid do obechej kanalizécie, dodavka elekirickej
energie do spelocnych gastf a zariadenf{ domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
U¥itkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy priiimad,



o

upratovanie spoloénych. Eastf a zariadeni domu, Listenie chodn[kov a odpratavanie snehu v okoli
bytového domu po spolo&nt komunikaciu. Dodavku plynu a elektrickej energle sl zabezpeluje
najomca individudinou zmluvou s dodéavatemi na viastné naklady.

Cianok 1l
Doba néjmu, jeho predfZenie a zanik zmluvy

Opakovand ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitl od 15.3.2024 do 14.3.2027.

Pred uplynutim dohodnute] doby nijmu mdie ndjomny pome-'rskonﬁit' z tychto dévodov:

a) Vzijomnou pisomnou dohodau zmiuvnych stran, v ktore] musf byt uvedeny defi skoncenia
najomného vziahu,

b) Pisomnou vypovedou zo strany hdjomcu, pri¢om ndjomca je opravneny dat pisomni vypoved
z akéhokolvek ddvodu a ndjomny pomer sa koné&f uplynutim 3-mesacne] vypovedne] lehoty, ktord
zatne plyndt prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugend
prenajimatelovi,

¢} Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, pritom prenajlmatel Je opravneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&ianskeho zakonnika. Vypovedns
doba je 3-mesafna a zatne plyndt prvym dnom mesiaca nasledUJuceho po mesiaci, v ktorom bola

. vypoved dorucend najomcovi.

N&jomny pomer sa kon#f tief uplynutim doby, na ktorg bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Najomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ZI. H.

tejto zmluvv, pokial si riadne pini povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zékona &.

443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a socialnom byvani. 0 moZnosti opakovaného najmu bytu

bude najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia

ndjmu. Prenajimatel zadle ndjomcovi oznamenie o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmiuvy,

ato spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujdcich spinenie kritérif v zmysle zdkona &.

443/2010 Z.z. V pripade, e ndjomca n&jomného bytu bude matf zdujem o predi¥enie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle zdkona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mestace pred skonéenim

platnosti zmluvy dorutit na obecny trad v Cachticiach pisomni fladost o predfenie doby trvania

najmu a zaroven so zmdostou predloirc pfsomne doklady preukazujice splnenie kritéril stanovenych

v zékone & 443/2010 Z.z.

Ziadost o predifenie nijomnej zmluvy prerokuje prisluiny orgén obce Cachtice, ktory posiidi splnenie

stanovenych kritérii @ odporuéi starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve prlcom doba

najmu méie byt predfzené maximaine na da1§|e trl kalendarne roky.

_ Clanok iv.
Vvy$ka a splatnost ndjomného a siuZieb spojenych s uFivanim bytu

Néjomcow vznika dfiom vzniku najomného vztahu pownnost platit ndjomné a (hrady za sluzby
spojené s uzfvanim bytu. Tieto sa ndjomca zavizuje platit a% do skontenia najmu podla pokynov tejto
zmiuvy.

Vyika najomného hola stanovens dohodou zmluvnych strdn a zZarven v zm’y"slé platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel. :

Ndjomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s ufivanim bytu ako doddvku studenej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zarfadenti, reviziu kominov, refijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpeduje prenajimatel bytového domu. Vyiku Ghrad za sluzby spojené
5 uzfvanim bytu prenajimatel vypoc;ta'na zaklade spotreby podla meradiel a na zékiade cetkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesatné ndjomné a mesaéné zalohové Uhrady za sluiby spojené s uZivanim bytu, ktoryeh
vyika je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesatnych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zalohovej (hrady za slufby spojené s uivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platolbnym stykom, alebo poStovou poukdikou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujlci mesiac podla tdajov v evidenénom liste na IBAN: SK0856000000005806398022, var.
symbol: &islo domu a islo bytu.
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Prvé ndjomné a zélohovd Uhrada za sluby spojené s uZivanim bytu st splatné do 10 pracovnych dni od

podpisu tejto zmiuvy oboma zmiuvnyimi stranami. i
V pripade, e ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj dhrady za shiZby spojené s uZivanim bytu
do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, je povmny zaplatit prenaﬂmatel’ow poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlddy & 87/1995 7.,

Zmluvné strany sa dohodli, Je daddvky médif a slutieb si njorca zabezpe&! individuinou zmluvou vo
viastnom mene u prlslusnych dodavatelov na viastné naklady

Obec Cachtice zabezpeti viyudtovanie zalohovych platieb za prisluiny kalendarny rok v stlade

s prisludnymi vieobecnymi zavaznymi prévnymi predpismi.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do termfinu uréeného vo vydé&tovani
zalohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajlmatel povnnny odoslat do terminu uréeného vo
vylétovani zélohovych platieb- najomcovi,

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimate! je opravneny upra\nt jednostranné vygku
najomneho a mesatnych preddavkov za u¥fvanie bytu, iba ak jena to dévod vyplyvajici zo zmeny
danej osobltnych predpisom, z rozhodnutia cenovych orgénav, pripadne inych oddvodnenych
skutognosti ktoré bezprostredne sdvisia's wpottom nakladov na byvanie,

Zmluvné strany berti na vedomie, e prenajfmatel ] je opravnenyjednostranne zvysit vyEku mesanych
zalohovych platleb za sluZby spojené s uZivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici najmd zo zmeny
v.seobecno—zavaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podfa spotreby

v predchadzajitcom obdobf alebo na zak[ade inych skutoénostf majucich vp[yv na vysku zdiohovych
platieb.

Prenajimatef a ndjomca sa dohodli na finanéne] zdbezpeke v sume 1228,56 € pre pripad neplatenia
najmu a ktord bola najomcom uhradena pri podpise ndjomnej zmluvy. Zlofens zébezpeka j je uloZend
na titte obce vedeny v Prima banka Slovensko a. s., [BAN: SK0856000000005806398022 V pripade
ukontenia tejto zmluvy v zmysle &l. V1. Zénik n&jmu’ a povinnosti pri skonéenf ndjmu, bod 1-4 tejto
zmiuvy, prenajimatef vrati uvedeny fmancny vklad byvaldmu najomcovi bud'v pine] vyske alebo po
odratani neuhradenych spltok a pripadnych dal3ich nakladov padla &l. V. Pravaa povmnostl
zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tejto zmiuvy ato do 30 kalendarnych dm odo diia odovzdania bytu
prenajimatelovi zo strany najomeu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zabezpeky zadrat do doby najbliz&ieho WUctovama’ siuZieb
spojenych s ufivanim bytu za ucelom zapocitania zavizkov ndjomeu vzniknutych z titulu vyUtovania
zalohovych platieb,

Clanok V.
Préva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomeovi byt uvedeny v &. 1. tejto zmiuvy v stave spdsobilom na

uZivanie a zabezpedit plny a nerudeny vykon prav spojenych s usivanim bytu a spoloénych priestorov

bytového domu, ‘

Prenajimatel fyzicky odovzda a ndjomca preberie klti€e od predmetného bytu a tymto diiom je/st

ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu akoe jeho uFivatelia.

Najomca je oprévneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, prigom k trvalému

pobytu v byte je oprévneny prihlasit sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim 3iji v spoloénej domdcnosti,

maniel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade sthlasu prenajimatela. Domacnost ndjomeu tvoria osoby

podia Evidengného lisu, ktory je neoddelitelnou stiZastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje najneskdr do 30 kalenddrnych dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy _
prihlasit seba, ako aj dal3ie osoby Fjlice s fou v spoloénej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte i
na zaklade sihlasu prenajlmatefa !
Najomca je povinny potas trvania ndjomného vzfahu dodriiavaf podmienky vyplyvajlice z VZN obce

Cachiice, pnif povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prisfushych vieobecno-zdvéznych pravnych

predpisov.

Najomea sa zavézuje na svoje naklady udrifavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na

riadne uZivanie, najmé véas zabezpecovat opravy, Gdribu a tief v imysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995

odstranit bezodkladne zavady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spbsobil on sdam alebo osoby

uifvajlice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po

predchadzajlicom upozorneni ndgjomcu poskodenie odstranif a pofadovat od ndjomeu nahradu.
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Najomca sa zavdzuje umoinit na nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykonavajdcim kontrolu v siilade so zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrfiavania zmluvnych podmienok.
Najomca sa zavizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnytnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zéstupcovi Spréveu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a tidribu za ticelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestory je najomca povinny umoinit,
ak sa jedna o opravu na spolonych Eastiaéh alebo spolo&nych zariadeniach Bytového domu pristupni z
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o montaZ a (dribu zariadenl na meranie
spotreby energii {vody, plynu) v byte alebo nebytovom  priestore a odpodet nameranych hodnét.
Zaroved je najomca povinny bez zbytocneho odkladu ozndmit Spraveovi zdvady npa meracich
zariadeniach v byte a nebytovom priestore.

Najomca sa zavéizuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Prenaj:matelow alebo osobe
nim poverenej vykonat odpotty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz roéne k 31.12.
heZného roka a svojim podpisom odsdhlasit odpoéitané hodnoty.

Néjomca sa zavézuje , Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo vytvorené prostredie
zabezpedujuce ostatnym ndjomcom nerudeny vykon ich prév, je povinny dodriavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat veci na chodbédcha v spoloénych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by brénifi poiarnemu zasahu, dodriavat z4kaz fajéenia v
spoloénych priestoroch, manipulacie s otvorenym ohilom vo vyznatenych priestoroch, uskladfiovania
horfavych &i vybusnych latok v spolofnych priestoroch Bytoveho domu a prisluSenstve bytu alebo
nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protipoiiarnych a bezpeénostnych zariadeni
Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvedov v Bytovom dome.

Néjomca ma povinnost neodkladne ozndmit Prenajimateloyi kaZd( zmenu pottu oséb Zijucich v jeho
domaécnosti, z dévodu objektivneho rozuctovania nakladov za sluiby a plnenia spojend s uivanim
bytova nebytovych prlestorov v Bytovom dome. Nenahlisené zmeny poctu 0sbb tvoriacich
domécnost najomcu zaklad4 préavo prenajimatela uplatfiovat voi ndjomcovi zmluvnd pokutu vo viike
20, 00€/kazdy zacaty mesiac.

Najomca méZe vykondvat stavebné lpravy naJomneho bytu afebo nebytoveho prlestoru v Bytovam
dome, & podstatné zmeny na predmete najmu a to len po pisomnom suhlase Prenajimatela.
Najomcovia st povinni zabezpetit upratovanie spologénych &asti a zariadenf domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmé v zimnom obdabi.

N&jomca nesmie byt vyuZivat na iné ucely ako na byvanle nesmie v ndjomnom byte vykondvat
podnikatelskd &nnost ani nesmie daf ndjomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zatait &i
scudzit, Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor da najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto
Ukon neplatny a takéto konanie je dévoddm pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatela.

V ndjomnom byte je zakézané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvalenia prenajimatela
vydaného na zéklade pisomne] siadosti. V pripade e n&jomnik nedokaze zabezpetit aby chované
2viera neobfajovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, mbie byt takéto povolenie
zrudend.

Clanok V1.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonteni néjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v El. 1li. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou med2| prenajimatelom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypoved ou hajomeu | bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina plynut
prvym dfiom mesiaca nasledujiceha po mesiaci, v ktorom bola wpoved dorucena
prenajimatefovi. Vypovedna doba méie byt skratena na zdklade vzéjomne dohody prenajimatefa
s najomcom.

4, Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Né&jomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
vias hajomné alebo Uhradu za siuZby spojené s uZivanim bytu za &as dlhi ake 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nfm byva napriek pisomnej wstrahe hrubo podkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolofné priestory alebo spoloéné zariadenta v dome,



c) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné
Ucely ako na byvanie alebo stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najormcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruiuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dalsich dévadov podia § 711 Obéianskeho zakonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zagna plynat prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiach, v ktorom bola
najomcovi dorudend vypoved.

5. Zmluvné strany sa dohodll, Ze v pripade ak najomea k terminu skonenia doby najmu byt
prenajimatelovi neodovzda, zabezped! spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na néklady
ndjomeu. Za porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si Utastnici zmluvy dojednali podla § 544 a nasledne s pouz|t|m §2 odst. 3 Obtianskeho zdkonnika,
zmluvni pokutu vo vyike 200,00€.

6.  Prizaniku ndjmu bytu nema najomca pravo na bytowi nahradu.

Clanok Vil
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobiida platnost diom jej podpfsania oboma zmluvnymi stranami a Gginnost
vzmysle ust. § 47a Obcianskeho zakonnika diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmltv (CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zékona & 211/2000 z.2.

o stohodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

2. Neoddelitelnou sti¢astou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu s0 zoznamom
0s6b tvoriacich domacnost najomcu a predpisom zilohowych platieb.

3. Zmeny a doplinky tejto zmluvy méZu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitand, je im Jasnv a zrozumitefny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tuto viastnoruéne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych n&jomca obdr jedno vhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie.

6. Jednotlivé Casti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rezpore s Ustavou SR, dstavnymi
zdkohmi a medzindrodnymi zmluvami a vieobecne zaviznymi prévnymi si neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostévaj(
platné a Géinné.

7. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomne] zmluvesa spravuju prisludnymi
ustanoveniami obtianskeho zakonnika, inymi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zaviznymi narladeniami obce Cachtice, ktoré
upravujd podmienky uzatvarania najomnych zmliv s ndjomcami ndjomnych bytov.

V abci Cachtice, dita 15.3.2024

G4 ho

Ing. Erlka Ondrejkova starostka obce S, Eva Kubicova /
prenajimatel najomca







