ZMLUVA O OPAKOVANOM NfUME BYTU & 206[10_[_2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice. .

zastitpend Ing. Erikou O_ndrejkovou, starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769
ICO: 00 311 464
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
‘ Nové Mesto nad Vhom
IBAN: SKO856000000005806388022
(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: " Erika Sickové, rod. Sickové, rod. &islo
bytom Cachtice, Mukovskd 1277/4
{dalejlen ,ndjomca”)

uzatvarajl podla ustanoveni §685 a nasl. zak, &. 40/1967 Zh. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov t0to zmluvu o ndjme bytu;. .

-Cldnok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanej na Katastralnom Grade
v Novom Meste nad Véhom, Sprava katastra Cachtice, v katastrl nehnutefnosti pre k. 4. Cachtice, na
LV &. 1 a to bytového domu & 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. &. 2526/3 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 238 m?, ktory pozostava z 10 bytovych jednotiek.

2. Nawvystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuté finantna podpora z prostriedkov fondu
podla zdkona NR SR &, 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v znen( neskoréich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie ndjomnych bytov v silade §10 ods. 9 zakona 443/2010 Z.2.
a §4 ods. 1 pism, d} zakona z rozpoctovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvo] byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zdkona €. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidiach verejnej sprévy v zneni
neskor$ich predpisov, a preto sa na uzatvdranie najomnych zmllv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych prévnych predpisoch, ako aj
v zdkone ¢. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidinom byvan{ a vo VZN obce Cachtice &,
6/2017, ktorym sa menf a dopltia VZN & 3/2003 o nakladan{ s nsjomnymi bytmi pre obZanov,
schvalené obecnym zastupitelstvom drfia 12.12.2017.

Clanok IN.
Predmet zmluvy -

1. Nazdkiade tejto zmluvy prenajimatel prenechédva ndjomcovi do najmu byt & 6 na 2. poschodi,
nachédzajlici sa v bytovom dome & stip.1277 v obci Cachtice, ktory pozostdva z izhy/izieh, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prisiudenstva je obsahom Evidenéného listu n&jomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich doméenost ndjomeu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy o néjme. N&jomca Je
taktie? oprdvneny uZivat spoloéné €asti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pou¥ivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

2. § uzivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody, cdvod spladkovych vod do obecnej kanalizécie, dodévka elektricke;
energie do spolo¢nych ¢asti a zariaden domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uiivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
uZitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijfmat,



upratovanie spoloénych ¢astf a zarfadeni domu, &istenie chodnikov a odpratdvanie snehu v okol
bytového domu po spoloéni komunikdaciu. Doddvku plyriu a elekirickej energie si zabezpecuje
najomca individualnou zmluvou s dodavatelmi na viastné naklady.

Clanok 1l
Doba néjmu, jeho predfZenie a zdnik zmiuvy

Opakovand ndjomna zmluva sa uzatvira na dobu urditd od 15.3.2024 do 31.12.2024.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méZe najomny pomer skonéit z tychto dévodov:

a} Vzajomnou pisomnou dohodou zmiluvnych stréan, v ktorej musl byt uvedeny defi skonéenia
ndjomného vziahu,

b) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najomca je opravneny dat pisomnd vypoved
z akéhokolvek dévodu a njomny pomer sa koné&i uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktora
zatne plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend
prenajimatelovi, ' '

¢} Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pricorn prenajimatel je oprévneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&ianskeho zdkonnika. Vypovedna i
doba je 3-mesaéna a za&ne plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola .
vypoved dorudend ndjomcovi.

Najomny pomer sa kondi tief uplynutim doby, na ktort bol zmluvaymi stranami dohodnuty.

Najomca méa pravo na prednostné opakované uzatvorenie néjomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l. Il ;

tejto zmluvy, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajtce z tejto ndjomnej zmiuvy, VZN a zékona &.

443/2010 7.z. o dotdcidch na rozvo] byvania a socidlnom byvani. 0 moZnosti opakovanéha najmu bytu

bude ndjomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ;

ndjmu. Prenajimatel zadle ndjomcovi ozndmenie o0 moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmiuvy, ;

ato spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujdcich spinenie kritérii v zmysle zakona & ;

443/2010 Z.2. V pripade, ¥e najomca najomného bytu bude mat zdujem o predlZenie platnosti

né&jomnej zmluvy v zmysle zdkona & 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skonfenim

platnosti zmiuvy dorudit na obecny drad v Cachticiach pisomni Ziadost © predfZenie doby trvania

néjmu a zdroveR so ¥ladostou predlofif plsomné doklady preukazujiice splrenle kritérif stanovenych

v zdkone &. 443/2010 Z.z. : ' !

Ziadost o pred(fenie najomnej zmluvy prerokuje prisluiny orgén obce Cachtice, ktory postidi spinenie

stanovenych kritéril a odporuéi starostovi obce uzavretie dodatku k najomnej zmluve, priom doba ;

najmu mée byt predizend maximéine na dalgie tri kalendarne roky.

Clanok Iv.
Vygka a splatnost najomného a sluieb spojenych s uZivanim bytu

Najomcovi vznikd diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndgjomné a Ghrady za sluzby

spojené s uffvanim bytu. Tieto sa najomca zavizuje platit az do skonéenia hajmu podla pokynov tejto

zmiuvy. :

Vy3ka ndjomného bola stanovend dohodou zmluvnych strén a zdroven v zmysle platnych prévnych

predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR & 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulacii cien

najmu bytov v zneni neskordich noviel.

Najomca berie na vedomie, fe dodavky slutieb spojénych s uZivanim bytu akeo dodavku studene] vody,

dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytovéhe domu, poistné byiového domu, revizie

plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, refijné naklady, bankové poplatky, vwmenu

uréenych meradiel a stotné, zabezpeéuje prenajimatel bytového domu. Vysku dhrad za sluzby spojené

s uZfvanim bytu prenajimatel vypoéita na zaklade spotreby podla meradiel a na zaklade celkovych :
vydavkov. -
Dohodnuté mesaéné ndjomné a mesatné zalohové dhrady za slufby spojené s uZvanim bytu, ktorych
vytka je uvedend v neoddeliteinej prilohe tejto zmluvy (Evidentny list}) a predpis mesaénych zaloh je '
splatné mesiac vopred, Uhrada najomného a zdlohovej Ohrady za sluiby spojené s uZivanim bytu sa

realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukaikou vidy do 25. dfia v mesiaci za

nasledujdci mesiac podla Udajov v evidentnom liste na IBAN: SKOB56000000005806398022, var.

symbol: &islo domu a islo bytu.
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Prvé najomneé a zélohova Ghrada za sluzby spojené s uZfvanim bytu st'splatné do 10 pracovnych dnf od
podpisu tefto zmluvy ohoma zmluvnyml stranami.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj Ghrady za sluiby spojené s ufivanim bytu
do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnost], je povinny zapfatit prenajlmatelow poplatok z omedkania
v zmysle nariadenta vliady ¢. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vky médif a sluZieb si n&jomca zabezpeti indlwdua!nou zmluvou vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatefov na vlastné naklady.

Obec Cachtice zabezpeti vyuctovame zélohovych piatieb za prislusny kalenddrny rok v sdlade

s prislunymi vieobecnymi zdvaznymi pravnymu predpismi.

Vy(i&tovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vydr”:tovani
zalohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny odoslat do termmu urceneho VD
vyl&tovani zlohovych platieb najomcovi.

Zmluvné strany berli na vedomie, % prenajfmatel je opravneny upravit jednostranne vjdku
najomného a mesaénych preddavkov za ufivanie bytu, iba ak je na to dévod viplyvajici z6 zmeny
danej osobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych
skutognosti ktoré bezprostredne stvisia s vypottom nakladov na byvanie.

Zmluvné strany ber(i na vedomie, ¥e prenajimatel je opravneny jed nostranne zvyEit vyiku mesaénych
zélohovyich platieb za sluzby spojené s uZfvanim bytu, ak Je ha to dBvod vyplyvajici najma zo zmeny
vieobecno-zaviznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenowych orgéhov, podfa spotreby

Y predchadzajucom obdobl alebo na zak[ade |nych skuto&nosti majucich vplyv na vygku zalohowych
platieb.

Prenajimatel a najomca sa dohodli na finanénej zdbezpeke v sume 1 048,44 € pre prlpad neplatenia
najmu a ktora bola najomcom uhradend pri podpise ndjomnej zmiuivy. Zlo¥ens zabezpeka je ulo¥ens
na ucte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK0856000000005806398022. V pripade
ukontenia tejto zm[uvy v zmysle €l VL Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu, bod 1-4 tejto
2mluvy, prenajimatel vrati uvedeny fmancny vklad byvalému ndjemcovi bud v plnhej vyike alebo po
odratani neuhradenych splatok a pripadnych dalsich nakladov podia dl. V. Prava a povinnosti
zmluvnych stran, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy atodo 30 kalendarnyeh dnf odo diia odovzdama bytu
prenajimatelovi zo strany néjomcet.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zbezpeky zadriat do doby najblifieho vyaétovania sluZieb
spojenych s uZivanim bytu za dcelom zapomtanla zavdzkov ndjomcu vzmknutych z titulu vyGétovania
zélohovych platieb.

Clariok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi byt Livede_n{z v &l I\ tejto zmluvy v stave spdsobilom na

_ ufivanie a zabezpetit piny a neruseny y\]kon prav spajenych s uiivanim bytu a Spoloc"m}ch_ priestorov

bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzda a ndjomca preberie kiti¢e od predmetného bytu a tymto diiom je/st]
néjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ake jeho uZivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlsit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim £iju v spolotne] domacnosti,
manZel, druh a pripadne rodi¢ na zdklade sdhlasu prenajimatefa. Domacnost ndjomcy tvoria osoby
podla Evidengného lisy, ktory je neoddelitefnou sitastou tejto zmiuvy.

Najomca sa zaviizuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Geinnosti tejto zmiuvy
prihiésit' seba, ako aj daléle osoby Zijice s fiou v spolotnej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sdhlasu prenajimatela.

Ndjomca je povinny potas trvania néjomneho vztahu dodriiavat padmienky vyplyvajice z VZN obce
Cachtice, plni{ povinnosti vyplyvajlce mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobecno-zaviznych pravnych
predpisov.

Ndjomca sa zavdzuje na svoje ndklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spésobilom na
riadne utivanie, najma véas zabezpeovat opravy, Udrzbu & tieZv :amysle Nariadenla viady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zévady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spbsobil on sam alebo osoby
ufivajlice jeho byt alebo nebytovwy priestor. Ak sa tak nestane, méd prenajimatel privo po
predchadzajocom upozornen! ndjomcu poskodenie odstranit a po¥adovat od ndjomcu nahradu.
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Néjomca sa zavdzuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestory kontrolnym orgdnom vykondvajlicim kontrolu v silade so zdkonom &. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, chyvania bytu a dodriiavania zmluvnych podmienok.

.Néjomca sa zavdzuje umoinit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového

priestoru Spravcovi, zastupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverenej vykondvat opravu a Gdrzbu za (€elom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoinit,
ak sa jedna o opravu na spolotnych &astiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnd z
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedrid o montd? a Gdribu zariadeni na meranie
spotreby energii {vody, plynu} v byte alebo nebytovom priestore a odpotet nameranych hodnét.
Zaroveii je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit Spravcovi zavady na meracich
zariadeniach v byte a nebytovom priestore. .

Najomca sa zavézuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Prenajimatelovi alebo osobe
nim poverene] vykonat odpotty nameranych hodndt studenej vody najmenej raz roéne k31.12.
keiného roka a svojim podpisom odstihlasit odpotitané hodnoty.

Najomca sa zavézuje , Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorene prostredie
zabezpedujlice ostatnym ndjomeom neruseny vykon ich prév, je povinny dodriiavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbéch a v spolo&nych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poZiarnemu zasahu dodriavat zakaz fajéenia v
spoloénych priestorach, manipuldcie s otvorenym chfiom vo vyznagenych priestoroch, uskladfiovania
horfavych &i vwybudnych latok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prisluSenstve bytu alebo
nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protipoiiarn\jch a bezpednostnych zariadeni

_ Bytového domu a elektrickych, vodovednych, plynovych rozvodov vBytovom dome.

Najomca ma povinnost neodkladne oznédmif Prenajimatelovi kaZd( zmenu poftu osdb Zijacich v jeho
domacnosti, z dévodu objektivneho roztEtovania nékladov za sluiby a plnenia spojené s uZivanim
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahlésené zmeny pottu osdb tvoriacich
domécnost ndjomcu zakladé prévo prenajimatela uplatfiovat voti ndjomcovi zmiuvni pokutu vo vyike
20,00€/kazdy zataty mesiac.

Ndjomeca méie vykonavat stavebné Gpravy najomneho bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome, & podstatné zmeny na predmete n4jmu a to len po pisornom sthlase Prenajimatela.
Najomcovia st povinn{ zabezpecrt upratovanie spolognych castl a zariadeni domu ako g chodnikov
pred bytowwm domom, najma v zimnom obdobl.

Najomca nesmie byt vyuZivat na iné Ggely ako na byvanie, nesmia v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelskd éinnost ani nesmie dat ndjomny byt do podndjmu ine] osobe, ani ho inak zataZit &
scudzit. Ak ndjomea prenecha nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto
tikon neplatny a takéto konanie je dévodam pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatefa. '

V najomnom byte Je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvalenia prenajimatefa
vydaného na zéklade plsomnej fiadostl. V pripade e najomnik nedoka¥e zabezpetit aby chované
zviera neobfa¥ovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méZe byt takéto povolenie
zrudené,

Cldnok Vi.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v L 111 bod 1. tejto zmiuvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a n&jomcom,

3. Pisomnou vypovedou najomeu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zagina plynit
prvym diiom mesiaca nastedujliceho po mesiaci, v ktorom bola vwpoved dorutend
prenajimatelovi. Vypovednd doba mdZe byt skratend na zdkiade vzdjomne dohody prenajimatefa
s hdjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
vias ndjomné alebo dhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu za ¢as dihil ako 3 mesiace,

b) N&jomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vstrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestoty alebo spolotné zariadenia v dome,



¢) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyufiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
Gcely ako na byvanie alebo sdstavne porusuje pokojné byvanie ostatnych néjomcov, ohrozuje
bezpednost alebo poruiuje dobré mravy v dome,

d} Ak pride k naplnentu dal¥ich dévodov podla § 711 Obtianskeho zakonnika. Vypovednd doba je
3 mesiace a zatina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorufend vypoved.

5. Zmiuvné strany sa dohodii, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skon&enia doby najmu byt i
prenajimatefovi neodovzda, zabezpedi sprévca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si U€astnici zmluvy dojednali podla § 544 a nasledne s poulitim §2 odst. 3 Obgianskeho zékonnika, !
zmluvnd pokutu vo vygke 200,00€. ?

6.  Prizaniku najmu bytu nemé4 ndjomca pravo na bytovd nahradu, :

Clanok VIl
. ZAvereéné ustanovenia

1. Tato zmiuva nadobdda platnost diiom jej podplsania oboma zmluvnymi stranami a Uginnost
v zmysle ust. § 47a Obtianskeho zakonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centrélnom registri zmldv {CRZ) spésobom stanovenym v ust, §5a zakona & 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informacidm v znenf neskor3ich predpisav.

2. Neoddelitefnou sti€astou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list najornného bytu so zoznamom
osbb tvoriacich domacnost ndjomeu a predpisom zélohovych platieb.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZu byt vykonané len po vidiomne] dohode zmiuvnych stran, a to
plsomnou formou,

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitana, je im jasny a zrozumite!ny jej obsah a na znak sdhlasu
5 jej znenim tdto vlasinoruéne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych néjomica obdr#i jedno vyhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedne vhotovenie,

6. Jednotlivé dasti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, Gstavnymi
z&konmf a medzinarodnymi zmluvami a vEeobecne zaviznymi pravnymi sd neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne prévne] normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavajd
platné a Géinné.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravujd prislugnymi
ustanoveniami obé&ianskeho zdkonnika, inymi vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondineho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zaviiznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuju podmienky uzatvarania ndjomnych zmldv s najomcami ndjomnych bytov.

V obei Cachtice, dfia 15.3.2024

f

Ing. Erika Ondrejkové, starostka’ \g‘i@*%;”h Sickové Erika
prenajimatel R n&jomeca







