ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJ ME BYTU & 205/10/2024

Zmluvné strany: o i

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastlpend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
. Cachtice, Malinovského 769
ICO: 00 311 464
- Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Nové Mesto nad Vihom
IBAN: SKO856000000005806398022
(c['alej_ len ,prenajimatel”)

Najomca: Zaneta lurigova rod. Jurigové rod.&islo
_bytom Cachtice, Miikovska 1277/4
(dalej len ,ndjomea“)

uzatvéraji podfa ustangveni §685 a nasl. zak. &. 40/1967 Zb. Obmanskeho zakonnfka v znenf neskorsich
predpisov tito zmluvu o ndjme bytu:

Clénok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vilutnym vlastnfkom nehnutefnosti zapisanej na Katastralnom (rade
v Novom Meste nad Vahom, Spréva katastra Cachtice, v katastri nehnutelhosti pre k. 0. Cachtice, na
LV €. 1 a to bytového domu & 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2526/3 — zastavané
plochy a nddvorla o vymere 238 m?, ktory pozostava z 10 bytovych jednotiek,

2. Navystavbu predmetného bytového domu hola poskytnutd finantnd podpora z prostriedkov fondu
podla zdkona NR SR €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja bjvania v zneni neskorgich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie najomnych bytov v silade 510 ods. © zikona 443/2010Z.2.
a §4 ods. 1 pfsm. d) zakona z rozpottove] kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. 88 ods. 2 zdkona €. 523/2004.7.z. o rozpoétovych pravidiich verejne] spravy v zneni
neskor3ich predpisov, a preto sa na uzatvdranie najomnych zmlivna jednotlivé bytové jednotky
vtomto bytovom dome upfatni osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zékone ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a vo VZN obce Cachtice &
6/2017, ktorym sa menf a doplfia VZN & 3/2003 o nakladanis najomnymi bytmi pre ob&anov,
schvdlené obecnym zastupitelstvom diia 12.12.2017.

Clanok Ik
Predmet zmiuvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomeovi do najmu byt €. 5 na 2. poschodi,
nachddzajlici sa v bytovom dome & stip. 1277 v obci Cachtice, kicry pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisluenstva. Zoznam prisiudenstva je obsahom Evidenéného listu ndjomného bytu a zoznamu oséh
tvoriacich domacnost najomeu, kiory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Najomca je
taktief opravneny uZivat spolo&né Easti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj poufivat pinenia,
kiorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. :

2. SuZivanim bytu sd spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, odvod splaSkovych vod do obecnejkanalizicie, dodavka elekirickej
energie do spoloénych &asti a zariadeni domu.

3. Medzi plnenta, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teple]
UZitkovej vady, plynu a elekirickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimag,
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upratovanie spolochych Casti a zariadeni domu, &istenie chodnikov a odpratdvanie snehu v okolf
bytového domu po spoloént komunikéaciu. Dodévku plynu a elektrickej energie si zabezpefuje
nadjomca individualnou zmluvou s dodéavatelmi na vlastné naklady.

Clanok 111,
Doba ndjmu, jeho prediZenie a zanik zmiuvy

Opakovana ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditl od 15.3.2024 do 14.3.2027.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mbZe najomny porer skondit z tychto ddvodowv:

a) Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén, v ktorej musf byt uvedeny def skonéenia
najomného vztahu,

b} Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najomea je opravneny dat pisomni vypoved'

z akéhokolvek dévodu a ndjomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesatnej vypovednej lehoty, ktora
zatne plynut prvym diicm mesiaca nasledujiiceho po mesiad, v ktorom bola vypoved doruéend
prenajimatelovi,

c) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pritom prenajimatel je oprévneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obéianskeho zdkonnika. Vypovedna
doba je 3-mesatna a zacne plyn(it prvym dnom mes:aca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorutena najomcovi,

Najomny pomer sa kongf tieZ uplynutim doby, na-ktord bol zmiuvnymi stranami dohodnuty.

Najomca md pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &1, i,

tejto zmluvy, pokial si riadne pini povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zdkona €.

443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakovanéha nijmu bytu

bude najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia

najmu. Prenajimatel zadle ndjomcovi oznamenie o moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
ato spolu s vyzvou na predloenie dokladov preukazujlicich spinenie kritérii v zmysle zdkona &.

443/2010 Z.z. V pripade, e ndjomca najomného bytu bude maf zaujem o prediZenie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle zakona &, 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skondenim

platnosti zmiuvy dorutit na obecny trad v Cachticiach pisomnt ¥iadost o predifenie doby trvania
najmu a zaroven 5o Ziadostou predloZit pisomné doklady preukazujlce spinenie kritéril stanovenych
vzakone €. 443/2010 Z.z. :

Ziadost o predffenie ndjomnej zmluvy prérokuje prisluiny organ obce Cachtice, ktory posudi spinenie

stanovenych kritérif  odporudi starostovi ohce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pricom doba

najmu mb¥e byt predifens maximalne na daldie tri kalendérne roky.

Clanok v,
" VyEka a splatnost ndjomného a slufieb spojenych s uZivanim bytu

Najomcovi vznikd diom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a thrady za sluZby
spojené s uzfvanim bytu Tieto sa najomca Za\laZUJE plat:t az do skonfenia najmu podla pokynov tejto
zmluvy. : :

Vyska ndjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zaroveti v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministersiva financii SR ¢. 01/R/2008 zo diia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskoriich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku studenej vody,
dodavku elektrickej energie do spolocnych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpeEUje prenajimatel bytoveho domu. Vy$ku Ghrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypotita na zéklade spotreby podla meradiel a na zdklade celkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesa&né najomné a mesaéné zélohové Uhrady za sluiby spojené s ufivanim bytu, ktorych
vy$ka je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evidentny list) a predpis mesaénych zdloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zalohovej Ghrady za slufby spojené s ufivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo podtovou poukdikou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujiici mesiac podla ddajov v evidencnom liste na iBAN: SKO0B56000000005806398022, var.
symbol: &slo domu a &islo bytu.
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Prvé ndjomné a zélohov4 Gihrada za sluzby spojené s usfvanim bytu sii splatné do 10 pracovnych dnf od 5
podpisu tejto zmluvy oboma zmiuvnymi stranami. |
V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omegkania

v zmysle nariadenia-vlddy €. 87/1995 Z.2. o '

Zmluvné strany sa dohodli, ze doddvky médif a siuzieb si né&Jomca zabezpedi individuélriou zmiuvou vo

vlasthom mene u prisludnych dodévatelov ha viastné naklady.

Obec Cachtice zabezpet( vy(itovanie zalohovych platieb za prislusny kalendarny rok v stlade

s prisluSnymi vieobecnymi zdvaznymi pravnymi predpismi.

Vyd&tovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyt&tovani

zalohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny odoslat do terminu uréeného vo

vyuctovani zalohovych platieb ndjomcovi. '

Zmluvné strany berii na vedomie, %e prenajimate! je opravneny upravit jednostranne vyiku

ndjomneho a mesagnych preddavkov za uzfvanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny

danej osobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych oddvodnenych

skutoénosti ktoré bezprostredne sitvisia s vypodtom nakladov na byvanie.’ ’

Zmluvné strany berii na vedomie, Ze prenajimatef jé oprdvneny jednostranne zvjiit vyiku mesaényich

zélohovych platieb za slusby spojené s uZivanim bytu, ak je na te d6vod vyplyvajici najma zo zmeny
vieobecrio-zaviznych prévnych predpisv, rozhcdnutf cenovych organov, podfa spotreby

v predchadzajicom obdobf alebo na zaklade injch skutdénosti majiicich vplyv na vygku zalohovych

platieb, - :

Prenajimatel a ndjomica sa dohodli ha finanCnej zébezpeke v sume 812,58 € pre pripad neplatenia

n&jmu a ktord bola najomcom uhradend pri podpise n&jomnej zmiuvy. ZloFeni4 zabezpeka je ulozend

fia Gcte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK0856000000005806398022, V pripade

ukondenia tejto zmluvy v zmysle &l. V1. Zanik n&jmu a povinnosti pri skontent najmy, bod 1-4 tejto

zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanzny vklad byvalému néjemcovi bud'v pinej vy3ke alebo po

odratani neuhradenych splatok a pripadnych daléfch nakladov podla &. V. Prava a povinnosti

zmluvnych stran;, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendérnych dni odo diia odovzdania bytu

prenajimatelovi zo strany ndjomcu. ' S ,
Prenajimatel je opravneny 100% zo zdbezpeky zadrfat do doby najblizieho vylEtovania slufieb i
spojenych s uZfvanim bytu za li&elom zapoéitania zévizkov ndjomcu vzniknutych z titulu vyGétovania E
zélohovych platieb. ' o '

Cldnok v.
Préva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat najomcovi byt uvedeny v &1l tejio zmluvy v stave spdsobilom na
uZfvanie a zabezpetit plny a neruseny vykon prav spojenych s usfvanim bytu a spolognych priestorov
bytového domu,

Prenajimatef fyzicky odovzda a najomca preberie kiti¢e od predmetného bytu a tymto diiom je/su
néjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uivatelia.
Najomca fe oprdvneny byt vyufivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim #ijd v spoloénej domacnosti,
manZel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade sthiasu prenajimatefa. Domacnost ndjomeu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy. _

Néjomca sa zavézuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od hadobudnutia d&innosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby Fijiice s fou v spolognej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sthlasu prenajimatefa. -

Nédjomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodr¥iavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, plnif povinnosti vyplyvajlce mu z tejto zmluvy a prislunych vieobecno-zavaznych pravnych
predpisov.

Najomea sa zavdzuje na svoje ndklady udiZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne ufivanie, najmi vias zabezpetovat opravy, Gdribu a tie¥ v zmysle Nariadenia vlddy SR ¢. 87/1995
odstranit bezodkladne zévady a potkodenia, ktoré v bytovom dome spbsobil on sdm alebo osoby
uZivajlce jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu pokodenie odstranit a pofadovat od ndjomcu nihradu.
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Najomca sa zavézuje umoZnit na nevyhnutny &s a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgédnom vykondvajicim kontrolu v stilade 50 zakonom &, 443/2010 Z.z. s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrfiavania zmiuvnych podmienok.
Néjomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zdstupcovi Spravcu af alebo osobe poverenejvykonavat opravu a (dribu za Gelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je néjomca povinny umoznit,
ak sa jednd o opravu na spoloénych &astiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnti z
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montaZ a Gdribu zariadenf na meranie
spotreby energii {vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a odpofet nameranych hodnét.
Zarovefi je najomca povinny bez zbytofného odkladu ozndmit Spravcovi zdvady na .meracich
zariadeniach v byte a nebytovom priestore. '

Néjomca sa zavdzuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovv priestor Prenaymatelow aleko osobe
nfm poverenej vykonat odpocty nameranych hodndt _st_udenej vody najmenej raz rotne k 31.12.
beZného roka a svojim podpisom odsthlasit odpotitané hodnoty.

Najomca sa zavdzuje , Ze pri vykone svojich prév bude dbat, aby vdome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujlce ostatnym néjorhcom nerugeny vykon ich prav, je povinny dodrilavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbach a v spoloénych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poZiarnemu zésahu, dodr¥iavat zakaz fajéenia v
spoloénych priestoroch, manipulécie s otvorenym ohitom vo vyznaenych priestoroch, ‘uskladnovania
hortavych & vybusnych latok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prislusenstve bytu alebo
nebytového priestoru, nepoikodzovat a nezasahovat do protipofiarnych a bezpetnostnych zariaden(
Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvoday v Bytovom dome.

N4jomca ma povinnost neodkladne ozndmit Prenajimatelovi kazdd zmenu pottu 0s6b Zijucich v jeho
domdcnosti, z dévodu objektivneho rozittovania nakladov za sluiby a plnenia spojené s uiivanim
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome Nenahldsené zmeny pottu os6b tvoriacich
domécnost najomcu zaklada pravo prenajimatela uplatfiovat vodi najomcovi zmluvnu pokutu vo vygke
20 00€/kazdy zalaty mesiac.

Najomca mée vykondvat stavebné upravy najomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome, & podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom sthlase Prenajimatefa.
Ndéjomcovia sU povinni zabezpeéit upratovanie spolognych Castla zariadeni domu, ako aj chednikov
pred bytovym domom, najma v zimnom obdob| _ '

Najomca nesmie byt vyuZivat na iné Géely ako na byvanle, nesmie v najomnom byte vykonavat
podnikatelskd ginnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zataZit &
scudzit, Ak ndjomca preneché nebytovy priestor do najmu alebo podndjmu trete] osobe, je takyto
(ikon neplatny a takéte konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatela.

V najomnom byte je zakazané chovat akékolvek zvieratd bez plsomného schvélenia prenajimatela
vydaného na zékiade pisomnej #iadosti. V pripade Ze najomnik nedoka?e zabezpedit aby chované
zviera neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, ma¥e byt takéto povolenie
zrusené.

_ Clanok V1.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonfeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v €L 1Ii. bod 1. tefto zmiuvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zaéina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
prenajimatelovi, Vypovedna doba md¥e byt skratena na zéklade vzajomne dohody prenajimatela
S hajomcoi.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
vtas najomné alebo Ghradu za sluzby spojené s uZfvanim bytu za &as d1h3/ ako 3 mesiace,

b) Nijomca alebo ten, kto s nim byva napriek plsomnej vystrahe hrubo po$kodzuje prenajaty
byt, jeho prisiufenstvo, spoloéné priestory alebo spolodné zariadenia v dome,



¢) Néjomca alebo ten, kto s najomcom vyuiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
Ggely ako na byvanie alebo séistavne poruduje pokojné byvanie ostatnych njomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dalsich dévodov podla § 711 Obdianskeho zakonnika. VWpovednd daba je
3 mesiace a zaéina plynUt prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucend vypoved.

Zmluvng strany sa dohodli, fe v pripade ak ndjomca k terminu skonZenia doby ndjmu byt

prenajimatelovi neodovzdd, zabezpedi spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady

najomcu. Za porudenle tejto povinnosti — vEasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi, :
si Uastnici zmluvy dojednali podia § 544 a nasledne s poulitim §2 odst. 3 Obtianskeho zakonnlka,

zmluvnd pokutu vo vyke 200,00€.

Pri zéniku najmu bytu nema najomea pravo na bytovd nahradu.

Clanok Vil
Zéveretné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost diiom je] podplsania oboma zmluvnymi stranaml a G&innost

v zmysle ust. § 47a Obtianskeho zdkonnika diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centrélnom registri zmidv (CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zakona €. 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informacidam v znenf neskorZich predpisov.

Neoddelitelnou sii¢astou tejto ndjomnej zmiuvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom
oséb tvorfacich domécnost ndjomcu a predpisom zélohowych platieb.

Zmeny a doplinky tejte zmluvy moZu byt vykonané len po vzdjomnej dohade zmluvnych strén, a to
pisomnou formou. o )

Zmluva bola zmluvnymi stranami prefitand, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tdto vlastnoruéne podpisali.

Zmiuva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdril jedno vyhotovenie

a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie.

Jednotlivé asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, dstavnymi
zakonmi a medzinarodnymi zmluvami a vieobecne zavaznymi prédvnymi si neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podfa platne prévnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju
platné a Gginngé.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomne] zmluve sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami obCianskeho zakonnika, inymi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondineho rozvofa SR

a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobecne zdviznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravujui podmienky uzatvarania najomnych zmhiv s ndjomcami ndjomnyeh bytov.

V obci Cachtice, difa 15.3.2024 Y
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Ing. Erlka Ondrejkovd, starostka OBt (/ Zaneta ijrlgové

prenajimatel najomca






